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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scianawa, wywotanego uchwatg Nr
LI1/322/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego 2018 r.

Opracowanie dotyczy obrebu Sitno, potozonego w gminie miejsko-wiejskiej Scinawa, w powiecie
lubinskim, w wojewddztwie dolnoslgskim. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok.
284 ha.

Teren opracowania stanowi granice administracyjne obrebu Sitno.

Obszar opracowania jest w przewazajacej mierze niezabudowany — stanowi gtéwnie tereny
rolnicze. Zabudowania pojawiajg sie w centrum obrebu — wsi Sitno.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 t.j.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy
oddziatywania na sSrodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsSciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 t.j. ze zm.). Stanowi ona jednoczes$nie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede
wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie m. in.:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszego
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opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtdwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na $rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. Istniejagce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.
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2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz pafnstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2018 r., poz. 799 t.j.
ze zm.),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 tekst
ujednolicony ze zm.),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 t.j.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161 t.j.),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.
U. z 2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz.
1422 t.j. ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqgco oddziatywac na sSrodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe
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W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajacych z zapiséw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa.
Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko.
Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemdéw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

= Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

=  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

=  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

= Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

= Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Materiaty kartograficzne
® mapa topograficzna dla obszaru gminy,
® mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl
= www.geoserwis.gdos.gov.pl
= www.portal.gison.pl/scinawa/

Dokumenty, inne opracowania:

» Uchwata Nr LIII/322/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego 2018 r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa,

= Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, 2013r.,

=  Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Scinawa, luty 2017,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa dolnoslgskiego, 2014 r.,

=  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020, listopad 2015r.,

=  Projekt Polityki ekologicznej paristwa 2030, Warszawa, lipiec 2018,

= Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, pazdziernik 2013 r.),

= Informator PSH Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, Warszawa 2017,

*  Ocena stanu jednolitych czeéci wod powierzchniowych w 2015 r. WIOS, Wroctaw 2016,

*  Ocena stanu jednolitych czeéci wod powierzchniowych w 2018 r. WIOS, Wroctaw 2017,

* QOcena stanu czystosci wéd podziemnych wojewddztwa dolnoslaskiego rok 2017, WIOS, Wroctaw
2018.

Powyzisze materialy, w pofgczeniu ze szczegétowa wizjg terenowa, pozwolity opracowaé
charakterystyke stanu funkcjonowania s$rodowiska, a takie mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono badania terenowe, a takie
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgcg na tgczeniu w cato$¢ zebranych informacji o
Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takze metodg poréwnawczg,
wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.
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CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Scinawa potozona jest w pétnocnej czeéci wojewddztwa dolnoélaskiego, w powiecie
lubinskim w odlegtosci ok. 50 km na pdétnocny-zachéd od Wroctawia. Gmina potozona jest przy drodze
krajowej nr 36, taczgcej drogi ekspresowe S3 i S5.

Granica opracowania stanowi granice administracyjne obrebu Sitno.

Centralng czes¢ obrebu stanowi wies Sitno, w ktérej dominuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna
z ustugami oraz incydentalnie zagrodowa. Jest to zabudowa luzna, przewaznie jedno- Ilub
dwukondygnacyjna z dachami spadzistymi gtownie dwuspadowymi (sporadycznie budynki
trzykondygnacyjne).

Ponadto przez teren opracowania przeptywa zimnica oraz Niemstowska Mtynéwka stanowigca jej
doptyw. Dodatkowo przez teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia
oraz nieuzytkowane tory kolejowe.

Ukfad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem jest oparty o droge powiatowq oraz drogi
gminne.

6. Charakterystyka poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1. Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Scinawa potozona w
prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny $rodkowopolskie, w ktérej sktad wchodzi
makroregion Wat Trzebnicki, Nizina Slaska, Nizina Slasko-tuzycka. Obszar opracowania potozony jest w
mezoregionach Obnizenie Scinawskie i Wysoczyzna Lubiriska.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie s$rodkowopolskie, przez co
morfologia gminy zdominowana jest przez utwory i formy pochodzenia czwartorzedowego.
Charakteryzuje sie niewielkimi spadkami terenu oraz stosunkowo nieduzymi deniwelacjami (do 20m).
Rzezba obszaru opracowania ma charakter rGwninny wyniesiony do wysokosci 96-99 m. n.p.m.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza wiekszych ograniczen w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu. Niemniej jednak istotne jest, aby przy wprowadzaniu nowego zainwestowania
zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powsta¢ w trakcie prac
budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej czes¢ pdtnocna i potudniowa obszaru opracowania to grunty
staboprzepuszczalne, cze$¢ centralna - grunty Srednioprzepuszczalne, a w okolicach Niemstowskiej
Mtyndwki wystepujg grunty o przepuszczalnosci fatwej. Czes¢ obszaru opracowania oznaczona jest jako
obszary zdrenowane.

Obszar opracowania w czesci pétnocnej potozony jest na piaskach, zwirach, madach rzecznych
oraz torfach i namutach, natomiast cze$¢ potudniowa — na piaskach, zwirach i mutkach rzecznych. Wody
gruntowe wystepuja na gtebokosci od ok. 1,0m.p.p.t..

Na teren ten moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie uwarunkowania
geologiczno-inzynierskie wskazujg na pewne ograniczenia nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi
inzynieryjne je niwelujgce.

6.3 Zasoby naturalne

Na czesci obszaru opracowania stwierdzono wystepowanie udokumentowanych zt6z wegla
brunatnego ,Scinawa”. Jest to zloze rozpoznane wstepnie o powierzchni catkowitej 8 140 ha. Srednia
migzszos$¢ ztoza wynosi 20,18m, a srednia grubosé naktadu — 186m.

Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DGiKkzk 4741-7/7976/4808/11/AW
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wg stanu na 31.12.2010 r. wynosz3: bilansowe poza filarami w kategorii C2 — 1 639 tys. t., a w kategorii D
— 127 258 tys. t.

6.4. Warunki wodne

Gmina Scinawa potozona jest w strefie wododziatowej | rzedu dorzecza Odry w regionie wodnym
Srodkowej Odry.

Przez fragment obszaru opracowania przeptywa ciek Zimnica oraz Niemstowska Miyndwka.
Obszar potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych Zimnica RW600017139299.

Obszar potozony jest w na terenie JCWPd GW600095. Liczy ono 4 pietra wodonosne, przy czym
jedno z nich, pietro paleozoiczne wystepuje przy potudniowej granicy JCWPd, a wiec poza obszarem
opracowania. Pietro triasowe charakteryzuje sie napietym zwierciadtem wody i migzszoscig od 200 do
222m. Warstwy wodonosne wystepujg na gtebokosci od 646m do 844 m. Pietro neogenskie rowniez
posiada czesciowo napiete zwierciadto wody oraz migzszos¢ od 1 do 90m. Gtebokos$¢ wystepowania
warstw wodonosnych poziomu to od 5 do 80m. Natomiast charakter zwierciadta wody pietra
czwartorzedowego jest swobodne; warstwy wodonosne wystepujg na gtebokosci od 1 do 50m, a ich
migzszo$¢ od 1 do 40m. Zasilanie wéd uzytkowych pieter wodonosnych odbywa sie na drodze
bezposredniej infiltracji woéd opadowych oraz poprzez przesgczanie sie przez nadkfad gliniasto-ilasty.

Jednoczesnie obszar opracowania lezy w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 316
Lubin. Jest to zbiornik porowy o powierzchni 141km?. Zalega na gtebokosci ok. 200-250m pomiedzy
tuzyckim i gtogowskim poktadem wegla. Migzszos¢ poziomu wynosi od kilku do ponad 100m. Buduja go
gtdwnie drobnoziarniste piaski, piaski mutkowate, lokalnie o grubszej frakcji, strefowo rozdzielane
warstwami mutkéw i wegli brunatnych. Wodoprzewodnosé poziomu miedzyweglowego jest niska i wynosi
ok. 120m3/d i ogdlnie nie przekracza 240m3/d. Zwierciadto wody ma charakter subartezyjski w obrebie
wysoczyzn oraz artezyjski w strefie dolin rzecznych i obnizen terenu. Zasoby dyspozycyjne oszacowane w
ramach badari modelowych wynoszg 12 672m?3/d. Pobér wéd podziemnych na obszarze zbiornika stanowi
zaledwie 13% oszacowanych zasobdéw dyspozycyjnych. Zagrozenia antropogeniczne, jakie moga
oddziatywaé¢ na udokumentowany zbiornik, sg zwigzane ze zubozeniem zasobdéw w wyniku intensywne;j
eksploatacji i odwodnienia wyrobisk gérniczych oraz pogorszeniem jakosci wdd zbiornika.

Jakos$¢ wdd

Gtéwne zanieczyszczenia wod podziemnych na poziomie gruntowym na tym terenie moga
pochodzi¢ zwtaszcza z prowadzonej dziatalnosci rolniczej — stosowania srodkéw zawierajgcych niekiedy
znaczne ilosci zwigzkéw fosforu i azotu. Obszar opracowania nalezy do jednolitej cze$ci wod podziemnych
nr 95. Prowadzony przez WIOS we Wroctawiu regionalny monitoring wykazuje, ze stan wéd podziemnych
w miejscowosci Lubigz (gmina Wotdéw) — zlokalizowany w odlegtosci ok. 13 km od terenu opracowania, w
roku 2017 sklasyfikowano do klasy koncowej V wartosci srednich — udziat azotanéw wsréd wskaznikéw
fizyczno-chemicznych w zakresie stezen V klasy jakosci.

Zgodnie z badaniami monitoringowymi jakosci wéd powierzchniowych na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego w 2017 r., dla jewp Zimnica nie wykonano badan. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego stan jewp Zimnica okreslono jako zty, a
stanu chemicznego nie zbadano. Jednoczesnie dla czynnikdw biologicznych wykazano klase l1ll, dla
czynnikdow hydromorfologicznych klase 1l, a w zakresie elementéw fizyko-chemicznych stan ponizej
dobrego, co w rezultacie przetozyto sie na umiarkowany potencjat ekologiczny. Jest to czes¢ waéd silnie
zmieniona.

6.5. Gleby

Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg, czes¢ podtnocna obszaru opracowania stanowi gtéwnie
kompleks zytni staby oraz miejscami zytni bardzo staby na glebach brunatnych wytugowanych i kwasnych.
W czesci wschodniej i potudniowe]j wystepujg uzytki zielone srednie wyksztatcone na madach, przy czym
w czesci potudniowej odnotowano takze kompleks pszenny dobry na madach. Fragmentami pojawiajg sie
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kompleksy zytnie dobre na madach oraz kompleksy zbozowo-pastewne mocne i zytnie bardzo dobre
wyksztatcone na glebach brunatnych wtasciwych.

6.6. Szata rodlinna i Swiat zwierzecy

Teren objety opracowaniem stanowi w przewazajacej czesci tereny otwarte rolnicze. Licznie
pojawia sie takze roslinnos¢ w poblizu ciekdw oraz roslinnos¢ srédpolna, petnigca role lokalnych korytarzy
ekologicznych. W czesci potudniowej, przy drodze powiatowe] zlokalizowany jest szereg topoli. Na
terenach rolniczych przewaza roslinnos¢ uprawowa. Niemniej wystepuje tu takze roslinnos¢ segetalna i
ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania komos, wierzbéwki, babki i bylic. Sposréd
najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roslinnosci ruderalnej wymienia sie: zespdl bylicy pospolitej
oraz wrotycza zwyczajnego.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszardw nizinnych kraju i jest
powigzana Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i
stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad ze wzgledu na potozenie na terenie otwartym rolniczym i leSnym
z wiekszych zwierzat mozliwe do zaobserwowania sg sarny, zajgce czy lisy. Wsrdd mniejszych ssakéw
moga wystepowad krety oraz jeze. W zasiegu obszaru opracowania, miejscami koncentracji ptakow s3
przede wszystkim skupiska drzew. Wystepujg, najczesciej przelotnie: jerzyk, bogatka, kruk, kawka i inne. Z
ptazow wystepujg traszka zwyczajna i kumak nizinny.

Nie mniej jednak, na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie ma
prowadzonego monitoringu siedlisk gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy
wszystkie te gatunki wystepujg w granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji
terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego
ochrong prawng. Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze znaczna czes$¢ terenu opracowania znajduje sie w
zabudowie miejskiej oraz podmiejskiej, w zwigzku z czym wystepujace gatunki pospolite pfazéw i
owadow, drobnych ssakdéw, gryzoni oraz ptakéw sg przystosowane do zycia w takich warunkach.

6.7. Krajobraz

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie krajobrazem w przewazajacej czesci
nieprzeksztatconym znaczaco przez cztowieka. Stanowi on rozlegte obszary otwarte rolnicze. Wieksze
przeksztatcenia dotycza zabudowan wsi Sitno oraz nieuzytkowanej obecnie drogi kolejowe;j.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywaja tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania wedtug podziatu klimatycznego Polski Wosia lezy w strefie klimatu
przejéciowego Europy Srodkowej, o $rednim wptywie klimatu oceanicznego i stabym — gérskiego. Srednia
temperatura roczna wynosi 8°C, miesiecy letnich - 16°C, zas najchtodniejszym miesigcem jest grudzien, dla
ktdrego srednie temperatury wynoszg 0-1,1°C. Opad roczny ksztattuje sie na poziomie od ok. 540mm do
640mm, przy czym Sredni opad w poétroczu cieptym (maj-pazdziernik) wynosi 362mm, a w potroczu
chtodnym (listopad-kwiecien) — 182 mm. Pokrywa $niezna zalega s$rednio ok. 50-60 dni. Liczba dni
mroznych wynosi ok. 30 dni, a dni gorgcych rejestruje sie srednio 30-35 w roku. Okres wegetacyjny trwa
przecietnie 220-230 dni. Na terenie objetym opracowaniem dominujg wiatry zachodnie z duzym udziatem
potudniowo-zachodnich, a nastonecznienie jest nieco wyzsze od przecietnego w Polsce. Jednak w
mikroklimacie doliny Odry i Zimnicy stwierdza sie wystepowanie ochtodzonych warstw powietrza, ktére
przy podwyzszonej wilgotnosci, sprzyjajg powstawaniu mgiet i przymrozkow.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakoéci powietrza gmina Scinawa potozona jest w zasiegu strefy dolno$laskiej
dla celdw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéow azotu, tlenku
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wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i
benzo(a)pirenu, a takie pylu zawieszonego PM2,5. ,Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
dolno$laskim za rok 2018” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
w 2019 roku wykazata, ze strefa dolnoslgska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla, otowiu, kadmu i niklu zostata
zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie pytu zawieszonego PM10, arsenu,
bezno(a)pirenu(PM10) oraz poziomu docelowego dla PM2.5 oraz ozonu do klasy C. Dodatkowo w zakresie
poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu strefe te zalicza sie do klasy D2. Natomiast wg kryteridw
odniesionych do ochrony roslin wykazano, ze strefa dolnoslgska, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu zaliczono do klasy A, natomiast w zakresie zawartosci ozonu do klasy C (wg poziomu celu
dtugoterminowego — klasy D2).

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w
tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg
pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatarn niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania mogg wystepowaé obszary o
przekroczeniach dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112). Najblizsze Zzrédto emitujgce hatas to droga powiatowa nr
1237D objeta projektem planu.

Nie ma jednak prowadzonych pomiardw ruchu oraz hatasu dla tej drogi. Nalezy przyja¢, ze ruch na
drodze lokalnej, ktérg jest wspomniana droga powiatowa, jest duzo mniejszy w poréwnaniu do drdég
gtéwnych (wojewddzkich, krajowych) i nie wptywa znaczaco na komfort akustyczny dla obszaru
opracowania. Niemniej wskazane jest dotrzymanie dopuszczalnych poziomdw hatasu dla projektowanych
funkcji.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celdw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego. Pozwoli réwniez na
sformutowanie docelowego uktadu powigzan komunikacyjnych oraz ewentualnego uzbrojenia terenéw w
elementy infrastruktury technicznej.

Wdrozenie dziatah wymaga podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich
parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa
z 2017 r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: ZL —
tereny laséw i dolesien, AG — tereny aktywizacji gospodarczej, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
(wszystkich typéw, w tym zabudowy zagrodowej) z dopuszczeniem ustug, U — tereny ustugowe, R — tereny
gruntéw rolnych, £ —tereny fak i pastwisk, W — tereny wdd otwartych i ptyngcych.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie sposobu zagospodarowania terendw wsi Sitno, ochrona istniejgcych terenéw lesnych i
rolniczych oraz dostosowanie zapiséw do obowigzujgcego studium.
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Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje  sposdb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnosc
zasobow przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN/U;
c) ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;
d) tereny instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW — oznaczone symbolem
EF;
e) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, zabudowy ustugowej lub instalacji
fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 100 kW — oznaczony symbolem 1PU/EF;
f) zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
symbolami: RM;
g) ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;
2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL;
3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku symbolami: Z;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: R;
5) tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolami: WS;
6) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD,
c) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDx,
d) tereny drég  wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu  symbolami:
KDW,
7) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone symbolem IT.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu nalezg zapisy
stanowigce podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie oraz sasiedztwo analizowanego obszaru mozliwym
przeznaczeniem terenu jest proponowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami,
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa produkcyjna dla wsi Sitno w otoczeniu laséw, zieleni i terendéw
rolniczych.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono zapisy:

a) Dla obiektow budowlanych istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy
przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) Dla obiektéw budowlanych istniejgcych w dniu uchwalenia planu znajdujacych sie poza
wyznaczong linig zabudowy, dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej
zabudowy lub jej elementédw. Dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie tej czesci obiektu, ktéra
usytuowana jest zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
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c) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o funkcji innej niz
ustalona dla danego terenu, z prawem ich przebudowy,

d) Dopuszcza sie na terenach MN, M/U, U lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi i zzachowaniem
warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,

e) Dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od tego czy s3
one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw z zakresu zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Przede wszystkim ustalono:

1) tereny objete planem potozone sg w catosci na obszarze trzeciorzedowego zbiornika waéd
podziemnych LZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
wptywac negatywnie na stan czystosci tych wéd,

2) tereny objete planem potozone sg w catosci na obszarze udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,Scinawa” nr WB 440;

3) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Scinawa,

4) funkcjonowanie obiektéw zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowad
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego i przekracza¢ standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

5) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalne
poziomy hatasu dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami: MN — poziom hatasu jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U — w przypadku lokalizowania ustug oswiaty
poziom hatasu jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku poziom
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki
spotecznej i zdrowia poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki spotecznej i
szpitale, MN/U — poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, RM — poziom hatasu
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, US — poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

W projekcie planu wskazano takze zasady ksztattowania krajobrazu, w ktérych ustalono:
zachowanie i utrzymanie istniejacych parkéw, skwerdw i zielecOdw oraz zieledn kompozycyjna i izolacyjng
pofozong w granicach terenéw o innych przeznaczeniach oraz zachowanie istniejacych szpaleréw i alej
drzew stanowigcych charakterystyczne elementy krajobrazu, z nakazem uzupetnienia lub wymiany drzew
zdegradowanych pod wzgledem biologicznym.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach dopuszczajacych zabudowe oraz inne zainwestowanie.
Respektowanie takiego zapisu oraz pozostawienie rozlegtych terendw niezainwestowanych bedzie
warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie réowniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji. Ustalono w nich: bezposrednig obstuge komunikacyjng nowoprojektowanych
terendéw objetych planem poprzez istniejgce i planowane drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne,
obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez istniejgce skrzyzowania i zjazdy. Przebudowa
zjazddw istniejgcych i lokalizacja nowych zjazdédw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, na
terenach MN, MN/U, U, EF, PU/EF dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, drég rowerowych, drog
(ciggdw) pieszo-rowerowych i pieszych oraz drdg pozarowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

a) sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowaé w pasach drogowych, na warunkach
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b)
c)
d)
e)
f)

g)

okreslonych w przepisach odrebnych,

lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej spetnia¢ musi wymogi okreslone
w przepisach odrebnych,

skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi spetnia¢ muszg wymogi
przepisdw odrebnych,

dla podziemnych i nadziemnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej nie obowiazuja
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy,

Zaopatrzenie w wode pitng terenéw objetych planem z sieci wodociggowej. System
wodociggowy uwzgledniaé musi zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych,
odprowadzenie sciekdw komunalnych z terendw objetych planem do sieci kanalizacji
sanitarnej,

na terenach objetych planem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
lokalizacje przydomowych oczyszczalni sciekdw oraz gromadzenie $ciekdw bytowych i
przemystowych w zbiornikach bezodptywowych,

dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach
dziatek; zaleca sie stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wéd opadowych
i roztopowych,

nie dopuszcza sie odprowadzania wadd opadowych i roztopowych do rowdéw przydroznych
lub na jezdnie drég publicznych,

zaopatrzenie w energie elektryczng siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw
objetych planem, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw dostawy gazu;
lokalizacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach
odrebnych,

w zakresie telekomunikacji: ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach
objetych planem poprzez rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego lub
realizacje sieci innego operatora, w tym sieci szerokopasmowych, ustala sie na obszarze
objetym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego, dopuszcza sie
lokalizacje stacji telefonii komoérkowej i internetu bezprzewodowego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym terendw wytaczonych z zabudowy: na obszarze objetym
planem zakazuje sie lokalizacji: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
mysl przepiséw odrebnych, obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 45,0 m, obiektéw
wielkotowarowej hodowli zwierzat, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU/EF, 1-2EF
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,O0W”, obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow
oraz stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia okreslone w ustaleniach planu, wyznacza sie strefy
ochronne (technologiczne) dla istniejacych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15kV, o szerokosci min. 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
SN 15kV oraz wysokiego napiecia WN 110kV, o szerokosci min. 20,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii WN 110kV. W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji:
obiektéw kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatéw budowlanych,
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miejsc postojowych dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej wzdtuz
przebiegu istniejgcych linii.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, terendw godrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podjeto ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspodtczesnej ustalono:

e dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wskazanych na rysunku planu,
obowiazuje:

o nakaz zachowania istniejgcej bryty budynku i jego gabarytéw,

o nakaz zachowania wykonczenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski okienne i
drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie,
podokienniki i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju
symbole, sceny, dekoracyjne elementy S$lusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy
ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane,

o nakaz zachowania na elewac;ji uktadu oraz wielkosci okiennych i drzwiowych,

o nakaz stosowania historycznych materiatéw wykoniczenia elewacji; kolorystyka elewacji
winna nawigzywacé do kolorystyki historycznej,

o zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia obiektow (klimatyzatory,
przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne itp.) na eksponowanych
elewacjach i potaciach dachowych,

o w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ te samg
wielkos¢, ksztatt i podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew jak okna oryginalne; okna
w catym budynku winny by¢ jednakowe; nakaz zachowania oryginalnych drzwi
wejsciowych do budynku; w przypadku koniecznosci ich wymiany winny odtwarzaé drzwi
pierwotne,

o w przypadku koniecznosci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie nalezy wykonac
w formie i materiale, jak historyczne, z zachowaniem elementdw, jak: okna powiekowe,
lukarny itp.; w przypadku, gdy pokrycie dachowe zostato wspdtczesnie wymienione na
inne: dachéwke cementowg, blache, eternit, nowe pokrycie nalezy wykona¢ z dachéwki
ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym, matowym,

e zgodnie z rysunkiem planu czes$¢ obszaru planu objeta zostata strefg obserwacji archeologicznej
,OW”, w ktdrej dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ we wspdtpracy z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw;

e na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérych obowigzujg nastepujace wymogi: w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne; wspétpraca z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi¢ bedg dostepne dla ogétu: tereny
komunikacji, w tym: drogi, place, ciggi pieszo-rowerowe i piesze, parkingi terenowe, tereny zieleni
urzadzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek nie naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapisow studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowg polityka przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.

W Zmianie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa
z 2017 r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: ZL —
tereny laséw i dolesien, AG — tereny aktywizacji gospodarczej, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
(wszystkich typéw, w tym zabudowy zagrodowej) z dopuszczeniem ustug, U — tereny ustugowe, R — tereny
gruntéw rolnych, £ —tereny tak i pastwisk, W — tereny wod otwartych i ptynacych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
obowigzujgcego Studium... poprzez projektowane przeznaczenie terendow.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony $rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze gminy Scinawa obowigzuje ,,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i
Gminy Scinawa na lata 2009-2012 z perspektywa do 2016 r”. Zapisy w zakresie ochrony $rodowiska i
gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujagcych w zakresie
ochrony srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobéw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniac cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczerstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 2 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwenc;ji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programoéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
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dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustaled miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajagce wybér
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajace
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu ijego czestotliwosé.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest Strategia ,Europa 2020”. W zakresie
srodowiskowym zaktada ona obnizenie emisji gazow cieplarnianych o 20% w poréwnaniu z rokiem 1990,
20% energii powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych, a efektywnos¢ energetyczna powinna wzrosngé o
20%. Cele te sg przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panstwo cztonkowskie mogto kontrolowac
swoje postepy w ich realizacji. Strategia ,Europa 2020” stuzy jako ramy odniesienia dla dziatar na szczeblu
UE oraz na szczeblu krajowym i regionalnym.

Na poziomie krajowym polityka ochrony $rodowiska jest prowadzona na podstawie strategii
rozwoju, programow i dokumentdw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U z 2018 r. poz. 1307 ze zm.). Strategiami rozwoju s3:
dtugookresowa strategia rozwoju kraju, ktdora okresla gtowne cele, wyzwania i kierunki rozwoju
spoteczno—gospodarczego kraju z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju, obejmujgca okres
co najmniej 15 lat, sSredniookresowa strategia rozwoju kraju opisujgca podstawowe uwarunkowania, cele i
kierunki rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym, obejmujgcym okres od 4
do 10 lat, realizowana przez strategie rozwoju oraz przy pomocy programoéw (z uwzglednieniem okresu
programowania Unii Europejskiej) oraz inne strategie rozwoju (dokumenty okreslajgce uwarunkowania,
cele i kierunki rozwoju odnoszace sie do sektordw, dziedzin, regiondw lub rozwoju przestrzennego).

Obecnie obowigzujgcg Diugookresowg Strategia Rozwoju Kraju jest ,Polska 2030 Trzecia fala
nowoczesnosci” ze stycznia 2013 r. Celem gtéwnym tego dokumentu jest poprawa jakosci zycia Polakéw.
Osiggniecie tego celu powinno by¢ mierzone wzrostem produktu krajowego brutto (PKB) na mieszkanca,
zwiekszeniem spdjnosci spotecznej, zmniejszeniem nieréwnomiernosci o charakterze terytorialnym i skalg
skoku cywilizacyjnego spoteczenstwa oraz innowacyjnosci gospodarki w stosunku do innych krajow.
Osiggniecie celu kluczowego bedzie mozliwe poprzez podjecie dziatan w trzech obszarach zadaniowych:
konkurencyjnosci i innowacyjnosci (modernizacji), rownowazenia potencjatu rozwojowego regionow
Polski (dyfuzji) oraz efektywnosci i sprawnosci panstwa.

W zakresie $rodowiskowym ww. Strategia przyjmuje za cel szczegdétowy zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrone i poprawe stanu srodowiska. Odbywa¢ ma sie to poprzez
m. in. wprowadzenie monitorowania i ochrony réznorodnosci biologicznej i przeciwdziatania fragmentacji
ekosystemow, ustanowienie narzedzi finansowania réznorodnosci biologicznej, ograniczenie negatywnych
skutkéw powodzi poprzez minimalizowanie ryzyka powodziowego, wdrozenie programéw matej retencji
wodnej na obszarach szczegdlnie narazonych na powddz i susze.

Aktualng sredniookresowg strategig rozwoju jest Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.), ktéra zaktada piec filaréw rozwoju Polski: reindustrializacje, rozwaj
innowacyjnych firm, kapitat dla rozwoju, ekspansje zagraniczng, rozwdj spoteczny i regionalny. Obszary
tematyczne wptywajgce na osiggniecie celéw strategii to m. in. energia (zapewnienie powszechnego
dostepu do energii pochodzacej z réznych zrédet) oraz Srodowisko (rozwdj potencjatu sSrodowiska na rzecz
obywateli i przedsiebiorcéw).

Ponadto Ministerstwo Srodowiska przystgpito do opracowania nowej strategii $rodowiskowej:
Polityki ekologicznej paristwa 2030 (PEP). W projekcie dokumentu, wskazano, ze w systemie dokumentow
strategicznych Polityka ekologiczna parstwa 2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizacje zapiséw
Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju roku 2020 (z perspektywq do 2030 r.) — SOR. W zwigzku z
powyzszym, cel gtéwny PEP, tj. Rozwdj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw, zostat
przeniesiony wprost z SOR. Natomiast celami szczegdétowymi s3: poprawa jakosci Srodowiska i
bezpieczenstwa ekologicznego, zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska, tagodzenie zmian
klimatu i adaptacja do nich oraz zapobieganie ryzyku klesk zywiotowych. Celem horyzontalnym bedzie
rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenistwa, a takze poprawa
efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.
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Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko);

2. jakosci wéd powierzchniowych (zapisy o: zaopatrzeniu w wode pitng terendw objetych planem z
sieci wodociggowej. System wodociggowy uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wode do celéw
przeciwpozarowych, odprowadzeniu Sciekédw komunalnych z terendw objetych planem do sieci
kanalizacji sanitarnej, na terenach objetych planem, w przypadku braku sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $Sciekdéw oraz gromadzenie
Sciekdw bytowych i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych, dopuszcza sie indywidualne
zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatek; zaleca sie stosowanie
urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wdd opadowych iroztopowych, nie dopuszcza sie
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych lub na jezdnie drég
publicznych);

3. gospodarowania odpadami (zapis o: na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujagcym Regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy Scinawa);

4. jakosci powietrza (zapisy o: stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi);

5. bezpieczenstwo energetyczne (zapisy o: zaopatrzeniu w energie elektryczng siecig Sredniego lub
niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze
sg one zgodne z przepisami odrebnymi).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony i
zrébwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Dodatkowo obowigzuje ,Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (SPA 2020), ktéry powstat z myslg o
zapewnieniu warunkow stabilnego rozwoju spoteczno-gospodarczego w obliczu ryzyk, jakie niosg ze sobg
zmiany klimatu. Jednoczesnie przedstawia dziatania adaptacyjne, ktére mogg mie¢ pozytywny wptyw na
stan polskiego $rodowiska oraz wzrost gospodarczy. Celem gtdwnym SPA jest zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki spoteczeristwa w warunkach
zmian klimatu, m. in. poprzez wprowadzenie obowigzkowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na poziomie regionalnym i lokalnym szczegdlnie dla obszaréw powodziowych, zagrozonych podtopieniami
i osuwiskami, zurbanizowanych, przyrodniczo cennych oraz stref wybrzeza i wdd przybrzeinych z
uwzglednieniem aspektéw dotyczgcych obszardw transgranicznych.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej
wspomniane sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzgdzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczeristwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepujg
na obszarze planu. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i
ich wptyw na sSrodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy
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na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowg, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

Wsrdd najwazniejszych celéw koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w
miejscowym planie i niniejszej prognozie uwzgledniono m.in. zapisy o:
- zachowaniu zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
Srodowiska przyrodniczego (w projekcie mpzp wyznaczono harmonijnie tereny zainwestowania oraz
tereny wytgczone z zagospodarowania — tereny rolnicze i lesne)
- zachowaniu zgodnosci poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska
oraz jego odpornosci na degradacje (na omawianym obszarze ograniczono nowo powstajgcg zabudowe
do relatywnie niewielkich powierzchni omawianego terenu oraz wyznaczono minimalng powierzchnie
biologicznie czynna)
- powszechne i wspodfzalezne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (nie planuje sie fragmentacji terenu drogami wysokiej kategorii)
- zahamowanie rozpraszania zabudowy, zwtaszcza na tereny o wysokich walorach krajobrazowych (nowo
przewidziane tereny do zainwestowania, w tym tereny pod zabudowe, zlokalizowane sg w sgsiedztwie juz
istniejgcych).

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Nieumiejetne ksztattowanie wifasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej perspektywie
czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zarowno $rodowiska
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Moze to byé spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli rozwojem
réoznego rodzaju dziatalnosci cztowieka niszczacej srodowisko, wzrostu zanieczyszcze pochodzacych z
dziatalnosci rolniczej, wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na
korzystanie z nieekologicznych systeméw grzewczych badZz wzrostu zanieczyszczenia wad
powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na uzytkowanie czesto nieszczelnych zbiornikéw. Ponadto
brak catosciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru mdégtby doprowadzi¢ do wprowadzenia
zabudowy odbiegajacej estetyky od pozgdanej oraz zbyt intensywnej.

Analizowany projekt dotyczy terendw, na ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2005 r. Obszar ten podlega juz wiec przeksztatceniom. Zmiana planéw obowigzujacych
pozwala na realizacje zamierzen inwestorskich oraz dostosowuje zapisy planu do obecnie obowigzujgcych
przepiséw. Projekt planu uwzglednia presje zwigzang z rozwojem terendw inwestycyjnych i pozwala na
wprowadzenie zainwestowania zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju, zachowujgc wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe.

Tym samym nie uchwalenie analizowanego planu miejscowego, w diuzszym okresie czasu,
mogtoby doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajgcych standardami od przyjetych, a przez to
pogarszajacych jakos¢ srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

7.5. Istotne dla projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemoéw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,
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— uwzglednianie koniecznosci ochrony wodd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

1) tereny objete planem potozone sg w catosci na obszarze trzeciorzedowego zbiornika waéd
podziemnych LZWP nr 316 ,Subzbiornik Lubin”. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
wptywad negatywnie na stan czystosci tych wad,

2) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Scinawa,

3) funkcjonowanie obiektéw zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego i przekraczaé standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, Zze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
3) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepisdw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469),
warunkéw korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujec
wad, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony Srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktdre z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowsa,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktdrych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.
W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku w projekcie planu ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj. dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami

1 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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MN - poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U — w przypadku
lokalizowania ustug oswiaty poziom hatasu jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku
poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki
spotecznej i zdrowia poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod domy opieki spotecznej i szpitale,
MN/U — poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, RM — poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej, US — poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okre$lonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustalono: zaopatrzenie w wode pitng terendw objetych planem z sieci
wodociggowej. System wodociggowy uwzgledniaé musi zaopatrzenie w wode do celéw
przeciwpozarowych, w zakresie gospodarki Sciekowej: odprowadzenie sciekédw komunalnych z terendéw
objetych planem do sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach objetych planem, w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz gromadzenie
Sciekdw bytowych i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych, dopuszcza sie indywidualne
zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatek; zaleca sie stosowanie urzadzen do
gromadzenia i rozsgczania wdod opadowych iroztopowych, nie dopuszcza sie odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych lub na jezdnie drég publicznych.

Zgodnie z ustawag o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemodw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobdéw, twordw i sktadnikdw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody? oraz nie zostata utworzona
strefa przemystowa. Najblizej potozong forma cenng przyrodniczo jest w odlegtosci ok. 4km Obszar Natura
2000 (obszary ptasie i siedliskowe) tegi Odrzanskie i 8,8 km Obszar chronionego krajobrazu Dolina Odry.

Natura 2000 tegi Odrzanskie obejmuje siedliska nadrzeczne w miedzywalu oraz najlepiej
wyksztatcone lasy, tgki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza czesc terenu jest regularnie zalewana.
Obszar porosniety jest lasami, gtdwnie tegami jesionowymi i wigzowymi, rozwijajgcymi sie na glebach
aluwialnych. W dolinie znajdujg sie takze duze kompleksy wilgotnych tak oraz zbiorowiska zwigzane z
dynamicznym ukfadem doliny rzecznej, w tym takze =zbiorowisk szuwarowych, zwigzanych ze
starorzeczami. Obszar ten stanowi takze ostoje ptasia o randze europejskiej E 53. Wystepuje tu co
najmniej 35 legowych gatunkow ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Ksiegi. gniezdzi sie ok. 100 gatunkdéw ptakdw.

Ze wzgledu na oddalenie obszaru opracowania od obszarow chronionych ustalenia
analizowanego projektu planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na gatunki oraz siedliska przyrodnicze
wystepujgce na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich ma
odbywac sie istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu oraz pozostawia on rozlegte tereny
otwarte i zalesione.

Analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez

2Dz.U.z2018r., poz. 1614 tekst ujednolicony ze zm.
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m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, w przypadku
zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
0 ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie
innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wsréd istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w gminie Scinawa, ktére
dotycza takze terenu objetego opracowaniem wymienié nalezy m. in.:

— zanieczyszczenia wéd podziemnych i powierzchniowych pochodzenia rolniczego (m. in. zle
uzytkowane zbiorniki bezodptywowe, nawozenie gleb sSrodkami chemicznymi),

— wystepowanie ,,dzikich” wysypisk odpadow,
— nielegalne odprowadzenia sciekéw do ciekéw wodnych,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
degradacje chemiczng gleb oraz zanieczyszczenia powietrza),

— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych,

— znaczna liczba kottowni weglowych, bez wykorzystywania ekologicznych systemoéw
grzewczych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu czesSciowo zainwestowanego zabudowa
mieszkaniowg, ustugowa i zagrodowa miejscowosci Sitno. Projekt planu przewiduje uregulowanie
istniejgcego zagospodarowania oraz uruchomienie stosunkowo niewielkich terenéw zabudowy, gtéwnie
mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej, co i tak skutkowac bedzie przeksztatceniem terenéw z rolniczego
uzytkowania na zainwestowany. Dla takiego zagospodarowania terenéw najistotniejsze jest zapewnienie
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza, a takze
zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego dla terenéw sasiednich, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

Wptyw przewidzianego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy produkcyjno-ustugowej
pozostanie nie bez znaczenia dla komponentéw srodowiska. Jednak planowane zagospodarowanie
uzupetnia zabudowe wsi Sitno oraz wprowadza zabudowe w sasiedztwie juz istniejgcej. Niemniej
zabudowanie terenu moze doprowadzi¢ do ograniczenia naturalnego przesigkania wéd opadowych oraz
redukcji powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia planu oraz przepisy szczegétowe powinny ograniczy¢
uciazliwosé planowanego zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
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i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkdéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto prace ziemne
powodujg powstawanie mas ziemnych, ktdre nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowaé, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementow
infrastruktury technicznej idojazdéw oraz projektowanego systemu komunikacyjnego nastgpi
uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie czynnych.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajace na nosnos¢ gruntow
poprzedza¢ szczegdétowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie 2z przepisami
szczegblnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz.
463).

Na obszarze objetym prognoza przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi, jednak zmiany te
beda miaty raczej charakter lokalny i mato istotny dla szerszej skali. Niewielkiej niwelacji mogg ulec
jedynie tereny, na ktdrych stang nowe budynki oraz powstang drogi i elementy infrastruktury technicznej.
Prace zwigzane z realizacjg tego typu zagospodarowania zawsze wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem
powierzchni ziemi i gleby. Powstajg nasypy z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych
obiektéw budowlanych oraz z wykopdéw pod sieci podziemnej i naziemnej infrastruktury techniczne;j.
Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w
odpowiedni sposdb zagospodarowac. Prace ziemne beda na ogdt dotyczyé strefy przypowierzchniowej
gruntu. W efekcie koicowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona,
bez zasadniczego wptywu na jego ogdlng konfiguracje. Nalezy przypuszczaé, ze wiekszo$¢ projektowanych
obiektéw bedzie miata standardowe posadowienie, czyli do gtebokosci ok. 2,0 m p. p. t. i w tych
przypadkach przeksztatcenia rzezby zwigzane 1z zainwestowaniem beda niewielkie. Sposob
zagospodarowania mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjami inwestycji (w szczegdlnosci
drogowych, ustugowych lub przemystowych) powinien zostaé okreslony w decyzjach administracyjnych
dotyczacych tych inwestycji.

Skutkiem powstania nowych budynkdéw, czy elementdw infrastruktury komunikacyjnej bedzie
takze, szczegdlnie w rejonach, w ktérych naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogoéw lokalizacji
obiektéw, zmiana warunkow podtoza tj. usuniecie warstwy prochniczej oraz zageszczenie i uszczelnienie
gruntéw. Moze tu dojs¢ do wymiany gruntu i wprowadzenia nasypéw. Ponadto na terenach
przeznaczonych pod nowg zabudowe, w obszarach niezainwestowanych, nastgpi ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej. W rejonach przeznaczonych pod np. ciggi komunikacyjne powierzchnia
biologicznie czynna zostanie catkowicie zlikwidowana.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zalezeé¢ bedg w duzej mierze od rozwigzan technicznych. Dla
optymalnego zabezpieczenia powierzchni ziemi i gleby przed degradacjg, prace budowlane nalezy
prowadzi¢ tak, aby zapobiec ewentualnym zjawiskom geomechanicznym. Prace ziemne tj. niwelacje i
wykopy nalezy wykonywaé w okresach o niskich opadach, a odstoniete powierzchnie trzeba zabezpieczac¢
przed mozliwoscia niekontrolowanych przeptywéw wodd opadowych lub sptywowych. Rowy
odwodnieniowe nalezy zabezpieczyé technicznie lub biologicznie przed erozyjnym dziataniem wody.
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8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Ustalono w
nich: Zaopatrzenie w wode pitng terendw objetych planem z sieci wodociggowej. System wodociggowy
uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych, w zakresie gospodarki sciekowej:
odprowadzenie sSciekdw komunalnych z terendw objetych planem do sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach objetych planem, w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje
przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz gromadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych w zbiornikach
bezodptywowych, dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek; zaleca sie stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wéd opadowych
i roztopowych, nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych
lub na jezdnie drég publicznych.

Zuzycie wody w wyniku powstania obiektodw ustugowych lub infrastruktury technicznej nie
powinno wptynaé na zmniejszenie zasobdw wodnych gminy Scinawa, gdyz projektowane przeznaczenie
nie przewiduje lokalizacji przemystu wodochtonnego i przy tym bedzie odbywac¢ sie w sposéb
kontrolowany, bo z sieci wodociggowej.

Niemniej, zasoby dyspozycyjne wdd podziemnych o najwyzszej jakosci powinny by¢ objete coraz
wiekszg ochrong i pozostawione jako rezerwa wadd pitnych. Jest to szczegélnie wazne w kontekscie
powolnej odnawialnosci gtebokich wdd podziemnych. Eksploatacja powinna zachowywaé dopuszczalne
normy — nie powinny by¢ osiggane wartosci progowe, grozne dla zycia ekosystemoéw roslinnych i
zwierzecych rzek oraz szczegdlnie wrazliwych na nizéwki zrédet, jezior i mokradet. 3

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministréw do gtéwnych
celéw srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wdd podziemnych nalezg:

- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych,
- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),
- zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdéd podziemnych,
- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczgcego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdd, dla czesci wdéd bedacych w ztym stanie
chemicznym i ilosciowym, celem srodowiskowym bedzie dgzenie do dobrego stanu chemicznego i
ilosciowego.

Obszar planu zajmuje powierzchnie ok. 284 ha. W przewazajgcej czesci sg to tereny przeznaczone
pod tereny laséw i tereny rolnicze. Projektowana zabudowa odzwierciedla stan istniejgcy oraz
wprowadzana stosunkowo niewielkie, w skali catego projektu, tereny nowego zagospodarowania.

Dla kazdego z terendw, ktére tego wymagatly, okreslona zostata maksymalna powierzchnia
zabudowy, dostosowana do rodzaju funkcji. W zwigzku z powyzszym, dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem P/U maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona zostata na poziomie 70%, a
dla terendw ustugowych - 50%. Zapisy projektu planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewniajg odpowiednie powierzchnie terendéw biologicznie czynnych, ktére dla terenéw
P/U majg stanowi¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenédw U minimum 35%
powierzchni dziatki budowlanej. Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych ma sie odbywac
poprzez indywidualne zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych w granicach dziatek; zaleca sie
stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych i roztopowych.

Ewentualna nieszczelnosé zbiornikéw bezodptywowych moze przyczynic sie do zanieczyszczenia
wod podziemnych, jak i gleb, a za jej posrednictwem réwniez wéd powierzchniowych. Dlatego wsrdd
niezbednych dziatan, mogacych potwierdza¢ fakt wystgpienia nieszczelnosci, powinna by¢ dokonywana

3 za: Gutry-Korycka M., Sadurski A., Kundzewicz Z., Pociask-Karteczka J., Skrzypczyk ., ,,Zasoby wodne a ich wykorzystanie”, Nauka 1/2014, str. 77-
98
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ocena stopnia skazenia gruntéw w sasiedztwie takich instalacji. W literaturze wskazuje sie, ze jako
wskazniki jakosciowe mogtyby stuzy¢ gatunki bakterii, powszechne w sciekach oraz przewodach
pokarmowych ludzi i zwierzat. Natomiast nielegalny zrzut nieczystosci do woéd powierzchniowych (jezior,
stawodw, ciekdéw) powoduje zaawansowane procesy eutrofizacji — ze wzgledu na obecnosé¢ substancji
biogennych w $ciekach. W celu przeciwdziatania eutrofizacji wéd stosuje sie m.in. zarybienie wdd
gatunkami drapieznymi (np. szczupakiem). W ramach przeciwdziatania nieszczelnym zbiornikom
bezodptywowym prowadzone mogg by¢ takze kontrole dokumentéw potwierdzajgce wywdz nieczystosci.

Na etapie prac budowlanych zwigzanych z potencjalng przebudowa drég, mozie wystgpié
zaburzenie stosunkéw wodnych obszaréw bezposrednio przylegtych do planowanych drég. Bedzie to
konsekwencjg prac ziemnych, podczas ktdrych moze nastapié przeciecie lokalnych warstw wodonosnych i
stworzenie w ewentualnych wykopach baz drenazu z terenéw przylegtych. W przypadku realizacji drég w
wykopie moze zaistnie¢ koniecznos¢ sztucznego, okresowego obnizenia poziomu zwierciadta waéd
gruntowych. Zmniejszenie nadktadu gruntéw nad warstwami wodonosnymi lub tez ich catkowite
odstoniecie stworzy zagrozenie zanieczyszczenia wod gruntowych, ktére stang sie bardziej narazone na
przedostanie sie produktéw naftowych z pracujgcych maszyn i pojazdéw. Ewentualne odwodnienia
wykopdw mogg przyczyni¢ sie do zamulenia i zanieczyszczenia okolicznych rowdw melioracyjnych, do
ktérych wody bedg odprowadzane z pompowan depresyjnych. Ponadto przy nieumiejetnym prowadzeniu
prac niwelacyjnych moze dojs¢ do zasypania rowéw melioracyjnych. W fazie eksploatacji drég najwieksze
zagrozenie dla wéd gruntowych stanowig substancje ropopochodne, ktére mogg przedostaé sie do
Srodowiska gruntowo-wodnego.

Jednym z potencjalnych zagrozen dla omawianego terenu moze by¢ takze wystgpienie lokalnych
odwodnien, powstatych w wyniku prac zwigzanych z posadowieniem nowych budynkéw.

Ewentualna realizacji kondygnacji podziemnych, wymagaé bedzie szczelnego wykonania
fundamentow i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentoéw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpi¢. W postepowaniu o pozwolenie
na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzana by¢ dokumentacja geologiczno-inzynierska lub
dokumentacja badan podfoza. Budowle nalezy zabezpieczy¢ przed wilgocia oraz cisnieniowg wodg
gruntowg. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajacg na stosowaniu izolacji ciezkich typu
wannowego, ktére skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobdw wody podziemnej (jak w
przypadku stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia woéd podziemnych sugeruje sie
poddaé recyrkulacji wéd odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zawrdcié poprzez zraszanie
terendw zielonych. W projekcie budowlanym moze znaleZ¢ sie takze sposdb monitorowania stanu wod w
okresie budowy i po jej zakorczeniu.

Natomiast dla wdéd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikow fizykochemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz wskaznikéw
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wéd, bedacych obecnie w
ztym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem s$rodowiskowym bedzie dgzenie do dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze rdzinice pomiedzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wdd. Dla naturalnych czesci wdd celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wodd — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia
dobrego stanu/potencjatu konieczne beds dodatkowe prace rekultywacyjne w celu osiggniecia co
najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszaréw chronionych funkcjonujacych w obszarach dorzeczy,
nie zostaty podwyzszone powyzisze cele Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w
stosunku do wartosci granicznych wskaznikdw jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla
dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wadd, niz w
poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposdb postepowania i wymagania co do wéd w obrebie
obszaréw chronionych.
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Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wéd wokét obszaru opracowania — Zimnica, celem
Srodowiskowym bedzie uzyskanie przynajmniej dobrego potencjatu ekologicznego poprzez poprawe stanu
elementow fizykochemicznych, ktéry byt ponizej stanu dobrego wg badan z 2015r. i parametréw
biologicznych zakwalifikowanych do Il klasy oraz osiggniecie co najmniej dobrego stanu chemicznego
wod. Biorgc pod uwage zapisy projektu mpzp, stwierdza sie, ze powyzisze cele Srodowiskowe bedg
realizowane poprzez ograniczanie deponowania sciekdw do srodowiska gruntowo-wodnego, czy wtasciwag
gospodarke odpadami (zapisy projektu planu stwarzajg wtasciwe ku temu warunki).

Mozna stwierdzi¢, ze projektowana funkcja mieszkaniowa i ustugowa, oraz rozwigzania
komunikacyjne, a takze ustalenia dotyczgce odprowadzania Sciekdw, sprawig ze realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie wptywaé na gtdwne zatozenia poprawy stanu wdd. Ponadto, poza zagrozeniami
wynikajgcymi z realizacji projektu mpzp istnieje takze szereg pozytywnych zmian. Sg to przede wszystkim:
inwestycje w sie¢ kanalizacji oraz wodociagi.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony S$rodowiska jest ustalenie dotyczace udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terach przeznaczonych pod zabudowe. Pozwoli¢ to moze na
ochrone gatunkdéw naturalnie wystepujgcych na obszarze opracowania, a dodatkowo na wprowadzenie
bardziej urozmaiconej szaty roslinnej, w tym rdzinorodnej zieleni wysokiej, na terenie obecnie
nieuzytkowanym, cho¢ rolniczym. Ochrona zieleni naturalnej oraz wprowadzenie nowych nasadzen
jednoczesnie pozwoli na zachowanie ciggtosci biologicznej na analizowanym terenie. W zakresie
projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, wazny jest odpowiedni dobdr
wprowadzanych gatunkéw (przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami
przyrodniczymi). Ponadto zachowane zostajg rozlegte tereny laséw, zieleni i terenéw rolniczych.

W zakresie flory na terenach z dopuszczeniem lokalizacji instalacji fotowoltaicznej nie przewiduje
sie stworzenia zagrozen flory. Tego typu inwestycja nie wigze sie z trwatym uszczelnieniem gruntu, a samo
miejsce instalacji nie zabiera duzo powierzchni biologicznie czynne;j.

Projekt planu nie obejmuje terenéw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowane funkcje, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie beda swoim zasiegiem oddziatywac na
zlokalizowane poza obszarem opracowania: obszar specjalnej ochrony ptakéw (PLB020008) oraz specjalny
obszar ochrony siedlisk (PLH020018) tegi Odrzanskie ani na inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajacy
waloréw przyrodniczych danego terenu. Jednoczesnie obszar opracowania stanowigcy w duzej mierze
tereny otwarte i zalesione bedzie sprzyjat przemieszczaniu sie zwierzat i nie bedzie w znaczacy sposdb
ingerowat w ruchy migracyjne zwierzat. Projektowane funkcje i stopien intensyfikacji zabudowy nie
powinny oddziatywaé w wiekszym stopniu na faune wystepujaca w gminie Scinawa.

Projekt planu przewiduje na terenach EF lokalizacje instalacji fotowoltaicznych. Moze ona
oddziatywaé na faune, w tym na ptaki (efekt ,tafli wody”, zajecie potencjalnych siedlisk i zerowisk) i
zwierzeta lgdowe (przeszkoda migracyjna). W celu kompensacji przy realizacji paneli fotowoltaicznych
zaleca sie stosowanie powtok antyrefleksowych, ktore zwiekszajg absorbcje energii oraz zapobiegajg
efektowi odbicia $wiatta od powierzchni paneli. Przy wykorzystaniu tego typu rozwigzania przewiduje sie,
ze panele nie beda oslepia¢ ptakow, mogacych przelatywac nad instalacjg. Teren przeznaczony pod
instalacje moze potencjalnie wptywac na zajecie potencjalnych siedlisk i zerowisk. Natomiast projekt
planu, przewiduje rozlegte tereny rolne, ktére beda mogty stanowié alternatywne miejsce do zerowania.

Zgodnie z ustawg o ochronie gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2014r. poz. 1348) dla gatunkéw
wymienionych w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong scista lub czesciowa obowigzuje szereg
zakazéw i nakazéw, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkéw muszg by¢ bezwzglednie
przestrzegane.

W przypadku ewentualnego stwierdzenia siedlisk gatunkéw chronionych kolidujgcych z
przeznaczeniem terenéw na obszarze objetym projektem planu, nalezy uzyskaé zezwolenie Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu na odstepstwa ww. zakazéw zgodnie z art. 56 ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 1614 ze zm.).

W przypadku realizacji pomostéow, mostkéw, ktadek na terenie WS, dopuszczonych zapisami planu
wskazuje sie wykonywanie ww. robdt w terminie wrzesien-marzec, czyli poza okresem legowym ptakow.
Wykorzystywane materiaty nalezy dobiera¢ w taki sposdb, aby spetniaty warunki wytrzymatosciowe
konstrukcji i byty nieszkodliwe dla $Srodowiska. Lokalizacja takiej inwestycji nie powinna mie¢ wptywu na
zmiany bytowania lokalnych populacji zwierzat, nie zachodzi tez niebezpieczedstwo zmniejszenia
réoznorodnosci gatunkowej flory lokalnej (ze wzgledu na brak populacji roslin zagrozonych lub rzadko
spotykanych).

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegélnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie powinna
znaczaco wptyngé na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, ze wzgledu na projektowang zabudowe,
gtéwnie mieszkaniowg, ktéra w zasadzie nie generuje ucigzliwosci akustycznych. Zwiekszeniu moze ulec
jedynie ruch samochodowy, jednak na terenie projektu planu nie przewiduje sie drég wysokiej kategorii,
zatem i ten czynnik nie powinien razgco wzmagac niedogodnosci. Ponadto kazde zwiekszenie terenéw
zabudowy kosztem terenéw biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw
topoklimatycznych.

Topoklimat oraz stan higieny sg wypadkowg szeregu czynnikéw zaréwno o charakterze naturalnym,
jak i antropogenicznymi dziataniami dokonywanymi w przesztosci i obecnie. Ocenia sie, ze zapisy projektu
mpzp mogg przyczyni¢ sie do pewnych niewielkich zmian sktadu powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze oraz w okolicy. Ponizej przedstawiono szczegétowiej oddziatywanie skutkdéw zmiany
studium na warunki klimatyczne i stan higieny atmosfery.

Nalezy pamieta¢, ze pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne beda
prowadzity do zmniejszenia zasobdw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci.

Klimat obszaréw zabudowanych zagrozony jest szczegdlnie: intensyfikacja wyspy ciepta i silnymi
ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajgca deficytowi wody na obszarach zabudowanych.
W mniejszym stopniu zagrozenie stanowig silne wiatry, ktére z uwagi na duzg szorstkos¢ podtoza w
miastach traca swoja site (zagrozenie to moze dotyczy¢ matych miast oraz przedmies¢ o zabudowie
rozproszonej). Wyspa ciepta, ktorg jest zwarty obszar zabudowy miast, jest efektem zaburzonego przez
powierzchnie sztuczne (asfalt, beton, pokrycia dachéw itp.) przebiegu proceséw wymiany energii miedzy
podtozem a atmosferg. Dodatkowo wzmacnia jg wzrastajgca temperatura co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi koncentracji zanieczyszczen powietrza, w tym pytu
zawieszonego i smogu. Jednak obszar opracowania to obreb Sitno, w ktérym to zabudowa zlokalizowana
jest jedynie w centralnej czesci, zatem czes¢ tych zjawisk nie wystepuje.

Niekorzystne skutki dla klimatu dla obszarow wiejskich powoduje pozostawianie gruntéw rolnych i
lesnych bez pokrywy roslinnej, dlatego szczegdlnie wazne sg uprawy ozime i tzw. poplony w rolnictwie
oraz rozwazne gospodarowanie zasobami lesnymi. Pewng role w ograniczeniu skutkow globalnego
ocieplenia jest odtwarzanie i wprowadzanie nowych zadrzewien srddpolnych oraz tam, gdzie to mozliwe,
zalesianie gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa. Wskazana jest takze zmiana kierunku produkcji rolne;j,
wspomaganie procesdw magazynowania wegla w glebie i biomasie, zwiekszanie efektywnosci
wykorzystania nawozéw azotowych oraz zwiekszenie efektywnego wykorzystania energii.

W przypadku realizacji projektu mpzp klimat (w tym topoklimat) nie bedg zagrozone.
Spowodowane bedzie to przede wszystkim niewielkg skalg zmian, ktére wprowadzone bedy na
stosunkowo matych obszarach. Zmiany klimatu wywotane dziataniami planowanymi w projekcie mpzp
beda niewielkie a ich znaczenie marginalne. Przeciwdziatanie zmianom klimatu (w tym topoklimatu)
polega¢ ma, zgodnie z projektem mpzp, na:
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- skutecznym systemie planowania przestrzennego zapewniajgcego wtasciwe izréwnowazone
wykorzystanie terendw,

- projektowaniu sieci przesytowych, w tym m.in. podziemnych oraz naziemnych z uwzglednieniem
ekstremalnych sytuacji pogodowych,

- ochronie réznorodnosci biologiczne;j.

S3 to zapisy zgodne ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany
klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity
budynki ogrzewane poprzez indywidualne systemy grzewcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Znaczne tereny niezainwestowane oraz pozostate zapisy projektu planu sprzyjaé bedg
zachowaniu dotychczasowych uwarunkowan, dlatego tez warunki wentylacyjno — klimatyczne nie
powinny sie zmienic.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktére generujg uciagzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. W przypadku generowania
jakichkolwiek zanieczyszczen do s$rodowiska, na obszarze opracowania sankcjonowane beda takze
obowigzujgce przepisy prawa, m.in. Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21
kwietnia 2004 r. w sprawie odpowiedzialnosci za srodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym S$rodowisku naturalnemu, ktdra okresla zasade ,zanieczyszczajacy ptaci”.
Najbardziej optymalnym rozwigzaniem, z punktu widzenia Srodowiska naturalnego oraz okolicznych
mieszkancow, bytoby prowadzenie dziatalnosci nie powodujgcej ponadnormatywnej emisji hatasu oraz
substancji zapachowych.

Na terenie objetym projektem planu znajdujg sie tereny drég publicznych, w tym klasy lokalne;j.
Zaprojektowane zostaty rowniez tereny drég publicznych o klasie dojazdowej, tereny drég wewnetrznych
oraz ciggdéw pieszych. Oddziatywanie planowanych przedsiewzie¢ na klimat akustyczny mozna podzieli¢ na
dwa etapy: | — etap budowy oraz Il — etap eksploatacji. Warto podkresli¢, ze to na etapie budowy
spodziewane sg najwieksze emisje hatasu; bedzie to jednak hatas krétkotrwaty, nie kumulujacy sie w
czasie. Podczas eksploatacji, w wyniku zastosowanych $rodkéw tagodzacych (np. nasadzenia drzew) lub
ograniczen administracyjnych mozna bedzie ograniczy¢ skutki emisji hatasu z pojazdéw silnikowych. Sama
rozbudowa systemu komunikacji drogowej, choé¢ spowoduje wzrost ruchu pojazdéw silnikowych, to z
drugiej strony wykorzystane nowoczesne technologie i rozwigzania, poprawig klimat akustyczny w ich
sgsiedztwie.

Ochrona przez hatasem drogowym dotyczy metod i sposobow stosowanych strefie emisji
(powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Do dziatan w strefie emisji zalicza sie przede wszystkim
zmniejszenie efektu generowania hatasu przez pojazdy u 7rédta, tj. w przekroju drogi. Efektywnymi
metodami ochrony przez hatasem sg metody i Srodki zwigzane z pojazdem i kierowcg (konstrukcja
pojazdu czy styl jazdy kierowcéw). Do dziatan zwigzanych ze sposobem projektowania drég i doborem
elementow drogi zaliczy¢ mozna pochylenie drogi, przekréj poprzeczny (odpowiednie uksztattowanie
skarpy wykopu z zastosowaniem zieleni moze stanowi¢ dobry sposdéb ochrony przez hatasem w
bezposrednim sgsiedztwie zrédta), nawierzchnia drogi (tj. stosowanie tzw. ,cichych nawierzchni”, ktérych
wiasciwosci akustyczne otrzymuje sie dzieki odpowiedniemu doborowi i wykonaniu warstw Scieralnych
betonu asfaltowego). Do rozwigzan organizacyjnych nalezatoby zaliczy¢ odpowiednig hierarchizacje sieci
drég oraz wyrazne wydzielenie uktadu ulic podstawowych i uzupetniajacych. Wskazane bytoby takze
dostosowanie struktury pojazdéw, przede wszystkim wytgczenia z ruchu wybranych grup pojazdéw z
niektérych arterii oraz wprowadzenia ograniczen czasowych ich poruszania sie (np. w porze nocy).

Do dziatan w ramach ochrony przed hatasem w strefie imisji mozna zaliczy¢ metody i srodki
zwigzane z ograniczeniem hatasu za pomoca urzadzen zlokalizowanych na drodze fali dZzwiekowej
pomiedzy Zrédtem hatasu a odbiorcg, np. ekrany akustyczne. Jednoczesnie na nowopowstatych
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budynkach mogg by¢ stosowane ekrany na elewacji — takie zabezpieczenie powoduje, ze znaczna czesc fali
dzwiekowej jest zatrzymywana witasnie na tej przestonie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie moga
wplynaé czesciowo na rozerwanie siedlisk, choé nie majg one charakteru wielkoskalowego. Jednoczesnie
kazde nowe zainwestowanie na terenie nie zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujgcych samoczynnie. Czesto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu widzenia réznorodnosci
biologicznej wazne. Obszar objety opracowaniem w czesci jest juz obecnie zainwestowany — zabudowa
wsi Sitno, a projektowane zagospodarowanie jest kontynuacjg istniejgcych funkcji. Jednoczesnie
zachowane zostajg rozlegte tereny rolnicze i lesne, zapewniajgce ochrone zasobdéw przyrodniczych i
warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
sankcjonowanie wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych przede wszystkim pod obiekty
mieszkaniowo-ustugowe oraz produkcyjno-ustugowe. Spowoduje to z jednej strony zwiekszenie
przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru oraz mozliwos¢ lokalizacji funkcji generujacych
wzmozony transport. Jednak projektowane funkcje nie bedg znaczaco generowad tego typu ucigzliwosci,
gdyz wyznaczone tereny pod taka zabudowe s3g stosunkowo niewielkie. Zapisy projektu planu
miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy
jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Oceniajagc oddziatywanie projektu mpzp na krajobraz nalezy zaznaczyé, ze krajobraz ma wiele
znaczen i ptaszczyzn ujecia.
,Krajobraz materialny” (matterscape) jest rzeczywistoscia fizyczng, opisang jako system podlegly
prawom natury. W tym ujeciu mozna wyrdznic: (1) strukture krajobrazu, czyli przestrzenne relacje miedzy
jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje miedzy przestrzennymi
jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennosé, czyli przeksztatcenia struktury i funkcji uktadu jednostek
ekologicznych w czasie.
,Krajobraz jako pojecie spoteczno-prawne” (powerscape) jest stworzony przez spotecznosc
jako system norm i celéw. Normy te sg sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace sie z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujeciu to system norm, ktére regulujg zasady
postepowania danej spotecznosci w odniesieniu do otaczajgcego krajobrazu. Nie majg one charakteru
uniwersalnego — sg indywidualne dla réznych spotecznosci.
,Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,wewnetrznym Swiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywisto$¢ wewnetrzna jest wytworem S$wiadomosci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
doswiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sgdéw, odczué, znaczen nadawanych
przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma rédwniez wymiar percepcyjny, estetyczny, artystyczny i
egzystencjalny. Taki krajobraz mozna badac¢ jedynie przy uwzglednieniu osoby obserwatora. Sam
krajobraz zas odbieramy przez nasze zmysty, dlatego poza rolg obserwatora istotne w ocenie krajobrazu
bedzie takze miejsce, w ktérym obserwator sie znajduje i z ktérego krajobraz jest kontemplowany. W
takim rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem skupi¢ sie na percepcyjnym podejsciu do
przestrzeni i na jej walorach estetycznych.

Zgodnie z Europejska Konwencja Krajobrazows, przyjetg we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang
przez Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) ochronie podlega takze krajobraz gminy
Scinawa. Do obowigzkéw paristw-stron EKK naleza:
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(1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy skfadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne i
naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

(2) ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajgcej do realizacji celéw konwencji w wyniku
przyjecia ,konkretnych srodkow”;

(3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz witadz lokalnych iregionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

(4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowej, rolnej,
spotecznej i gospodarcze;j.

W ostatnich czasach nastgpit wzrost swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czes$ciej uznawany jest za dobro publiczne
takze w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu wytworzonego przez dziatalnos¢ rolniczg w
ramach pozaproduktywnych funkcji rolnictwa (non-commidity output). Nie mozna zapominaé takze, ze
krajobraz jest funkcja relacji spotecznych.*

W konsekwencji krajobraz postrzega sie jako zaséb, ktory nalezy chroni¢, aby realizowaé cele
rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu powinna odbywaé sie na
wszystkich ptaszczyznach, - nalezy go zatem traktowac jako element:

(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),
(2) przestrzeni spoteczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).

Projekt planu w swoim zakresie minimalnie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowane
funkcje powstajg w sasiedztwie terendw juz zagospodarowanych, a przestrzenie dotychczas
niezainwestowane w wiekszosci pozostajg nadal niezagospodarowane — dotyczy to w gtéwnej mierze
laséw, zieleni oraz terendw rolniczych, wptywajgcych na atrakcyjnosé tutejszego krajobrazu. Niemniej
zmiana, cho¢ w matej skali, nastgpi, jednak projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato
naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazace do zintensyfikowania inwestycji respektuja lokalne
uwarunkowania i charakter zabudowy.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu obejmuje swoim zasiegiem miejsca wystepowania udokumentowanych ztéz
zasobow naturalnych i jest to ztoze wegla brunatnego ,Scinawa”. Jest to ztoze rozpoznane wstepnie o
powierzchni catkowitej 8 140 ha. Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 20,18m, a $rednia grubo$¢ naktadu —
186m. Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DGiKkzk 4741-7/7976/4808/11/AW
wg stanu na 31.12.2010 r. wynosz3a: bilansowe poza filarami w kategorii C2 — 1 639 tys. t., a w kategorii D
— 127 258 tys. t. W projekcie planu ujeto w zapisach wystepowanie udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,Scinawa” nr WB 440.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw, dla ktérych obowiazuje:

e nakaz zachowania istniejgcej bryty budynku i jego gabarytow,

e nakaz zachowania wykonczenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski okienne i
drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie,
podokienniki i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju
symbole, sceny, dekoracyjne elementy Slusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy
ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane,

e nakaz zachowania na elewacji uktadu oraz wielkosci okiennych i drzwiowych,

e nakaz stosowania historycznych materiatéw wykonczenia elewacji; kolorystyka elewacji
winna nawigzywacé do kolorystyki historycznej,

4 za: Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN, Warszawa .
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e zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia obiektéw (klimatyzatory,
przewody dymowe i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne itp.) na eksponowanych
elewacjach i potaciach dachowych,

e w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ te sama
wielkos¢, ksztatt i podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew jak okna oryginalne; okna
w catym budynku winny byé¢ jednakowe; nakaz zachowania oryginalnych drzwi
wejsciowych do budynku; w przypadku koniecznosci ich wymiany winny odtwarzaé drzwi
pierwotne,

e w przypadku koniecznosci wymiany pokrycia dachowego, nowe pokrycie nalezy wykonaé
w formie i materiale, jak historyczne, z zachowaniem elementdw, jak: okna powiekowe,
lukarny itp.; w przypadku, gdy pokrycie dachowe zostato wspétczesnie wymienione na
inne: dachéwke cementowsg, blache, eternit, nowe pokrycie nalezy wykona¢ z dachéwki
ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym/czerwonym, matowym.

Ponadto zgodnie z rysunkiem planu czes¢ obszaru planu objeta zostata strefg obserwacji
archeologicznej ,,OW”, w ktérej dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ we wspotpracy z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw. Na obszarze planu wystepujg takze stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi: w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich
bezposrednim sgsiedztwie ochronie podlegajg nawarstwienia archeologiczne; wspétpraca z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujacych na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwoéj terenéw wiejskich z poszanowaniem zasad
ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11. Transgranicze oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralnosc
obszaréow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy sSrodowiska skutkéw realizacji zapiséw
projektu planu nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie funkcje nie powinny w wiekszym stopniu
wptywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niosg za sobg negatywnych skutkéw dla srodowiska
przyrodniczego, co zapewniajgy zapisy dotyczgce ksztattowania Srodowiska przyrodniczego zawarte w
projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaly przeanalizowane na etapie sporzadzania
koncepcji planu, a jednoczesnie samo opracowywanie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych,
stanowi alternatywe dla wczesniej przyjetej formy zagospodarowania. Ze wzgledu na obowigzujgce
dokumenty, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za optymalne.
Nalezy nadmienic, ze ustalenie rozwigzan opcjonalnych jest szczegélnie trudne w przypadku dokumentéw
planistycznych, gdyz majg one niemal nieograniczong liczbe mozliwych wariantéw.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wplynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze, ktére zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
moze by¢ juz przeksztatcane. Z tego wzgledu teren opracowania nie pozostanie w obecnym ksztafcie,
nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie
terenu, w oparciu o projektowany uktad komunikacyjny, wydaje sie by¢ najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacje gleby oraz wprowadzanie
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roslinnosci, ktéra pozwoli na przywrécenie rOwnowagi przyrodniczej na obszarze gminy. Zapisy projektu
planu omdéwione w niniejszym opracowaniu zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego
oddziatywania na srodowisko projektowanych funkgcji.

Jednoczesnie realizacja zapisdw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000, gdyz nie przylega do nich bezposrednio.

W projekcie mpzp okreslono zasady dotyczgce $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego, ktérych zastosowanie powinno zapewnié nalezytg ochrone oraz pozwoli¢ na odpowiednie
utrzymanie zaréwno naturalnych proceséw, jak i uktadéw biocenotycznych wystepujgcych na tych
obszarach. Ponadto w decyzji sSrodowiskowej dla poszczegdlnych inwestycji mozna zawrze¢ dodatkowe,
szczegbtowe zapisy chronigce, minimalizujgce, tagodzace badz kompensujace ewentualne negatywne
oddziatywania realizacji konkretnych projektéw na srodowisko przyrodnicze. Do podstawowych ogdlnych
dziatan ograniczajgcych zaliczy¢ mozna: stosowanie odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan
konstrukcyjnych (np. nasadzen roslinnosci chronigcych przed hatasem i zanieczyszczeniami
atmosferycznymi itp.); prawidtowe zabezpieczenie sprzetu i placu budowy; dostosowanie terminu prac do
cyklu wegetacyjnego roslin i terminéw rozrodu zwierzat.

Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegblne zwrdcenie uwagi na:

- stosowanie ekranéw akustycznych np. ,scian zieleni” wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wszedzie tam,
gdzie jest to potrzebne;

- dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe by
potencjalne Zzrédta emisji hatasu w sposdb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i pokrycie terenu
celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

- szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione. Tereny
zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na poprawe komfortu akustycznego i obnizenie poziomu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Zieled stanowi rodzaj filtru, ktéry przy kazdym opadzie
atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujgc predkosc wiatru, zieled powoduje opadanie ciezszych
od powietrza czastek pytu na liscie i ziemie, zmniejszajac ich wchtanianie przez uktad oddechowy.
Zawarto$¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2-3 razy mniejsza niz nad terenami
Scisle zabudowanymi. Dlatego powinny byé szeroko propagowane, réwniez ze wzgledéw ekonomicznych.
Ponadto poprawia ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkancéow;

- dobdr gatunkédw roslin powinien uwzgledniaé, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wtasciwosci biologiczne. Preferowane powinny byé gatunki wytwarzajgce znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza,
cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powoduja jonizacje powietrza.
Powinno sie stosowac te gatunki, ktore wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza,
lipa, sosna, Swierk i inne. Unika¢ nalezy gatunkéw jonizujacych dodatnio powietrze, co niekorzystnie
wptywa na ogdlny stan psychiczny ludzi (deby, klony, robinie, topole);

- zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotéw wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujg sie
wysokim pochtfanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprdcz tego skutecznie zatrzymujg hatas i
ostabiajg site wiatru powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate powierzchnie.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring
przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zardwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg
do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy Scinawa. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
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komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wdd powierzchniowych i podziemnych, powietrza,
klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji.
Wyniki monitoringu stanu srodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach,
takich jak np. Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa dolnoslagskiego, wydawanym co roku.

Jednoczesnie poza aspektem $rodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapisow planu. Sporzadzajgcy moze zbadad stopient zadowolenia mieszkancéw gminy z tych postanowien
drogg ankietowag badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa wywotanego uchwatg nr
LI11/322/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 lutego 2018 r.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 2000.

Przystgpienie do sporzadzenia planu dla obszaru potozonego w granicach przedstawionych na
zatgczniku graficznym do uchwaty inicjujgcej ma umozliwic realizacje zamierzen inwestorskich, powiekszy¢
tereny zabudowy wsi Sitno oraz dostosowac zapisy planu do obecnie obowigzujgcych przepiséw.

W Zmianie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa
z 2017 r. analizowany obszar znajduje sie przede wszystkim na terenach oznaczonych symbolem: ZL —
tereny laséw i dolesien, AG — tereny aktywizacji gospodarczej, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
(wszystkich typéw, w tym zabudowy zagrodowej) z dopuszczeniem ustug, U — tereny ustugowe, R — tereny
gruntéw rolnych, t —tereny fak i pastwisk, W — tereny wdd otwartych i ptynacych.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$é stanowi ocene istniejacych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Opracowanie dotyczy obrebu Sitno, potozonego w gminie miejsko-wiejskiej Scinawa, w powiecie
lubinskim, w wojewddztwie dolnoslgskim. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok.
284 ha.

Teren opracowania stanowi granice administracyjne obrebu Sitno.

Obszar opracowania jest w przewazajacej mierze niezabudowany — stanowi gtéwnie tereny
rolnicze. Zabudowania pojawiaja sie w centrum obrebu — wsi Sitno.

Natomiast druga cze$¢ odnosi sie do konkretnych zapisdw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegbdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wptywajacych w znacznym stopniu negatywnie na sSrodowisko na analizowanym obszarze oraz
W jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisow planu bytlo wprowadzenie nowego
zainwestowania w oparciu o panujgce obecnie w ochronie sSrodowiska standardy i dostosowanie tresci do
obowigzujgcych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy
projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami, zagospodarowania sciekéw.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
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powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto prace ziemne
powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowaé, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementow
infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie
czynnych.

Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodami opadowymi i Sciekami pozwolg, aby stan
wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z
wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu.

Projekt planu nie obejmuje terendw wchodzgcych w obszary chronione ani obszary Natura 2000.
Proponowane funkcje, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie bedg swoim zasiegiem oddziatywac¢ na
zlokalizowane poza obszarem opracowania: obszar specjalnej ochrony ptakdéw (PLB020008) oraz specjalny
obszar ochrony siedlisk (PLH020018) tegi Odrzanskie ani na inne formy ochrony przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
powinna znaczgco wptyngé na zmiane warunkéw klimatu akustycznego, ze wzgledu na projektowang
zabudowe, gtdéwnie mieszkaniowg, ktdra w zasadzie nie generuje ucigzliwosci akustycznych. Zwiekszeniu
moze ulec jedynie ruch samochodowy, jednak na terenie projektu planu nie przewiduje sie drég wysokiej
kategorii, zatem i ten czynnik nie powinien razgco wzmagac niedogodnosci. Ponadto kazde zwiekszenie
terenéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkow
topoklimatycznych.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan s$rodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec
takich ktére generujg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, bedace
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem w czesci jest juz obecnie zainwestowany — zabudowa wsi Sitno, a
projektowane zagospodarowanie jest kontynuacjg istniejgcych funkcji. Jednoczesnie zachowane zostajg
rozlegte tereny rolnicze i leSne, zapewniajgce ochrone zasobéw przyrodniczych i warunki do podtrzymania
biordéznorodnosci biologicznej.

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
sankcjonowanie wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych przede wszystkim pod obiekty
mieszkaniowo-ustugowe oraz produkcyjno-ustugowe. Spowoduje to z jednej strony zwiekszenie
przebywania ludzi w obrebie analizowanego obszaru oraz mozliwos¢ lokalizacji funkcji generujacych
wzmozony transport. Jednak projektowane funkcje nie bedg znaczgco generowad tego typu ucigzliwosci,
gdyz wyznaczone tereny pod zabudowe sg stosunkowo niewielkie. Zapisy projektu planu miejscowego
odnoszac sie szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu
komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

Projekt planu w swoim zakresie minimalnie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz proponowane
funkcje powstaja w sgsiedztwie terendw juz zagospodarowanych, a przestrzenie dotychczas
niezainwestowane w wiekszosci pozostajg nadal niezagospodarowane — dotyczy to w gtéwnej mierze
laséw oraz terendw rolniczych, wptywajacych na atrakcyjnosc tutejszego krajobrazu. Niemniej zmiana,
cho¢ w matej skali, nastgpi, jednak projektowane zagospodarowanie bedzie wykorzystywato naturalne
predyspozycje srodowiska, a zapisy dazace do zintensyfikowania inwestycji respektuja lokalne
uwarunkowania i charakter zabudowy.

Projekt planu obejmuje swoim zasiegiem miejsca wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw
naturalnych i jest to ztoze wegla brunatnego , Scinawa”. Jest to ztoze rozpoznane wstepnie o powierzchni
catkowitej 8 140 ha. Srednia migzszoé¢ ztoza wynosi 20,18m, a érednia gruboéé naktadu — 186m. Zasoby
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geologiczne zatwierdzone decyzjg/zawiadomieniem nr DGiKkzk 4741-7/7976/4808/11/AW wg stanu na
31.12.2010 r. wynoszg: bilansowe poza filarami w kategorii C2 — 1 639 tys. t., a w kategorii D — 127 258
tys. t. W projekcie planu ujeto w zapisach wystepowanie udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
,Scinawa” nr WB 440.

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, dla ktérych obowigzuje m. in. nakaz zachowania istniejgcej bryty budynku i jego gabarytow,
nakaz zachowania wykonczenia elewacji, w tym dekoracji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale,
pilastry, lizeny, dekoracja ramowa/pasowa, ptyciny, boniowanie, podokienniki i nadokienniki, ornament
roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne elementy slusarsko-kowalskie
oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane, nakaz stosowania historycznych
materiatdw wykonczenia elewacji; kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do kolorystyki historyczne;j.
Ponadto zgodnie z rysunkiem planu czes¢ obszaru planu objeta zostata strefg obserwacji archeologicznej
,OW”, w ktérej dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ we wspdtpracy z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw. Na obszarze
planu wystepujg takze stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowigzujg nastepujace wymogi: w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie ochronie podlegajg nawarstwienia archeologiczne; wspotpraca z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujgcych na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwdj terendw wiejskich z poszanowaniem zasad
ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.

Ponadto w prognozie zawarto informacje o braku koniecznosci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapisow planu, a takze o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.
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