PROJEKT

wylozenie

UCHWALANR ..o 12021
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
zdnia............ 2021 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,

obreb Dziewin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z uchwatg Nr LI1/324/18 z dnia 28 lutego 2018 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa,

RADA MIEJSKA W SCINAWIE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Scinawa" zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI/218/17 Rady Miejskiej w
Scinawie z dnia 23 lutego 2017 r.,

uchwala, conastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, obejmujaca obreb
Dziewin, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integraing czescig planu i
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gomiczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
— ze wzgledu na brak takich terendw, obszaréw i audytow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak takiej
potrzeby.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
) symbol terenu,
) nieprzekraczalna linia zabudowy,
) obowigzujaca linia zabudowy,
) strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéow,
) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,
) strefa lokalizacji zabudowy na terenach rolnych,
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (budynek),
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym (obszar),
¢) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 ,tegi Odrzanskie”,
)
)

c
d
e
f
Y
h

d) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020008 ,tegi Odrzanskie”,
e) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (obszar Q1%),
f) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (obszar Q10%),
g) granica ztoza udokumentowanego ,Dziewin” KN 11103;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (obszar Q0,2%),
b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
c) waly przeciwpowodziowe,
d) korytarz ekologiczny ,Odra Srodkowa — 2’,
e) lokalizacja obszardw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw,
f) lokalizacja obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
g) stanowiska archeologiczne wraz z numerem AZP, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2.

llekroé w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach poszczegélnych
dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe dopuszczone
odpowiednio: na dziatce budowlanej lub terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze ustugi z
wytaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatéw, obiektéw obstugi pojazdéw (w tym stacji paliw), oraz funkcji
ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacq fragment terenu, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujacg na catej wysokosci elewacii; linia ta nie
dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych do 1,5 m przed linie zabudowy a
takze gzymsdw, okapdw, schoddéw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobier elewacji i innych podobnych
elementdw;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz gtéwnej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw,
a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementow, ktére spetniajg tacznie nastepujace warunki:

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
b) posiadaja szeroko$¢ nie wigksza niz 20% dtugosci gtéwnej Sciany budynku;
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7) strefie potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢, strefe w ktdrej moze
wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego;

8) strefie lokalizacji zabudowy na terenach rolnych — nalezy przez to rozumie¢ strefe o szerokosci 50 m od terendw
istniejacej i planowanej zabudowy, w ktorej na obszarach gruntow $rednich i niskich klas bonitacyjnych IV - VI
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki rolnej z wytaczeniem budynkdow
mieszkalnych;

9) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztattowang zielen niska, w formie nieuzytkow, tak,
pastwisk lub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewien i zadrzewien;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztattowang, zwartg zielen o wysokim wspétczynniku
zieleni  wysokiej i  Sredniowysokiej, petnigca role  izolacyjng dla  terendow  mieszkaniowych
i ciggébw komunikacyjnych.

§ 3.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

)
3) U - teren zabudowy ustugowe;j;

4) Ukr - teren ustug kultu religijnego;

5) PIU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowe;
6) PG - teren powierzchniowej eksploatacji ztoza;

7) US/U - teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej;
8) ZP - teren zieleni urzadzonej;
9) ZC - teren cmentarza;

ZK - tereny zieleni krajobrazowej;

ZL - teren lasu;

ZL-D - teren lasu — dolesienia;

R - teren rolniczy;

WS - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

KPJ - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;

KDW - teren drogi wewnetrznej.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od Sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. a;

2) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego oraz zabytkowych obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow: parku i folwarku obowigzuje zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komdrkowej i internetu, wiatrakéw, a
dla pozostatych obiektow o ktorych mowa w pkt. 1 wysoko$¢ nie wieksza niz 12 m

3) na terenach znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi zakazuje sie
lokalizacii:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace elewacji i kolorystyki budynkow na terenach MN, US/U, znajdujacych sie w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego
cieptego jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru, z zastrzezeniem lit. c,
b) dopuszcza sie elewacje z cegty klinkierowe;j,
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c) zakazuije sie stosowania:
- pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,
- oktadzin na elewacjach z ,rustykalnych” pitytek kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek ceramicznych,

szlifowanego kamienia, z wyjatkiem ptyt klinkierowych o grubosci min. 15 mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,
- tynku o powierzchni ,kornik”, a takze tynku imitujacego oktadzine drewniang,
- okien bez podziatéw,
- cienkich szproséw umieszczonych miedzy szybami,

d) zewnetrznych podpér o przekroju kota, uko$nych przypér, dopuszcza sie filary o przekroju prostokata, kwadratu;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) nie dopuszcza sie rozbudowy obiektdw, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym dla
terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkdéw istniejacych, ktére nie
odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dla terendw dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacii i wysokosci zabudowy,

c) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetia warunku ustalonego w ustaleniach dla
terendw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

d) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego w ustaleniach
dla terenéw, ustala sie zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

e) dla budynkéw, ktdrych wymiar jest wiekszy od warto$ci ustalonej dla terenoéw ustala sie zakaz nadbudowy.

§ 5.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem znajdujg sie:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Odry”, w odniesieniu do ktdrego obowigzujg zapisy rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego Nr 33 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Odry" (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 317, poz. 3932),

b) rezerwat przyrody ,Leg Korea”, w odniesieniu do ktérego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z2018r., poz. 1614),

c) obszary Natura 2000:

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 ,Legi Odrzanskie”, w odniesieniu do ktérego obowigzujq
przepisy ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) oraz zapisy planu zadan ochronnych
ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 wrzeénia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie PLH020018 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz.
4042),

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020008 ,tegi Odrzanskie’, w odniesieniu do ktorego
obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r., poz. 133 ze zm.) oraz zapisy planu zadan ochronnych ustanowionego
rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych
dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLB020008 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 2446 ze zm.),

d) korytarz ekologiczny Odra Srodkowa — 2;

2) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 319 Prochowice — Sroda Slaska;
3) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planem znajduje sie w granicach udokumentowanego zloza kruszywa

naturalnego ,Jurcz’ KN 17912;

4) zakazuje sie przedsigwzie¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek przeliczeniowych

(DJP) inwentarza;

5) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) US/U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) na obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego czy sq one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

§ 6.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w strefie "OW" obserwacji archeologicznej, ujetej w gminnej
ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

2) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sie strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drdg, ulic, placdw, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy z zakazem zabudowy
podworek oraz zachowanie zieleni wysokiej,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng takich jak: silosy, hale tunelowe, namioty
przemystowe, wiaty, wytacznie na zapleczu zabudowy wsi,

c) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sie:

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z materiatéow
odpadowych, wptywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

- dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly klinkierowej lub otynkowanej,

- forma i materiat ogrodzer nawigzywa¢ ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza sie ogrodzenia petne
murowane w miejscach gdzie one historycznie istniaty,

- zakazuije sie lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw poza terenem dziatki, na ktérej
prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢; dopuszcza sig montaz wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych
oraz szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,80 m x 1,40 m i maksymalnej wysokosci 3,0 m, na terenach posesiji,
na ktérych prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢;

- zakazuje sie montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (baneréw) zastaniajgcych elewacje lub ich
czescei,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz oraz na drzwiach
zewnetrznych;

3) na obszarze planu znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, z

zastrzezeniem pkt. 7:

Numer

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr Rodzaj obiektu rejestru Data wpisu
1. Dziewin obszar Historyczny uktad ruralistyczny
2. Dziewin obszar Strefa obserwacji archeologiczne;
3. Dziewin obszar zespdt koscielny
4. Dziewin obszar zespdt folwarczny przy patacu
zespot
5. Dziewin patacowo- park A/2841/542/L | 19.06.1979r.
folwarczny
- Kosciét rzym.-kat., filialny pw. A1540/1762 | 11.07.1966
$S. Piotra i Pawla, T ‘
6. Dziewin sakralny - - mur cmentarny przy kosciele,
- cmentarz przy koSciele filialnym AI1541/887/L | 16.02.1990 r
pw. §S. Piotra i Pawta o '
- patac, A/2840/1057 | 27.01.1964r.
- pawilon I,
- pawilon |,
- stajnia ze stodota,
- piec chiebowy, TAAM-9I01 | 28.12.2001 .
- stajnia koni wierzchowych z
zespot 41, | budynkiem mieszkalnym oraz
7. Dziewin folwarczny przy | 43, | dwiema bramami,
patacu 48 | -lodownia,
- oficyna zachodnia,
- oficyna wschodnia, 71/A/1-9/01 28.12.2001 r.
- czworak

- filary bramy pétnocnej,
- ruiny budynku magazynu przy
stajni ze stodota,
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zagroda:
8. Dziewin gospodarczy 4 | - budynek gospodarczy,
- stodofa
9. Dziewin gospodarczy 7 stodota
10. Dziewin sakralny 19 ,ochwesternhaus” — dom siostr
(klasztor)
zespot Il folwark:
1. Dziewin patacowo- 36 | budy(r;ek mleszkalno?kl
folwarczny gospodarczy pracownikow,
- obora,

4) dla obiektow, o ktdrych mowa w pkt 3 ustala sie, z zastrzezeniem pkt. 5:

a) zachowanie historycznej bryty budynku i jego rzutu, w tym wysokoéci, formy dachu i jego historycznego pokrycia,
szeroko$ci elewaciji frontowe;j,

b) zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, w tym kompozycji i wystroju elewaciji, uktadu osi okiennych, stolarki
okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego i dekoracji: gzymsow, opasek okiennych i drzwiowych, portali,
pilastrow, lizen, dekoracji ramowych/pasowych, ptycin, boniowania, pod- i nadokiennikow, ornamentow ro$linnych,
geometrycznych, wszelkiego rodzaju symboli, scen, dekoracyjnych elementéw $lusarsko-kowalskich oraz ozdobnych
elementow ceramicznych, kamiennych, betonowych i drewnianych,

c) przywrécenie zdegradowanych lub zniszczonych elementéw, o ktérych mowa w lit. a i b, w technice i materiale w
jakim zostaty wykonane,

d) obowigzuje zachowanie oryginalnych drzwi wej$ciowych do budynku, w przypadku konieczno$ci ich wymiany nowe
winny odtwarzac¢ drzwi pierwotne,

e) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ te sama wielko$¢, ksztatt i podziaty oraz
wymiary poszczegdlnych listew, jak okna oryginaine; okna w catym budynku winny by¢ jednakowe,

f) zakaz docieplania elewacji, z wyjatkiem elewacii, na ktérych nie wystepujg elementy dekoracyjne,

g) stosowanie historycznych materiatow wykoriczenia elewaciji, kolorystyka elewacji winna nawigzywac do kolorystyki
historycznej, zakaz stosowania materiatdw budowlanych kolidujacych z ich historycznym charakterem takich jak
blachodachdwka, gont bitumiczny, siding, blacha trapezowa,

h) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne) na wyeksponowanych elewacjach i dachach
budynkow od strony przestrzeni publicznych,

i) dla budowli innych niz budynki nakaz zachowania gabarytow i elementéw dekoracyjnych oraz stosowanie
historycznych, tradycyjnych materiatow,

J) zachowanie historycznych utwardzonych nawierzchni drog, dziedzincodw, podworek,

k) zakaz wprowadzania trwatych ogrodzen dzielacych zespét/folwark;

5) dla cmentarza przy koSciele filialnym, o ktorym mowa w pkt. 3, wyznacza sie strefe ochrony zabytkowego cmentarza,
tozsama z granicami terenu 1.ZC, w ktorej obowigzuje:

a) utrzymanie i konserwacje zachowanych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, takich jak: historyczne
ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwaciji, zachowane nagrobki zabezpieczy¢
przed dewastacjq i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowaé je w inny sposéb nie
naruszajacy ich zabytkowej substancii, na terenie obowigzuje koniecznos¢ zachowania i ekspozycji reliktow dawnego
zagospodarowania;

6) w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujg ponadto przepisy odrebne,
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) weryfikacja i aktualizacja gminnej ewidencji zabytkdw nie narusza ustalen planu i nie wymaga jego zmiany;

8) na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczone na rysunku planu:

Numer Numer
Numer stanowiska stanowiska
obszaru Nazwa Kultura Chronologia
na obszarze w
AZP . . .
AZP miejscowosci
74-23 25 1 Slady osadnictwa Epoka kamienia
Epoka brazu |
74-23 26 2 Slady osadnictwa Epoka kamienia
Epoka brazu |
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74-23 27 3 Osada tuzycka Nieokreslona
Cmentarzysko Sredniowiecze
74-23 28 4 szkieletowe
Osada Przeworska Laten
Wczesne
74-23 29 5 Osada éredniowvi:zcze [X-X
Osada tuzycka Nieokreslona
74-23 30 6 Osada Sredniowiecze
Slady osadnictwa _ Wezesne
74-23 31 7 ’ . sredn|OW|ecl:zel?
Slady osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Nieokre$lona
Cmentarzysko Sredniowiecze
Osada . Wc.zes.ne
74-23 32 8 Sredniowiecze
Slady osadnictwa OWR
Osada Pradzieje
Slady osadnictwa Sredniowiecze
Osada . Wclzeslne
74-23 33 9 $redniowiecze
Osada OWR
Osada tuzycka Nieokreslona
Slady osadnictwa Sredniowiecze
Slady osadnictwa _ Wezesne
74-23 34 10 $Sredniowiecze?
Slady osadnictwa Epoka kamienia
Osada Luzycka Nieokre$lona
74-23 35 11 Slady osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Sredniowiecze
723 3 12 Slady osadnictwa Pradzieje
i Slady osadnictwa Sredniowiecze
7423 37 13 Osada OWR pézny
74-23 38 14 $lady osadnictwa Sredniowiecze
Slady osadnictwa Sredniowiecze
Osada . Wclzeslne
74-23 39 15 $redniowiecze
Slady osadnictwa Pradzieje
Slady osadnictwa Epoka kamienia
Punkt osadniczy . Wclzeslne
74-23 40 16 Sredniowiecze
Slady osadnictwa Pradzieje
Slady osadnictwa Sredniowiecze
74-23 41 17 . , Wczesne
Slady osadnictwa e
Sredniowiecze
Slady osadnictwa _ Wezesne
74-23 42 18 $redniowiecze
Slady osadnictwa Epoka kamienia
Osada OWR
7423 43 19 Slady osadnictwa Pradzieje
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Slady osadnictwa Epoka kamienia
Osada Pradzieje
Osada . Wc.zes.ne
Sredniowiecze
74-23 44 20 Osada OWR
Osada Luzycka Nieokre$lona
Osada Neolit
74.93 45 1 ] Osada érgt;/rf;evsigize
Slady osadnictwa Pradzieje
Slady osadnictwa Neolit?
74-23 61 22 Cmentarzysko? tuzycka Epoka brazu
74-23 62 23 Slady osadnictwa Neolit

9) stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w pkt. 8 wraz z ich sasiedztwem podlegajg ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drég publicznych: KDZ, KDD,
b) tereny drég wewnetrznych: KDW,
c) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KPJ,
d) teren ustug kultu religijnego Uk,
e) teren cmentarza ZC,
f) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej US/U,
3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:
a) obowigzuje zachowanie szczegblnych wymagarn architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni publiczne
i ogélnodostepnej poprzez zastosowanie materiatdw oraz rozwigzan o podwyzszonym standardzie jakosciowym
i technologicznym;
b) dopuszcza sie lokalizowanie czasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
c) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych i stupéw ogtoszeniowych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilno$ci 0séb niepetnosprawnych oraz stosowanie
elementdw orientacji dla 0séb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8.

Obowiazuja nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszardw szczegoinego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przez cze$¢ obszaru planu przebiegaja waly przeciwpowodziowe, na ktorych w celu zapewnienia szczelno$ci i
stabilnosci watéw obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);

3) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w pasie technologicznym od istniejacych przesytowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych najwyzszego napiecia 400 kV Mikutowa - Czarna oraz Czarna — Pasikurowice o szerokoci
80 m (po 40 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt. 2 obowigzujq nastepujace ograniczenia jego uzytkowania i
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
c) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m w odlegtosci 16 m od osi linii w obu kierunkach;

~_— — —— —
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5) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie potencjalnego odziatywania linii elektroenergetycznej od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w ktérej obowigzujg,
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 500m? dla terenéw MN,
b) 1500m2 dla terenéw P/U, PG, U,
c) 50 m? dla terenéw US/U, Ukr, ZP, ZK,
d) 2 m? dla terendw komunikagji i infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenéw MN, P/U, PG, U, Ukr,
b) 5 m dla terenéw US/U, ZP, ZK|
c) 1 m dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigedzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi

komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w oparciu o podstawowy system
drég i ulic stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, z zastrzezeniem pkt. 2, na ktéry sktadajq sie:
a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

c) droga wewnetrzna (KDW),

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenéw:

a) 1.UKr od terenu drogi 1.KDZ poprzez teren 1.ZC,

b) 1.PG od terenu drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu;

3) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, parkingéw, drdg rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktére wymagatyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach R, ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
lub ustugowa, dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej szeroko$ci pasa drogowego do 6 m, pod warunkiem
zapewnienia usytuowania osi wydzielanej drogi wewnetrznej wzgledem osi drogi publicznej pod katem prostym 90°
na odcinku minimum 10 m od granicy pasa drogowego,

c) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikéw,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciggéw pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym garaz,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy, ale nie mniej
niz 3 miejsca,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca,

- dla sportu i rekreacji — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreaciji, obowigzuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz:

9
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- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,
- 5% ogolIne;j liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,
c) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktdrej usytuowany jest
obiekt.

§11.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie istniejacq infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym w jej dotychczasowym przebiegu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i le$nych;

2) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem
na terenie planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycii, ktére wymagatyby uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach Ri ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania Sciekw obowigzuje:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. bii c;

b) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

¢) na terenach znajdujacych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej pod
warunkiem wyposazenia ich w rozwigzania zabezpieczajace przed zalaniem wodami powodziowymi oraz
przedostawaniem sie $ciekdw do $rodowiska gruntowo-wodnego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowoéw lub ciekow wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow o trwatej nawierzchni, w tym drog, ulic, placéw i
parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia Srodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala sie podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100kW,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuije:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW,
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zakazuje sie budowy stupowych stacji
transformatorowych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

10
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11) w zakresie odpadéw obowigzuie:
a) zakaz sktadowania odpaddw,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
- odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych w dniu jego
wejscia w zycie stosownych zezwolen,
c) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalno$ci, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
posiadajgcych w dniu jego wejscia w zycie, stosownych zezwolen,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami 0 odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o
utrzymaniu czystosci i porzadku obowiazujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji obowigzuije:
a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systeméw melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
c) wzdtuz gornych krawedzi skarp brzegow otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia pasa o
szeroko$ci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§12.

Nastepujace tereny ustala sie jako inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDD;
2) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — KPJ.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetiajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
b) obowigzuje zachowanie zabytkowych budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
c) na terenach nie dopuszcza sie nowej zabudowy poza lokalizacjg historycznej zabudowy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych - nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 6 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,20,
- maksymalna - 0,75,
- geometria dachu - dachy strome symetryczne, dwuspadowe pokryte dachéwkg ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym czerwonym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°, ,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1.MW,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2.MW,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — na terenie zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 6 pkt 3 obowigzujg przepisy odrebne.

§14.
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Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetiajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wieksza niz 11 m,

- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 6 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna - 0,6,

e) geometria dachu: dachy strome, dwu lub wielospadowe o symetrycznych, nie mijajacych sie potaciach bryly gtéwnej
budynku, z mozliwo$cig wprowadzenia ponizej gtéwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny, naczétki,
pokryte tupkiem, dachowkag lub materiatem imitujgcym dachéwke, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym,
grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 700 m2,
- szeregowej - 500 mZ;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 6 pkt 3 obowigzuja przepisy odrebne.

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
15.MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetiajace:
- ustugi nieucigzliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny jako wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
c) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowg wytgcznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
d) na terenach 5.MN i 15.MN nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy poza lokalizacjg historycznej zabudowy,
e) czeSci terendw 7.MN, 10.MN, 11.MN znajdujq sie w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
f) dia terenéw 7.MN, 10.MN, 11.MN w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w lit.
e obowigzuje:
- zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
- wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych Q1%, wynikajace z map
zagrozenia powodziowego,
- zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode
materiatow, zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalaciji i przylaczy przed uszkodzeniem
W czasie powodzi,
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- zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacj;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych
dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, remont i rozbidrke,

c) rzut budynku na planie prostokata,

d) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu:
- mieszkalnych i ustugowych - nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 6 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wieksza niz 12 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

f) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,4,

g) geometria dachu - dachy strome symetryczne, dwuspadowe, pokryte dachdwka ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym czerwonym o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 700 m2,
- szeregowej - 500 m2,

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) uzupetiajace:
- ustugi nieucigZliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg wytgcznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla istniejacej zabudowy obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikdw zabudowy i geometrii dachu,
e) teren znajduje sie w obszarach szczegbinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1 oraz zakaz:
- budowy nowych obiektdw,
- zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcje mieszkalng dopuszcza sig¢ wytacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) nie dopuszcza sie nowej zabudowy poza lokalizacjg historycznej zabudowy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 11 m,
c) intensywnos$¢ zabudowy:
13
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- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 0,6,

d) geometria dachu — dachy strome symetryczne, dwuspadowe, pokryte dachéwka ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym czerwonym o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktdrym mowa w § 6 pkt 3 obowigzujq przepisy odrebne.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytacznie jako lokale mieszkalne w budynkach
ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 11 m,
c) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 1,4,
d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych sie potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 6 pkt 3 obowigzujg przepisy odrebne.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.Ukr obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi kultu religijnego,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzuje zachowanie istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy
i geometrii dachu.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/U obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) zasady zagospodarowania terenu — ustugi nieucigzliwe dopuszcza sie wytacznie jako zwigzane z obstugq sportu i
rekreacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkdw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 9 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 0,5,

e) geometria dachu — dachy strome symetryczne, dwuspadowe, pokryte dachéwka ceramiczng matowg w kolorze
ceglastym czerwonym o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
- zabudowa ustugowa,
- obiekty obstugi pojazdéw,
b) uzupetniajace:
- funkcja mieszkalna,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytgcznie jako lokale mieszkalne w budynkach
ustugowych o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu: nie wieksza niz 12 m,
c) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,01,
- maksymalna - 1,00,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,
e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

§ 22.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - powierzchniowa eksploatacja ztoza,
b) uzupetiajace:
- obstuga administracyjno - techniczna kopalni,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - ucigzliwo$¢ eksploatacji ztoza powinna sie zawiera¢ w obrebie terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu: nie wigksza niz 15 m,
c) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzagdzona,
b) uzupetniajgce - wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — na terenie zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow, o ktérym mowa w § 6 pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne.
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§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejacego, nieczynnego cmentarza przykoscielnego, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 6 pkt 5 dla strefy ochrony zabytkowego cmentarza,
b) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZK, 2.ZK, 3.ZK, 4.ZK, 5.ZK, 6.ZK, 7.ZK, 8.ZK, 9.ZK, 10.ZK,
11.ZK, 12.ZK, 13.ZK, 14.ZK, 15.ZK, 16.ZK obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen krajobrazowa,
b) uzupetniajace - wody powierzchniowe $rédlgdowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejace;j zieleni wysokiej,
b) czes¢ terendw znajduje sie w obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na
ktérych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
c) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren rolniczy,
b) uzupetiajace:
- zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej,
- wody powierzchniowe,
- dolesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowe zwigzang z prowadzeniem gospodarki rolnej dopuszcza si¢ wytacznie w strefie lokalizacji zabudowy na
terenach rolnych,
b) dolesienia dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:
- terendw objetych formami ochrony przyrody,
- obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
- czeSci terenu 4.R znajdujacego sie w granicach strefy ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego wsi,
c) czesci terenéw 2.R i 6.R znajdujq sie w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 1,
d) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 1,
d) geometria dachu - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym, czerwonym lub dachy pfaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni strefy lokalizacji zabudowy na terenach rolnych.

§27.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8.WS, 9.WS,
10.WS, 11.WS, 12.WS, obowigzujq nastepujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe
$rodlgdowe.
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§ 28.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL,7.ZL, 8.ZL,9.ZL,10.ZL, 11.ZL
, 12.ZL,13.ZL, 14.ZL, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng okreSlone w przepisach odrebnych oraz z
uwzglednieniem przepiséw szczegoinych dotyczacych drog publicznych,
b) na terenie 11.ZL, znajdujacym sie w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
obowigzuje zakaz dolesien,
c) cze$¢ terendw znajduje sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na
ktérych obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz ustalenia zawarte w § 8 pkt 1.

§ 29.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL-D, 2.ZL-D obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu - dolesienia;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z gospodarkq lesng okre$lone w
przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem przepisdéw szczegdinych dotyczacych drég publicznych.

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna zbiorcza (droga powiatowa);
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie utrzymanie historycznej nawierzchni z kostki granitowej wraz z granitowymi kraweznikami oraz profilem
drogi,
b) obowigzuje zachowanie istniejgcej skarpy po obu stronach drogi,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego, zgodnie z istniejacym stanem
wiasnosci oraz zgodnie z rysunkiem planu, od 5 m do 32 m.

§31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan i placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 32.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — cigg pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt.3, dla:
a) 1.KPJ od 7 m do 10 m,
b) 2.KPJ od 8 mdo 15 m,
c) 3.KPJ od 5 mdo 15 m,
d) 4.KPJ od 8 mdo 9 m,
3) na terenie 4.KPJ szeroko$¢ jezdni przeznaczonej dla ruchu pieszych i pojazdéw nie wieksza niz 7 m,
4) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie utrzymanie historycznej nawierzchni kamiennej,
b) obowigzuje zachowanie placu u zbiegu drég,
c) obowigzuje zachowanie betonowych stupkéw ogrodzeniowych,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
e) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowan oraz placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 34.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie poszerzenie w obrebie skrzyzowarn oraz placéw do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 35.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcq podstawe do okre$lenia opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci
30% dla wszystkich terenéw wyznaczonych w planie.

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
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