ERMISTRZ SCINAWY

59-330 Scinawa, Rynek 17

Zarzadzenie Nr G/157/2020
Burmistrza Scinawy
z dnia 2 pazdziernika 2020r.

W sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomoéci przeznaczonej do sprzedazy - lokalu mieszkalnego przy ulicy Kolomiyriskiej 7/6 w Scinawie.

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust, 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2020r., poz. 713 ze zm.) w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 65
ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr XV1/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 lipca 2007r. w sprawie zasad sprzedazy mieszkan
komunalnych, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojgwédztwa Dolnoélaskiego z dnia 21 sierpnia 2007r. Nr 205 pod poz. 2528,
zmienionej Uchwalg Nr XXXVI/160/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkar
komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia 12 sierpnia 2008r. Nr 217 pod poz. 2439, Uchwala
Nr I1I/21/10 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 39 z dnia 18 Iutego 2011r. pod poz. 523, Uchwatg Nr XX/82/11 Rady Miejskiej
w Scinawie z dnia 28 wrzeénia 2011r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego z dnia 17 pazdziernika 2011r. Nr
213 pod poz. 3670, Uchwatg Nr XXXIV/146/12 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2012r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 1 czerwca 2012r. pod poz. 1970, Uchwatg Nr XCI/294/14 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 marca
2014r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
11 kwietnia 2014r. pod poz. 1907, Uchwala Nr XV1/92/16 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 stycznia 2016r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolno$laskiego z dnia 11 lutego 2016r. pod poz.698, Uchwatg nr XXIV/152/16 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
30 czerwca 2016r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkarn komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 19 lipca 2016r. pod poz. 3639, Uchwalg nr II1/21/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie
zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 20 iutego 2019r.
pod poz. 1157, zarzadzam, co nastepuje:

D § 1.
Ogtasza sie wykaz nieruchomodci przeznaczonej do sprzedazy - samodzielnego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 13,80 m2,
potozonego przy Kolomtynskiej 7/6 w Scinawie, sktadajacego sie z pokoju i kuchni, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi potozonymi
w budynku mieszkalnym tj. dwoma pokojami, tazienkg z wc i pomieszczeniem gospodarczym o facznej powierzchni 19,50 m2
Oraz pomieszczeniami przynaleznymi potozonymi poza budynkiem mieszkalnym tj. piwnicg i dwoma pomieszczeniami gospodarczymi o tgcznej
powierzchni 34,80 m2 wraz udziatem wynoszacym 0,2005 we wspdlnych czesciach budynkdéw i w gruncie oznaczonym numerem ewidencyjnym

119/8 o powierzchni 0,0787 ha, potozonym w obrebie 2 miasta Scinawy, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

1.Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 2 paZzdziernika 2020r.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/157/2020 Burmistrza écinawy z dnia 2 paidzic;rnika 2020r. w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomodci
przeznaczonej do sprzedazy - lokalu mieszkalnego przy ulicy Kotomtyriskiej 7/6 w Scinawie.

WYKAZ
przeznaczonego do sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 6 potozonego przy ulicy Kotomtynskiej 7 w Scinawie

wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem wynoszacym 0,2005 we wspdinych czedciach budynkéw i w gruncie oznaczonym numerem
ewidencyjnym 119/8 o powierzchni 0,0787 ha, potozonym w obrebie 2 miasta Scinawy:

Lp. Oznaczenie lokalu Stan prawny Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat

mieszkalnego lokalu lokalu w zt lokalu we

wiasnosci

nieruchomosci

wspdlnej

1. |Samodzielny lokal Lokal zajety Samodzielny lokal mieszkalny o powierzchni 97.222,00 0,2005
mieszkalny Nr 6| na podstawie uzytkowej 13,80 m2, potozony przy
pofozony na III| umowy o najem | Kotomiyriskiej 7/6 w Scinawie, sktadajacy sie z
kondygnacji ( II pietro- | na czas | pokoju i kuchni, wraz z pomieszczeniami
poddasze) nieoznaczony przynaleznymi potozonymi w budynku mieszkalnym
budynku Nr 7 przy ulicy t. dwoma pokojami, tazienks z wc i
Kotomtyriskiej w pomieszczeniem gospodarczym o] facznej
Scinawie powierzchni 19,50 m2 oraz pomieszczeniami
przynaleznymi  potozonymi poza  budynkiem
mieszkalnym tj. piwnicg i dwoma pomieszczeniami
gospodarczymi o lgcznej powierzchni 34,80 m2.
Powierzchnia lokalu liczona fgcznie z powierzchnia

pomieszczen przynaleznych wynosi 68,10 m2

1.Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi, potozona przy ulicy Kotomtyniskiej 7 w Scinawie, oznaczona
numerem ewidencyjnym 119/8 o pow. 0,0787 ha w obr.2 miasta Scinawy stanowi mienie Gminy Scinawa w udziale 4569/10000 i Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi dia niej ksiege wieczysta numer LE1U/00072794/1.

2.Przeznaczenie nieruchomosci i sposdb jej zagospodarowania- nieruchomo$¢ zabudowana przy ulicy Kotomiynskiej 7 w Scinawie zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr LVII/361/1§ Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca
2018r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoélaskiego poz. 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr 392/15 w obrebie 2 miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaty)
symbolem 12 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, polozona jest w strefie K ochrony krajobrazu
kulturowego, w granicy obszaru GZWP 316 Subzbiornik Lublinn na obszarze na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie Q=0,2%.

Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty Uchwaty Nr LVII/361/18:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

1.Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: :
1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
2)rysunku  planu - nalezy przez to rozumieé graficzny  zapis planu, stanowigcy  zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem
funkgji i numerem;

5) linii rozgraniczajacej ~ nalezy przez to rozumieé linig rozdzielajaca tereny o rdéznym sposobie przeznaczeniu (uzytkowania,
funkgji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu 2

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku realizacji planu musi przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujgcej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé linig, przy ktérej nalezy sytuowad elewacje frontowe (Sciany zewnetrzne) budynkow
przeznaczenia podstawowego; warunek uznaje sie za speniony w przypadku sytuowania min. 60% powierzchni elewacji w obowigzujacej linii
zabudowy; obowiazujaca linia zabudowy stanowi jednoczeénie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw i budowli towarzyszacych
i uzupetniajacych funkcje podstawowa; obowiazujgca linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymséw, balkondw, taraséw, galerii, schodéw
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadasze nad wejéciami do budynkéw — maksymalne przekroczenie linii zabudowy dia tych elementdw
budynku nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m o ile ustalenia szczegtowe planu nie stanowig inaczej; obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
réwniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia budynkdw istniejgcych, zdobien elewacji oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektéw jak:
ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojécia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czedci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegbtowe planu st
anowig inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementdéw ocieplenia budynkéw istniejacych oraz nie ogranicza lokalizacji
takich obiektdw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekty | sieci infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu);

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego z wylgczeniem:
drég, chodnikéw, parkingéw terenowych i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace budynkowi gtéwnemu: mieszkaniowemu, ustugowemu
lub produkeyjnemu, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje budynku gtéwnego;
12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumied dach ) kacie nachylenia potaci do 12°;
13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych okreslonym
w ustaleniach szczeg6towych planu;
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14) dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci i nie wytwarzajaca dbr
materialnych, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci érodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

15) dziatalnosci produkeyjnej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé wytwarzajacg dobra materialne, ktérej oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

16) dziatalnoéci ustugowej uciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnodé stuzacg zaspokojeniu potrzeb ludnoéci i nie wytwarzajgcg débr
materialnych, ktérej oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardéw jakoéci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) dziatalnosci produkcyjnej ucigZliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoé wytwarzajgcg dobra materialne, ktérej oddzialywanie moze
powodowac przekroczenie standardéw jakosci érodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny;

18) produkgji i ustugach rzemiedlniczych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatainos¢, prowadzong we wiasnym imieniu i na wiasny rachunek przez
wiasciciela, przy  zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikéw, ktdrych praca ma na celu wspieranie dziatalnosci rzemiesinika;
19) obiektach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci dystrybucyjne i obiekty zwigzane z uzbrojeniem terenu,
obstugujace wiecej niz jedng dziatke, dla ktérych w planie nie okredla sie jednoznacznej lokalizacji;

20) przepisach  odrebnych - nalezy przez to  rozumiet obowigzujace  przepisy  ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2. Pojecia i okreSlenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi
Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich 0gélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terenéw majg znaczenie porzgdkowe i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie (funkcje) terendw;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej — ,A”, ,,B”, XK, LE"

7) granice stref ochrony archeologicznej ,W" i obserwagji archeologicznej ,,OW";

8) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terenéw komunikacii;

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochroneg fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1)wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;

2) zachowanie  obowiazujacych i nieprzekraczalnych  linii  zabudowy, gabarytéw  obiektéw i wielkosci powierzchni zabudowy;
2. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy z mozliwoécia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nows, z zachowaniem
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzeieniem ust. 4 i ust. 6.
3. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejécia w zycie planu byty zabudowane, a znajduja sie poza wyznaczong linig zabudowy oraz znajdujg
si¢ na terenach, dla ktérych mozliwoéé zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego zagospodarowania
i istniejacej zabudowy Iub jej elementdw, bez mozliwosci rozbudowy czesci znajdujacej sie na wyzej wymienionych terenach.
Dopuszcza sig remont obiektdw istniejgcych.

4. Dla dziatek oraz obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 i3 w przypadku przekroczonych parametréw zabudowy i zagospodarowania okreslonych
w planie, dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wielkoéci z mozliwoscia rozbudowy o nowe elementy typu: wiatrotapy, werandy, ogrody
zimowe, tarasy, piony komunikacyjne — o tacznej powierzchni zabudowy do 20 m2 oraz adaptacje i zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen
istniejacych, jedli spetnione bedg warunki obowigzujacych przepisow z zastrzezeniem ust. 6.

5. Dla terendw, dla ktdrych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegtos¢ zabudowy od dziatek sasiednich okredla¢ nalezy
wg przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie zabudowe w odlegtodci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegGtowych planu.

6. Dia terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW, 22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU,
31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1 UQ, 1-3 UA, 3 UZ, UK, 6-10 U, 13U, 23 U, 2-3 Pi czesci terendéw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13 RM/MU, 2 UZ i 5
U potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i K obowigzuj ustalenia § 9 i ustalenia szczegStowe. Dla terendw tych ustalenia ust. 2,
4 oraz 7 - 10 obowigzuja jdynie w przypadku, gdy nie naruszajg ustalen § 9 i ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej.
7.Na obszarze planu dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych lub dachéw pfaskich na warunkach okredlonych w ust. 8, z zastrzezeniem
ust. 6.

8. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala sig poprzez dostosowanie form i ukladéw nowo realizowanych budynkéw do zabudowy
sasiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze, wediug nastepujgcych zasad, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku;

2) migdzy budynkami z dachami skoénymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien byé realizowany réwniez z dachem skosnym,
analogicznie, miedzy budynkami z dachami ptaskimi, nowy budynek winien byé realizowany z dachem ptaskim;

3) migdzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami ptaskimi, dach nowego budynku moze by¢ realizowany
w jednej z tych dwdch form;

4) dla budynkéw z dachami z wytworzong kalenica, Sytuowanymi miedzy budynkami utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo
w stosunku do drogi, obowigzuje zasada dostosowania ukfadu kalenicy do otaczajacych uktadéw zabudowy, na zasadach analogicznych jak
w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowiazujg réwniez budynki realizowane jako obrzezne w kontynuowanej
linii zabudowy;

6) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku, gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i zrealizowana jest na wigcej niz 50% budynkdw;

7) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku zabudowania dziatek stanowigcych nie wiecej niz
25% powierzchni terenu oraz w przypadku wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotycza zabudowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowaé, z zastrzezeniem ust.6:

1) dla elewacji budynkdéw:

a) cegly licowe, plytki klinkierowe o grubosci min. 15 mm, beton licowy, kamieri naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z plyt, elementy
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stalowe, drewno, szklo, z jednoczesnym zakazem zewngtrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, piyt warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajgcy zabudowg;

2) dla pokry¢ dachowych budynkdw: dachéwke, tupek, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, gonty, — w tonacjach: naturainej czerwieni, brgzéw,
szaroci, czerni oraz barwy wiasnej; ograniczenia materialowe nie dotyczg dachdéw praskich.

10.Dopuszcza sig odstepstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem P, z zastrzezeniem
ust. 6.

11. Obiekty petnigce funkcje publiczne musza by¢ przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreélone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczeénie dla kazdej dziatki zlokalizowanej
W jego granicach.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:
1. Zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ obszaru planu objeta zostata nastepujgcymi strefami ochrony konserwatorskiej:
1) Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”;
2) Strefq ochrony konserwatorskiej ,B”;
3) Strefa ochrony krajobrazu kulturowego K"
4) Strefg ochrony ekspozycji ,E”;
5) Strefa ochrony archeologicznej ,W";
6) Strefa obserwacji archeologicznej ,OW".
4. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) ochronie podlega historycznie uksztattowana forma uzytkowania terenu;
2) obszar objety strefg ,K” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw struktury przestrzennej
i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drdg, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;
3) nalezy zachowal oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne przy ul. Rybnej — 2 stupy zelbetowe z wysiegnikami i stup
metalowy z wizerunkiem ryby;
4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania spetniad muszg wymogi okreslone przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historyczne;;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych oraz komindw:
7) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych spetnia¢ musi warunki okreslone przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony krajobrazu.
5. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K” i nabrzezu Odry obowigzuje nakaz zachowania historycznej kamiennej (kostka brukowa
i kocie tby) nawierzchni drég.
6. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K":
1) zakazuje sie stosowania ogrodzeri z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z materiatéw odpadowych,
wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow;
2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly Klinkierowej lub otynkowane;
3) forma i materiat ogrodzen nawigzywaé ma do istniejacych ogrodzer zabytkowych; dopuszcza sie ogrodzenia petne murowane w miejscach
gdzie one historycznie istniaty;
4) na przekrycia ogrédkéw gastronomicznych stosowaé wytgcznie parasole i markizy w jednolitym kolorze ecru; znaki firmowe i napisy
na parasolach i markizach sytuowaé jedynie na elementach zwisajacych.
§ 12. 1. Tereny objete planem potozone sg na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia:
1) obszarach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);
2) obszarach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat ( Q 1%);
2. Na obszarach bezposredniego szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazujg wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym zakaz
gromadzenia $ciekdw.
3. Tereny objete planem potozone sg na obszarach na ktérych zagrozenie powodzig jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach
tych nie obowiazuja zakazy i wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wynikajace z przepiséw odregbnych.
4. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zwiazanych z regulacja wéd na cele ochrony przeciwpowodziowej, w tym
modernizacji i budowy urzadzet hydrotechnicznych. Lokalizacja inwestycji spetniaé musi warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

5. Ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnych posesji, w tym parkingdw terenowych i garazy w ilosci nie
mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyinej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni ustugowej lub produkeyijnej;

4) liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zasady lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w pasach drogowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej spetia¢ musi wymogi okreslone w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej uwzglednia¢ musi ograniczenia wynikajace z ustalen §9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig kolejowa spetniaé musza wymogi przepiséw odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektdw i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzujg wyznaczone w planie obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. lokalizacja nowych przesytowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi miesci¢ sie musi w granicach pasa
infrastruktury technicznej wyznaczonego na rysunku planu. .

8. Zaopatrzenie w wode pitng terenéw objetych planem z systemu wodociggowego miasta Scinawa. System wodociggowy uwzgledniaé musi
zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki éciekowej: )

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z terenéw objetych planem do systemu kanalizacyjnego miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni éciekéw oraz gromadzenie $ciekéw bytowych
i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych nie dotyczy obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1%, na ktdrych
obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw; ewentualna lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych na ww. obszarach wg przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dzialek; zaleca sie stosowanie urzadzen
do gromadzenia i rozsaczania wéd opadowych i roztopowych;
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5) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych lub na jezdnie drég publicznych oraz na tereny
kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z systemu elektroenergetycznego miasta Scinawa;

2) dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odlegtoéci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig ogrzewanie obiektéw z indywidualnych zrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych dziatek;

2) dopuszcza sig zastosowanie alternatywnych zrédet ciepta 0 mocy do 50 kW.

12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw objetych planem;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetnia¢ musi warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

13. Ustalenia w zakresie telekomunikacii:

1) ustala sig realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego
lub realizacje sieci innego operatora, w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala sig na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komérkowej i internetu bezprzewodowego, na warunkach okreglonych w przepisach odrebnych;
Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 52 MW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane w partery budynkéw mieszkainych; dopuszcza sie dziatalnogé ustugowa
nieucigzliwg, w tym ustugi rzemieélnicze;

2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

4) ciagi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4,

5) parkingi terenowe;

6) urzadzona Zieler towarzyszaca, w tym place zabaw.

3. Tereny 5 MW — 9 MW polozone s3 w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenéw tych obowiazujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2
i ust. 5-7.

4. Czes¢ terenéw 30 MW — 32 MW polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”. Dla terendw tych obowigzujg dodatkowo ustalenia
§ 9 ust. 3i ust. 5-7.

5. Tereny 10 MW — 16 MW i 36 MW — 41 MW potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej , K.

Dla terenéw tych obowigzujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.

6. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowe; i ustugowe;j zlokalizowanej w strefach ochrony konserwatorskiej A% B”1 K" na terenach
wymienionych w ust. 3-5:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnagji nadziemnych:

— cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej,

=~ dwie, w tym poddasze uzytkowe - dla wolnostojacej zabudowy ustugowej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy mieszkaniowej,

— 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu dia - zabudowy wolnostojacej ustugowej,

d) wysokos¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza sie stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji istniat historyczny budynek z taka dominantg,

f) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz stosowania zewnetrznych podpdr (kolumn,
filaréw) i przypér ukosnych,

g) dla terenéw 5 MW — 9 MW - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°
wigcznie;

h) dla terenéw 10 MW — 16 MW oraz czesci terenéw 31 MW i 32 MW — dachy strome,

symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wiacznie oraz dachy ptaskie;

i) dla terendw 36 MW — 41 MW - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i czterospadowe, naczétkowe, mansardowe i dwuspadowe
z mansardg o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wigcznie oraz dachy pfaskie;

j) dla zabudowy uzupeiniajgcej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku sasiedniego.

k) nie dopuszcza sig dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztatcie wycinka elipsy lub kota);

) dopuszcza sie lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

m) do pokry¢ dachowych stosowac dachdwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym; w strefie ,B” i ,K” dopuszcza
sie dachdwke betonowa,

n) w przypadku dachéw ptaskich stosowaé pape lub blache walcowana w kolorze szarym,

0) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym niz okreslony w podpunktach g) —i), nalezy
te historyczna forme dachu przywrdci¢;

p) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub plytek klinkierowych o grubosci min. 15 mm; nie dopuszcza sie tynkéw
0 powierzchni typu ,kornik” i tyku mozaikowego, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, plytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotéw z plyt piaskowcowych gtadkich,

q) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego
i oliwkowego, jasnego ugru.

r) nie dopuszcza sie montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza sie
stosowania cienkich szproséw umieszczonych miedzy szybami i cienkich szproséw metalowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej na pozostatych terenach:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej,

— dwie, w tym poddasze uzytkowe - dla wolnostojacej zabudowy ustugowej,
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€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy mieszkaniowej,

- 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy wolnostojacej ustugowes,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° wiacznie,

€) w zakresie geometrii dachdw oraz pokry¢ dachowych i materiatéw elewacyjnych obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7 - 9;

4) obowigzujgca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° wigcznie;

d) na terenach wymienionych w ust. 3-5 do pokrycia dachéw ptaskich stosowa¢ pape lub blache walcowang w kolorze szarym; do pokrycia
dachéw stromych stosowa¢ dachéwke w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachéw - dowolne,

e) w przypadku lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te powinny mie¢ takg samg forme, bryte, gabaryty
oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

7. Dla obiektéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

8. Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowo ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych, w tym zakaz gromadzenia $ciekéw;

9. Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejacych drdg - wg rysunku planu.

10.Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

3. W ewidencji gruntow teren oznaczony jest jako B o pow. 0,0787 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej.
4.Grunt uzbrojony jest w przylacze energetyczne, wodociggowe.
5. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od
towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 106 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gmine nieruchomodci opisanej wyzej, bedzie podlegata
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:
a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego,
b) dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkdw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego
o kwote podatku naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% wartoéci poczatkowej tych obiektéw.
Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkéw Iub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich
budynkdw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie wartosci gruntu.
6. Nabywcy nieruchomosci zobowiazujg sie uczestniczy¢ w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz
gminy optat adiacenckich, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaly wybudowane z udziatem érodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
7.0soby, ktérym przystuguje pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 65 ze zm.) winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 27 listopada
2020r. Najemca lokalu mieszkalnego zostanie powiadomiony pisemnie o przystugujacym mu pierwszefistwie w nabyciu lokalu mieszkalnego,
pod warunkiem ztozenia o$wiadczenia w terminie okreslonym w zawiadomieniu.
8. Nabywca zobowiazuje sie pokryé koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku mieszkalnego Nr 7 potozonego przy ulicy
Kotomtynskiej w  Scinawie i wyraza zgode na umieszczenie takiego zapisu w umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr 6
potozonego w budynku nr 7 przy ulicyKotomlyriskiej w Scinawie.
9. Informuje sie, ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
10. Gmina Scinawa odwiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkdw
(t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 213 ze zm.), a to art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 11 ust. 1 pkt 1, przekaze nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej
przy zawarciu umowy sprzedazy, co Nabywca poswiadczy w umowie notarialnej.
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Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu
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