Scinawa, dnia 8 lipca 2020r.
GN.6840.3.2019

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 3 o powierzchni uzytkowej
44,60 m2, polozonego w budynku nr 3 przy ulicy Zgody w Scinawie wraz z pomieszczeniami przynaleznymi — piwnicg o pow. uiytkowej 6,70
m2, polozonymi poza budynkiem mieszkalnym komdrka o pow. uzytkowej 2,40 m2 i wc o pow. uiytkowej 1,20 m2 wraz z udzialem
wynoszgcym 0,258 we wspdlnych  czedciach budynkéw i w gruncie oznaczonym numerem ewidencyjnym 312/17 o powierzchni 0,0192 ha,
potozonym w obrebie 2 miasta Scinawy, opisanego nizej:

Lp. |Oznaczenie lokalu Stan prawny | Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat
mieszkalnego lokalu wywolawcza lokalu we
lokalu w zt wlasnosci
nieruchom
osci
wspdlnej
1. Samodzielny lokal Lokal zajety —|Samodzielny lokal mieszkalny Nr 3 o powierzchni| 85.000,00 0,258
mieszkalny Nr 3 |uzytkowany uzytkowej 44,60 m2, potoionego w budynku nr 3
polozony na II | bezurmownie przy ulicy Zgody w Scinawie wraz z
kondygnacji nadziemnej pomieszczeniami przynaleznymi — piwnica o pow.
(I pietro) budynku Nr 3 uzytkowej 6,70 m2, polozonymi poza budynkiem
przy ulicy Zgody w mieszkalnym komdrkg o pow. uzytkowej 2,40 m2 i
Scinawie we 0 pow. uzytkowej 1,20 m2. Powierzchnia lokalu
liczona tacznie z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych wynosi 54,90 m2.
1

1.Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym | budynkami gospodarczymi, polozona przy ulicy Zgody 3 w Scinawie, oznaczona
numerem ewidencyjnym 312/17 o pow. 0,0192 ha stanowi mienie Gminy Scinawa w udziale 258/1000 | Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Lubinie prowadzi dla niej ksiege wieczysta numer LE1U/00070848/1. i

2.Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania- nieruchomo$é zabudowana przy ulicy Zgody 3 w Scinawie zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwalg Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca
2018r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr 312/17 w obrebie 2 miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaly)
symbolem 7MZ-teren zabudowy mieszkaniowej zwartej — wielorodzinnej i jednorodzinnej. Polozona jest w strefach A —
Scislej ochrony konserwatorskiej, B - ochrony konserwatorskiej, OW - obserwacji archeologicznej, K- ochrony Krajobrazu
kulturowego. Budynek nr 3 przy ulicy Zgody w Scinawie jest obiektem zabytkowym podlegajacym ochronie.

Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty Uchwaty Nr LVII/361/18:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 3. L.Ilekroc¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)uchwale = nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w écinawie;
2)rysunku  planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis  plany, stanowigcy  zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ czeéé obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem
funkgji | numerem;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied linig rozdzielajgcy tereny o réznym sposobie przeznaczeniu (uzytkowania,
funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku realizacji planu musi przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7} przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, przy ktérej nalezy sytuowac elewacje frontowe ($ciany zewngtrzne) budynkdw
przeznaczenia podstawowego; warunek uznaje sie za spelniony w przypadku sytuowania min. 60% powierzchni elewacji w obowigzujacej linii
zabudowy; obowigzujaca linia zabudowy stanowi jednoczeénie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkdéw i budowli towarzyszacych
i uzupelniajgcych funkcje podstawowa; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymséw, balkenéw, taraséw, galerii, schoddw
zewngtrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejéciami do budynkdw — maksymalne przekroczenie linil zabudowy dla tych elementdw
budynku nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m o ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowig inaczej; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
réwniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia budynkdw istniejacych, zdobiefi elewacji oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak:
ogrodzenia,  drogi, dojazdy, parkingi  terenowe, chodniki, dojécia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ linig okreélajaca maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czedci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, e ustalenia szczegblowe planu st
anowia inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw ocieplenia budynkéw istniejacych oraz nie ogranicza lokalizacji
takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu);

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego z wytaczeniem: drég,
chodnikéw, parkingdw terenowych i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace budynkowi gléwnemu: mieszkaniowemu, ustugowemu
lub produkcyjnemu, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja funkcje budynku gltéwnego;
12) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia pofaci do 12°;
13) dachu stromym - nalezy przez to rozu dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci dachowych cyeélony/m

Wykazeo gfa ;L1207 gpling
.‘.,“,..H..,‘,,,. /’




w ustaleniach szczegélowych planu;

14) dziatalnosci ustugowe;j nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnesci i nie wytwarzajaca débr
materialnych, ktdrej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakoéci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

15) dziatalnosci produkcyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacy dobra materialne, ktdrej oddzialywanie nie
powoduje przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

16) dzialalnosci uslugowej ucigzliwej ~ nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuiacq zaspokojeniu potrzeb ludnoéci i nie wytwarzajaca débr
materialnych, ktérej oddziatywanie moze powodowac przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) dziatalnodci produkcyjnej uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacq dobra materialne, ktérej oddzialywanie moze
powodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

18) produkeji i ustugach rzemiesiniczych — nalezy przez to rozumieé dzialalnos¢, prowadzong we wiasnym imieniu i na wlasny rachunek przez
wiasciciela, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikéw, ktérych praca ma na celu wspieranie dziatalnoci rzemieélnika;
19) obiektach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci dystrybucyjne i obiekty zwiazane z uzbrojeniem terenu,
obslugujace wigcej niz jedng dziatke, dla ktérych w planie nie okresla sie jednoznacznej lokalizacji;

20) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy  ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, Polskimi
Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie (funkcje) terendw;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej - ,A”, ,B", K, ,E;

7) granice stref ochrony archeologicznej ,W" i obserwacji archeologicznej ,OW";

8) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terendw komunikacji;

4, Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1)wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;

2) zachowanie  obowigzujacych i nieprzekraczalnych  linii  zabudowy, gabarytéw  obiektéw i wielkosci powierzchni zabudowy;
2, Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejécia w Zycie planu byly zabudowane dopuszcza sie utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy z mozliwoécia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzeieniem ust. 4 i ust. 6.
3. Dla dzialek budowlanych, ktdre w dniu wejscia w Zycie planu byly zabudowane, a znajdujq sie poza wyznaczong linig zabudowy oraz znajduja
sig na terenach, dla ktdrych mozliwoé¢ zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sie utrzymanie istnigjacego zagospodarowania
i istniejacej zabudowy lub jej elementdéw, bez mozliwosci rozbudowy czesci znajdujacej sie na wyzej wymienionych terenach,
Dopuszcza sig remont obiektéw istniejgcych.

4. Dla dzialek oraz obiektdw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych parametréw zabudowy i zagospodarowania okreslonych
w planie, dopuszcza sig utrzymanie istnigjgcych wielkosci z mozliwoécia rozbudowy o nowe elementy typu: wiatrotapy, werandy, ogrody
zimowe, tarasy, piony komunikacyjne — o facznej powierzchni zabudowy do 20 m?2 oraz adaptacje i zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen
istniejacych, jesli spetnione beda warunki obowigzujgcych przepiséw z zastrzezeniem ust. 6.

5. Dla terendw, dla ktdrych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegloéé zabudowy od dzialek sasiednich okreélaé nalezy wg
przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie zabudowe w odleglodci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustaleniach szczegStowych planu.

6. Dla terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW, 22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU,
31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1 UQ, 1-3 UA, 3 UZ, UK, 6-10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czesci terendw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13 RM/MU, 2 UZi 5
U polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i K obowigzujg ustalenia § 9 i ustalenia szczegdlowe. Dla terendw tych ustalenia
ust. 2, 4 oraz 7 - 10 obowigzujg jdynie w przypadku, gdy nie naruszajgy ustalen § 9 i ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej.
7.Na obszarze planu dopuszcza sig stosowanie dachéw stromych lub dachéw plaskich na warunkach okredlonych w ust. 8, z zastrzezeniem
ust. 6.

8. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala sig poprzez dostosowanie form i ukladéw nowo realizowanych budynkéw do zabudowy
sgsiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze, wedlug nastepujacych zasad, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku;

2) migdzy budynkami z dachami skosnymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien byé realizowany réwniez z dachem skodnym,
analogicznie, migdzy budynkami z dachami plaskimi, nowy budynek winien by¢ realizowany z dachem ptaskim;

3) migdzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami ptaskimi, dach nowego budynku moze by¢ realizowany
w jednej z tych dwéch form;

4) dla budynkéw z dachami z wytworzong kalenica, sytuowanymi migdzy budynkami ulozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo
w stosunku do drogi, obowiazuje zasada dostosowania ukladu kalenicy do otaczajgcych ukladéw zabudowy, na zasadach analogicznych jak
w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktdrych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowiazuja réwniez budynki realizowane jako obrzeine w kontynuowanej
linii zabudowy;

6) dopuszcza sig realizacjg budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku, gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i zrealizowana jest na wiecej niz 50% budynkdw;

7) dopuszcza sig realizacjg budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, w przypadku zabudowanla dzialek stanowiacych nie wigcej niz
25% powierzchni terenu oraz w przypadku wystgpowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyisze ustalenia nie dotycza zabudowy towarzyszacej. A

9. Na obszarze planu nalezy stosowac, z zastrzezeniem ust.6:

1) dla elewacji budynkdw: Wykaza 51 Ei[lBLlP.ZU?' I ) /
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a) cegly licowe, plytki Klinkierowe o gruboéci min. 15 mm, beton licowy, kamieri naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z piyt, elementy
stalowe, drewno, szklo, z jednoczesnym zakazem zewnetrznych okladzin z tworzyw sztucznych, plyt warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajaca zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachéwke, tupek, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, gonty, — w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazéw,
szaroéci, czerni oraz barwy wiasnej; ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw plaskich.

10.Dopuszcza sig odstepstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem P, z zastrzezeniem
ust. 6.

11. Obiekty petnigce funkcje publiczne muszg byé przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreélone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczeénie dla kazdej dzialki zlokalizowane;j
w jego granicach.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
. Zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ obszaru planu objeta zostata nastepujacymi strefami ochrony konserwatorskiej:
1) Strefq Scistej ochrony konserwatorskiej A"
2) Strefa ochrony konserwatorskiej ,B";
3) Strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,K";
4) Strefq ochrony ekspozycji ,E";
5) Strefa ochrony archeologicznej ,W";
6) Strefa obserwacji archeologicznej ,OW".

2. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) strefq ,A” objeto obszary wpisane do rejestru zabytkdw; dziatalnos¢ w tej strefie nalezy prowadzic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) nalezy zachowac historyczny ukiad przestrzenny zespotu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placéw, przebieg ciagéw ulicznych z ich
przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw, historyczne linie zabudowy oraz kompozycje ukladéw zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja
perspektywy i pierzeje ulic w obrebie strefy;

3) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy;

4) wspdlczesna zabudowa winna by¢ dostosowana w usytuowaniu, przy zachowaniu historycznej linii zabudowy, w zakresie skali, proporgj,
gabarytéw oraz kompozycji elewacji do zabudowy historycznej;

5) wysokos¢ nowej zabudowy oraz nowych obiektw budowlanych nie moie byé¢ wyzsza niz zabudowa zabytkowa na tym obszarze
(z wytaczeniem budynku koéciola) a w przypadku zabudowy uzupetniajacej , dostosowana do wysokosci zabytkowej zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych jedynie na zapleczu zabudowy usytuowanej wzdluz ciagéw ulic;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz komindw;

8) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i obiektdw z blachy; zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas
prowadzenia robét budowlanych.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,B” obowiazujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna winna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych zwiqzkdw przestrzennych i planistycznych;

2) obszar objety strefa podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw struktury przestrzennej
i funkcjonalnej,w tym sieci ulic i drég, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy w strefie ,B” nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa zabytkowa na tym obszarze a w przypadku zabudowy
uzupetniajacej , dostosowana do wysokoéci zabytkowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

4) nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy ,B” winna wspdlgra¢ z zabudowa historyczng, zwlaszcza w zakresie skali, gabarytdw,
uzytych materiatéw, dyspozycji elewacji i linii zabudowy;

5) w przypadku stosowania dachéw plaskich nalezy stosowac zwiericzenia, w postaci gzymsu lub attyki w elewacji frontowej budynku;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz kominéw;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i obiektéw z blachy; zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas
prowadzenia robét budowlanych.

4. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podlega historycznie uksztaltowana forma uzytkowania terenu;

2) obszar objety strefy ,K” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw struktury przestrzennej
i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drég, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;

3) nalezy zachowa¢ oryginalne, historyczne ogrodzenia i slupy energetyczne przy ul. Rybnej — 2 slupy zelbetowe z wysiegnikami i stup
metalowy z wizerunkiem ryby;

4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania speiniaé musza wymogi okreslone przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznej;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych oraz komindw;

7) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych spetniac musi warunki okredlone przepisami odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B". K" i nabrzezu Odry obowigzuje nakaz zachowania historycznej kamiennej (kostka brukowa
i kocie tby) nawierzchni drég.

6. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, B LKA

1) zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw, z Zebrowanej stali zbrojeniowej lub z materialéw odpadowych,
wplywajacych negatywnie na estetyke obiektéw;

2) dopuszcza sie agrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly klinkierowej lub otynkowane;

3) forma i material ogrodzen nawigzywaé ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza si¢ ogrodzenia peine murowane w miejscach
gdzie one historycznie istnialy;

4) na przekrycia ogrédkéw gastronomicznych stosowad wylacznie parasole i markizy w jednolitym kolorze ecru; znaki firmowe i napisy
na parasolach i markizach sytuowaé jedynie na elementach zwisajacych.

7. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” :

1) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldéw poza terenem dziatki, na ktérej prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢; dopuszcza sie montaz wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,80m

x 1,40mi
maksymalnej wysokosci 3,0m, na terenach posesii, na ktdrych prowadzona jest reklamowana dziatalnosc; '
2) zakazuje sie montazu wielkopowierzchniowy otic reklamowych (baneréw) zastaniajgcych elewacje lub ich czesd; s
2 ) ks
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3) w strefie ,A" zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie podéwietlanych kasetondw i podswietlanych liter kasetonowych;
w strefie ,B” dla pod$wietlanych kasetondw i semaforéw ustala sig maksymalne wymiary — 0,60m x 0,80m;

4) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych:

a) na ogredzeniach posesji, z wyjatkiem szylddw o maksymalnych wymiarach 0,30m x 0,40m, informujacych o prowadzonej dziatalnosci oraz
tabliczek z numerem poses;ji,

b) na szybach okiennych od wewnatrz i na zewngatrz oraz na drzwiach zewnetrznych.

5) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie:

a) montaz napisdw — nazw lokali ustugowych w budynku z liter przestrzennych lub cienkich rurek neonowych o przekroju kota,

b) malowanie nazw lokali ustugowych w budynku bezposrednio na elewacjach literami stylizowanymi, w stonowanych nie jaskrawych kolorach,
dopasowanych do koloru elewacji,

¢) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych tylko jesdli reklamowana dzialalnoé¢ prowadzona jest w tym budynku; tablice i urzadzenia
reklamowe umieszczaé nalezy do wysokodci stropu nad pierwsza kondygnacja,

d) w przypadku prowadzenia dziatalnoéci w danym budynku przez wiele podmiotéw, zespé! tablic reklamowych lub szyldéw winien tworzyé
uporzadkowany, zwarty uktad kompozycyjny w pionie | poziomie oraz by¢ ulokowany na parterze budynku,

€) tablice i urzadzenia reklamowe oraz szyldy nie moga przestania¢ zadnych elementéw dekoracyjnych elewacji, balkondw, loggi, otworéw
okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych i szylddw umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach, montowanych prostopadle
do powierzchni elewacji budynky;

7) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o intensywnych kolorach — czerwonym, 6ltym, niebieskim, zielonym,
pomararczowym, fioletowym oraz o kontrastowych zestawieniach kolorystycznych, z wyjatkiem tablic administracji publicznej;

8) w strefie ,A” symbole marek poszczegdinych firm nalezy dostosowaé do ustaler planu;

8. W strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuja nastepujace wymoai konserwatorskie:

1) ochronie podlega sylweta miasta z historycznymi dominantami;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz kominéw.

9. W strefie ochrony archeologicznej ,W” ochronie podlegajg nawarstwienia archeologiczne; wspéipraca z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. W strefie obserwacii archeclogicznej ,OW" dzialania inwestycyjne w obrgbie strefy prowadzic we wspblpracy z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.

§ 15, Ustala sig nastgpujace zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

§ 12. 1. Tereny objgte planem potozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;

1) obszarach, na ktérych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszarach, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosiraz na 100 lat ( Q 1%);

2. Na obszarach bezpoéredniego szczegobinego zagrozenia powodzia obowiazujg wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym zakaz
gromadzenia Sciekdw.

3. Tereny objete planem polozone 53 na obszarach na ktorych zagrozenie powodzig jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach
tych nie obowiazujg zakazy i wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wynikajace z przepiséw odrebnych,

4. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacjg inwestycji zwigzanych z regulacjg wéd na cele ochrony przeciwpowodziowej, w tym
modernizacji i budowy urzadzen hydrotechnicznych. Lokalizacja inwestycji spelniaé musi warunki okreslone w przepisach odrebnych,

Rozdzialt 3

Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

6. Ustala sig zasady lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej spetniaé musi wymogi okreslone w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej uwzgledniaé musi ograniczenia wynikajgce z ustalen § 9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig kolejowa spelniaé muszg wymogi przepiséw odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzujg wyznaczone w planie obowiazujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesylowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi miescié sie musi w granicach pasa
infrastruktury technicznej wyznaczonego na rysunku planu. .

8. Zaopatrzenie w wode pitng terendw objgtych planem z systemu wodociggowego miasta Scinawa,

System wodociggowy uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wodeg do celéw przeciwpozarowych,

9. Ustalenia w zakresie gospodarki Sciekowej: ,

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych z terendw objetych planem do systemu kanalizacyjnego miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszezalni éciekdw oraz gromadzenie $ciekdw bytowych
i przemystowych w zbiornikach bezodplywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych nie dotyczy obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia Q 10% | Q 1%, na ktdrych
obowigzuje zakaz gromadzenia éciekéw; ewentualna lokalizacja zbiornikéw bezodplywowych na ww. obszarach Wg przepisdw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dzialek; zaleca sie stosowanie urzgdzen
do gromadzenia | rozsgczania wéd opadowych i roztopowych;

5) nie dopuszcza sig odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych lub na jezdnig drég publicznych oraz na tereny
kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng: )

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z systemu elektroenergetycznego miasta Scinawa;

2) dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowg i modernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala sig obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Zrédet zlokalizowanych w granicach wydzielonych dziatek;

2) dopuszcza sie zastosowanie alternatywnych #rédel ciepta 0 mocy do 50 kW.

12, Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw abjetych planem .

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemdw dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych zbiornikéw gazu spelnia¢ musi warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

13. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objgtych planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego
lub realizacje sieci innego operatora, w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego ]

3) dopuszcza sie lokalizacjg stacji telefonii korndrkowej i internetu bezprzewodowego, na warunkach okreslonych w przepisach odreb:}y'ch;

; J 7
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Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MZ — 16 MZ ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej — wielorodzinnej i jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale uslugowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych; dopuszcza sig dziatalnosé uslugowa nieuciazliwa, w tym ustugi

rzemiesinicze;

2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzgdzenia infrastruktury technicznej — przytacza;

4) urzadzona zielen towarzyszaca.

3. Tereny 3 MZ — 16 MZ oraz cze$¢ terenu 2 MZ potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terendéw tych obowlazujg dodatkowo

ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

4. Czg5C terenu 2 MZ polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”, Dla tego terenu obowigzujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 31 ust.

5-7.

5. Warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujgce linie zabudowy tozsame z granicami paséw drogowych — wg rysunku

planu; maksymalne przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy dla elementéw budynkéw wymienionych w § 3 pkt 8 nie moze by¢ wieksze niz

0,60 m,

2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej:

a) budynki w zabudowie pierzejowej, zwartej,

b) maksymalna liczba kondygnagji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uiytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

€) nie dopuszcza sig stosowania wieZyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz stosowania zewngtrznych podpor (kolumn,

filarGw) i przypér ukoénych,

g) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczdikowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wigcznie; dla zabudowy

uzupelniajgcej ~ kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku sgsiedniego.

h) nie dopuszcza sie dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie wycinka elipsy lub kota);

i} dopuszcza sie lukarny z daszkami Jjednospadowymi | okienka powiekowe,

j) do pokry¢ dachowych stosowaé dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym,

k) w przypadku dachéw plaskich stosowac papg lub blache walcowana w kolorze szarym,

1) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym niz okredlony w podpunkcie g), nalezy te

historyczng forme dachu przywrécié;

m) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub plytek Klinkierowych o gruboéci min. 15 mm; nie dopuszcza sie tynkéw

0 powierzchni typu .kornik” i tyku mozaikowego, okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych plytek kamiennych, plytek

ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokoléw z plyt piaskowcowych gladkich,

n) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego, cieplego szarego

i oliwkowego, jasnego ugru.

0) nie dopuszcza sie montaiu okien bez podzialu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza sie

stosowania cienkich szproséw umieszczonych miedzy szybami i cienkich szproséw metalowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszgcej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy plaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° wiacznie;

d) do pokrycia dachéw plaskich stosowaé pape lub blachg walcowang w kolorze szarym; do pokrycia dachéw stromych stosowat dachéwke

w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym,

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wigce] niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te powinny mie¢ taka samg formg, bryle, gabaryty

oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

6. Dla obiektéw zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

7. Dla terendw polozonych na obszarach szczegdlnego zagroizenia powodzig obowiazuja dodatkowo ograniczenia zawarte w przepisach

odrebnych, w tym zakaz gromadzenia éciekéw;

8. Obstuga komunikacyjna terendw — z istnigjacych drég wg rysunku planu.

9. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

3. W ewidencji gruntéw teren oznaczony jest jako B o pow. 0,0192 ha — tereny zabudowy mieszkaniowe;.

4.Grunt uzbrojony jest w przylacze energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,

5. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku

od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 106 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci opisanej wyzej, bedzie podlegala

zwolnieniu

z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:

a) w stosunku do tych obiektdw nie przysiugiwato dokonujacemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego,
b) dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku

naleznego
0 kwoteg podatku naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% wartogci poczatkowej tych obiektdw.

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkdéw lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich

budynkdw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie wartosci gruntu,

6. Nabywcy nieruchomosci zobowigzujg sie uczestniczyé w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz

gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaly wybudowane z udzialem érodkéw Skarbu Panstwa, jednostek

samorzadu terytorialnego, $rodkdw pochodzacych z budietu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr 3 polozonego w budynku nr 3 przy ulicy Zgody w Scinawie.

8. Informuje sig, Ze nieruchomosé opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

9. Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r, o charakterystyce energetycznej budynkdéw
(t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 213 ze zm.), a to art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 11 ust. 1 pkt 1, przekaze nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej
przy zawarciu umowy sprzedazy, co Nabywca poswiadczy w umowie notarialnej. ’

10. W umowie notarialnej sprzedazy nabywca oswiadczy, ze: ' /




1) zapoznal sig ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomoéci, a w szczegdlnosci znany jest mu stan techniczny lokalu i budynku,
w ktérym sie znajduje, posiada wiedze nt. zapiséw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i nie bedzie wnosié¢ wobec Gminy Scinawa zadnych roszczeni czy zastrzezen z tego
tytutu;

jest $wiadomy, Ze lokal mieszkalny nr 3 polozony jest w budynku nr 3 przy ulicy Zgody w Scinawie, ktéry jest obiektem
zabytkowym i nabywca zobowiazany jest do uzytkowania zabytku zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, obiekty znajdujace sig w rejestrze zabytkdw, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz w wykazie zabytkéw
wskazanych do objecia wojewddzka ewidencja zabytkéw, objete sq wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci
odpowiednich przepisow odrebnych; wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw objete sq
rygorami wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami; nabywca akceptuje powyisze
i nie bedzie wystepowac w przyszioscl z 2adnymi roszczeniami wobec Gminy Scinawa z tego tytulu.
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11, Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, odhgdzie sig w dniu 9 wrzesnia 2020r. o godzinie 10 w lokalu nr

22 w Urzgdzie Miasta | Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330 Scinawa.

12, W przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne i prawne, jeieli wplaca przelewem lub gotéwka, w pienigdzu,

13,

14.

15,

16.

17.

wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej nieruchomoséci ustalone na kwotg 4.250,00 zt na konto Urzedu Miasta
i Gminy Scinawa w Banku Spéldzielczym we Wschowie oddziat w Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z
tym, ze srodki pieniezne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpézniej w dniu 3 wrzeénia 2020r.
Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przediozeniu komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu.

Osoby fizyczne winny stawic sie na przetarg osobiécie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku matzeristwa)
i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe
spétki, uchwate organu wiaéciwego spélki zezwalajgcg na nabycie konkretnej nieruchomosci (nr geod., obreb geod.), wyciag
z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione s3 do skladania oswiadczenia woli w imieniu spolki,
dowdd wniesienia wadium. Petnomocnicy winni okazaé sig petnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamodci,

O wysokoéci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej,
z zaokragleniem wzwyz do petnych dziesiatek ztotych.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygral, zalicza sig na poczet ceny nabycia nieruchomoséci.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomodci protokotem z przetargu nie stawi sig bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scinawy
moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrécone po zamknigciu przetargu, jednak nie pézniej
niz przed uplywem trzech dni od dnia zamkniecia przetargu.

Ceng nieruchomosdi, ktéra jest obowiazany zaptacié jej nabywca, ustala sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta,
pomniejszona o wptacone wadium, podlega zaplacie przed zawarciem umowy notarialnej, w taki sposéb, ze rodki pienigzne winny
by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpéiniej w przeddzien zawarcia umowy notarialnej.

18. Zastrzega sig prawo odwoetania przetargu przez whasciwy organ z wainych powodow.
BURMISTRZ
Ly N
Iz;ystian Kosztyla
Sporzadzita:
\Vieslawa Kalinowiska
Kierownik Referatu
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