BURMISTRZ SCINAWY
59-330 Scinawa, Rynek 17

Zarzadzenie Nr G/31/2020
Burmistrza Scinawy
z dnia 25 lutego 2020r.

w sprawie ogtoszenia wykazu gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 509/29 potozonego w obrebie 2 miasta écinawy, przeznaczonego do sprzedazy
na rzecz uzytkownika wieczystego tego gruntu.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019r., poz. 506 ze zZm.) w zwigzku z art. 35
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 65 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 56 Rady Gminy i Miasta
w Scinawie z dnia 30 kwietnia 1999r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnoéé Gminy Scinawa ze zm. zarzadzam,
Co nastepuje:

§1.
Ogtasza sie¢ wykaz gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 509/29 pow. 0,0020 ha, potozonego w obrebie 2 miasta écinawy, przeznaczonego
do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego tego gruntu, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2.

“™ 1.Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podiega ogtoszeniu na tablicy ogtoszeri w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informagji
Publicznej.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta
i Gminy Scinawa.

83.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 25 lutego 2020r.




Zatgcznik do Zarzadzenia Nr G/31/2020 Burmistrza écinawy z dnia 25 lutego 2020r. w sprawie ogloszenia wykazu gruntu oznaczonego numerem

ewidencyjnym 509/29 potozonego w obrebie 2 miasta écinawy, przeznaczonego do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego tego gruntu.

gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 509/29 o pow. 0,0020 ha,

uzytkownika wieczystego tego gruntu, opisanego nizej:
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Zgodnie z miejscowym planem  zagospodarowania , przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
26 czerwca 2018r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr
509/29 w obr.2 miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na
rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaly) symbolem 16 KS teren obstugi
komunikacji (zespoly garazy, parkingi) , potozona jest w strefie K ochrony
krajobrazu kulturowego, w granicy obszaru GZWP 316- subzbiornik Lublin.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr LVII/361/18:

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu
przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla
terenu jednostki;

2) zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych
gabarytow obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy;

2. Dla dziatek budowlanych, ktdre w dniu wejécia w zycie planu byly
zabudowane dopuszcza sie  utrzymanie istniejacego  przeznaczenia,
zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie
parametréw zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 6.

3. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejécia w zycie planu byly
zabudowane, a znajdujg sie poza wyznaczong linig zabudowy oraz znajdujg
si¢ na terenach, dla ktdrych mozliwoéé zabudowy jest ograniczona lub
zabroniona, dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i
istniejacej zabudowy lub jej elementéw, bez mozliwosci rozbudowy czesci
znajdujacej sie¢ na wyzej wymienionych terenach. Dopuszcza sie remont
obiektow istniejacych.

4. Dla dziatek oraz obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku
przekroczonych parametréw zabudowy i zagospodarowania okreslonych w
planie, dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wielkosci z mozliwoscig
rozbudowy o nowe elementy typu: wiatrotapy, werandy, ogrody zimowe,
tarasy, piony komunikacyjne — o tgcznej powierzchni zabudowy do 20 m2
oraz adaptacje i zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen istniejacych, jedli
spetnione beda warunki obowigzujacych przepiséw z zastrzezeniem ust. 6.

5. Dla terenéw, dla ktdrych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy,
odlegtos¢ zabudowy od dziatek sasiednich okreélaé nalezy wg przepiséw
odrebnych. Dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem warunkéw

okreslonych w ustaleniach szczegtowych planu.

6. Dla terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 M2, 5-16 MW,
36-41 MW, 22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29
MU, 31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1 UO, 1-3 UA, 3 Uz, UK, 6-10 U, 13U,
23 U, 2-3 P i czgéci terendw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13 RM/ MU,
2 UZ i 5 U potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i K
obowigzuja ustalenia § 9 i ustalenia szczegétowe. Dla terendw tych ustalenia
ust. 2, 4 oraz 7 ~ 10 obowigzuja jedynie w przypadku, gdy nie naruszajg
ustalen § 9 i ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej.

7. Na obszarze planu dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych lub
dachdw ptaskich na warunkach okreslonych w ust. 8, z zastrzezeniem ust. 6.
8. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala sie poprzez dostosowanie
form i ukfadéw nowo realizowanych budynkéw do zabudowy sasiedniej
zlokalizowanej przy tej samej drodze, wediug nastegpujgcych zasad, z

linii  zabudowy,
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zastrzezeniem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gtéwnych potaci dachu
budynku;

2) migdzy budynkami z dachami sko$nymi dwu- i wielospadowymi, nowy
budynek winien by¢ realizowany réwniez z dachem skoénym, analogicznie,
migdzy budynkami z dachami ptaskimi, nowy budynek winien by¢
realizowany z dachem plaskim;

3) migdzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z
dachami ptaskimi, dach nowego budynku moze byé realizowany w jednej z
tych dwdch form;

4) dla budynkdéw z dachami z wytworzong kalenica, sytuowanymi miedzy
budynkami utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku
do drogi, obowiazuje zasada dostosowania uktadu kalenicy do otaczajacych
uktadéw zabudowy, na zasadach analogicznych jak w pkt 2) i 3),

ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktdrych mowa w pkt. 2), 3) i 4)
obowigzujg réwniez budynki realizowane jako obrzezne w kontynuowanej
linii zabudowy;

6) dopuszcza sig realizacie budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa,
w przypadku, gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym
liniami rozgraniczajacymi i zrealizowana jest na wigcej niz 50% budynkéw;

7) dopuszcza sig realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa,
w przypadku zabudowania dziatek stanowigcych nie wiecej niz 25%
powierzchni terenu oraz w przypadku wystepowania w analizowanym
obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powy:sze ustalenia nie dotyczg zabudowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowaé, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dla elewacji budynkdéw:

a) cegly licowe, ptytki klinkierowe o gruboéci min. 15 mm, beton licowy,
kamief naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z piyt, elementy
stalowe, drewno, szkto, z jednoczesnym zakazem zewnetrznych okfadzin z
tworzyw sztucznych, ptyt warstwowych z blachy oraz blach trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujacq z otaczajacq zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachéwke, tupek, blachy ptaskie, blachy
dachowkowe, gonty, — w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazéw, szarosci,
czerni oraz barwy wiasnej; ograniczenia materiatowe nie dotyczg dachéw
ptaskich.

10.Dopuszcza sie odstepstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy
realizowanej na terenach oznaczonych symbolem P, z zastrzezeniem ust. 6.
11. Obiekty petnigce funkcje publiczne muszg byé przystosowane do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreSlone dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczednie dla kazdej dziatki zlokalizowanej
W jego granicach.

§ 9. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ obszaru planu objeta zostata
nastepujacymi strefami ochrony

konserwatorskiej:

1) strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” ;

2) strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” ;

3) strefg ochrony krajobrazu kulturowego ,K” ;

4) strefg ochrony ekspozycji ,E” ;

5) strefg ochrony archeologicznej ,W”;

6) strefg obserwacji archeologicznej ,OW” ;

4. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podlega historycznie uksztattowana forma uzytkowania terenu;
2) obszar objety strefg ,K” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie
utrzymania zasadniczych elementdw struktury przestrzennej i funkcjonalnej,
w tym siec ulic i drég, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania
istniejacej substancji zabytkowej;

3) nalezy zachowac oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne
przy ul. Rybnej — 2 stupy Zzelbetowe z wysiegnikami i stup metalowy z
wizerunkiem ryby;

4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie
uzytkowania spetniaé muszg wymogi okre$lone przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznej;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych oraz komindéw;

7) lokalizacja nowych obiektow budowlanych spemniaé musi warunki
okredlone przepisami odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K” i nabrzezu Odry




obowigzuje nakaz zachowania historycznej kamiennej (kostka brukowa i
kocie tby) nawierzchni drdg.

6. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B", ,K":

1) zakazuje sig stosowania ogrodzer z betonowych prefabrykatéw, z
zebrowane;j stali zbrojeniowej lub z materiatéw odpadowych, wplywajacych
negatywnie na estetyke obiektow;

2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwee z
cegty klinkierowej lub otynkowane;

3) forma i material ogrodzen nawiazywaé ma do istniejacych ogrodzen
zabytkowych; dopuszcza sie ogrodzenia petne murowane w miejscach gdzie
one historycznie istniaty;

4) na przekrycia ogrédkéw gastronomicznych stosowaé wylacznie parasole i
markizy w jednolitym kolorze ecru; znaki firmowe i napisy na parasolach i
markizach sytuowac jedynie na elementach zwisajacych..

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS — 18 KS
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji.

1) na terenach oznaczonych symbolem 1 KS — 6 KS, 10 KS, 11 KS, 14 KS,
17 KS i 18 KS ustala sie lokalizacje parkingéw terenowych; zakazuje sie
lokalizacji zabudowy garazowesj;

2) na terenach oznaczonych symbolem 7 KS — 9 KS, 12 KS, 13 KS, 15 KS
i 16 KS dopuszcza si¢ lokalizacje zespotéw garazy,

3) na terenie oznaczonym symbolem 8 KS nie dopuszcza sie lokalizagji
garazy przy granicy terenu oznaczonego symbolem 30 MU lub w odlegtoéci
1,5 m od tej granicy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) oswietlenie uliczne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) zielen urzadzona;

3) zespoly garaiy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, z wylaczeniem terenéw 1 KS —
3 KS, 5 KS i 6 KS, na ktdrych obowigzuje zakaz lokalizacji tych obiektéw.

3. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgca forma zabudowy garazowej:

a) budynki wolnostojace lub szeregowe,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - jedna kondygnacja,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o dowolnym kacie
nachylenia potaci dachowych,

2) obowigzujaca forma tymczasowej zabudowy ustugowo-handlowej:

a) budynki wolnostojace lub szeregowe o maksymalnej powierzchni — 50 m2,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

d) dachy pfaskie lub dachy strome o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych,

3) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw wykonanych z blachy oraz obiektéw
o $cianach pokrytych blachg lub sidingiem.

1. Grunt przeznaczony jest do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2020. 65 ze zm.)na rzecz uzytkownika wieczystego tego gruntu.

2. Wiadciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli
urzadzenia te zostaly wybudowane z udziatem $rodkéw Skarbu Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi

3. Informuje sig, ze nieruchomo$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy. i

4. Szczegétowych informacji udziela sie w lok. Nr 22 znajdujacym sie w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel.
767400230.

5. Osoby, ktdrym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2020r., poz. 65 ze zm.) winny ztozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 10 kwietnia 2020r.

6. W ewidencji gruntéw dziatka Nr 509/29 w obr. 2 miasta Scinawy ujeta jest jako Bi o pow. 0,0020 ha — inne tereny zabudowane,

7. Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnoéci do nieruchomosci, ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty
zwigzane ze wznowieniem i stabilizacjg granic.

8. Przez dostawe towaru w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 106 ze zm.). rozumie sie
nie tyle przeniesienie wiasnosci, lecz przeniesienie prawa do rozporzadzania towarem jak wiasciciel (art.7 ustawy o VAT). W tej sytuacji , skoro
przeniesienie prawa do rozporzadzania gruntem jak wiasciciel nastapito w chwilg nabycia gruntu w uzytkowanie wieczyste tj. w dniu 18.02.1993r.
- sprzedaz gruntu dotychczasowemu uzytkownikowi tego gruntu nie stanowi przeniesienia prawa do rozporzadzania gruntem jak wiasciciel (a wiec do
podlegajgcej opodatkowaniu podatkiem VAT dostawy towaréw) gdyz dotychczasowy uzytkownik wieczysty prawem takim (prawem do rozporzadzania
gruntem jak wiaciciel) juz dysponuje. Sprzedaz taka stanowi jedynie zmiane tytutu prawnego do nieruchomosci, nie wplywa natomiast na wladztwo
rzeczy. Sprzedaz pozostaje zatem poza zakresem ustawy jw.

Sporzadzita:

Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomosciami

Yalinon




