ul. Rynek 17 Scinawa, dnia 4 grudnia 2019r.

50.220 &~:
29-330 Scinawasa

GN.271.1.2019
Zapytanie ofertowe - zaproszenie do skladania ofert:

W postepowaniu o wartosci nie przekraczajgce] rownowartosci kwoty 30.000 euro,
tj. rownowartosci kwoty 129.351,00 zt netto na zadanie pod nazwg: ,Zarzgdzanie
i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym wlasnos¢ Gminy Scinawa w okresie
od 2 stycznia 2020r. do dnia 31.12.2020r.”.

Podstawa prawna: art.4 pkt 8 z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych
(tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1843 ze zm. ), zarzadzenie Nr G/56/2018 Burmistrza Scinawy
z dnia 5 marca 2018r. w sprawie zmiany zarzadzenia w sprawie zasad udzielania zamowien
publicznych.

I. Zamawiajacy:

Gmina Scinawa, ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa
Tel.(+48)767400200

Fax.(+48)767400201

NIP 692-22-61-396

REGON 390647564

I1. Opis przedmiotu zaméwienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest efektywne i profesjonalne zarzadzanie i administrowanie
zasobem komunalnym Gminy Scinawa zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie
czynnosci zmierzajacych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na
poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia. Wykonawca zobowigzany bedzie do
przestrzegania obowigzujacych przepisOw prawa oraz zachowywania nalezytej starannosci
o powierzony mu zaséb komunalny, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
prowadzonej przez niego dziatalnosci. Przedmiotem zamdwienia jest zarzadzanie
i administrowanie komunalnym zasobem stanowiacym wtasno$é¢ Gminy Scinawa, w sklad
ktorego wchodza:

1)lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi
(strychami, piwnicami, pomieszczeniami gospodarczymi— komorkami w budynkach
mieszkalnych i poza nimi, itp.) w budynkach stanowigcych w 100% wlasno$¢ Gminy
Scinawa;

2)lokale mieszkalne, socjalne, tymczasowe, uzytkowe wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi (strychami, piwnicami, pomieszczeniami gospodarczymi - komodrkami
w budynkach mieszkalnych i poza nimi, itp.) we Wspdlnotach Mieszkaniowych;
3)garaze oraz pomieszczenia gospodarcze - komorki, ktore nie stanowig pomieszczen
przynaleznych do lokali;

4)budynki stanowiace w 100% whasno$é Gminy Scinawa.

Szczegotowy zakres obowigzkow 1 czynnosci Zarzadcy zostal okreslony we wzorze umowy
o zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym wlasnos¢ Gminy
Scinawa oraz w zalaczniku nr 2 do umowy.

II1. Termin §wiadczenia ustugi:
1.Rozpoczecie: 02.01.2020r.
2.Zakonczenie: 31.12.2020r.



IV. Termin i spos6b zaplaty:

Prawidlowo wystawione faktury VAT tytulem miesiecznego wynagrodzenia, platne beda
przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturze, w terminie do 30 dni liczac od dnia
doreczenia faktury WEASCICIELOWI.

V. Opis sposobu przygotowania oferty:

1.Ofert¢ wraz z zalgcznikami, w tym z projektem umowy, przygotowane na drukach
stanowigcych zatacznik do niniejszego zapytania, wypelnione i podpisane na kazdej stronie
przez  oferenta, nalezy zlozy¢ w  zamknietej kopercie z  dopiskiem
wZarzqdzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym wlasnosé Gminy
Scinawa w okresie od 2 stycznia 2020r. do dnia 31.12.2020r.” w sekretariacie (I pietro)
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa, ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa, do dnia 17 grudnia 2019r.,
do godz.16.00.

2.Dla ofert przestanych pocztg liczy si¢ data i godzina wptywu oferty do Zamawiajacego.
3.Oferta ztozona po terminie zostanie niezwltocznie odestana do nadawcy.

4.Oferty sktada sie pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5.0ferty powinny by¢é skladane w nieprzezroczystym opakowaniu (kopercie)
uniemozliwiajacym jego przypadkowe otwarcie, opisanym w nastepujacy sposob:

Dane Wykonawcy
Gmina Scinawa
Rynek 17
59-330 Scinawa
OFERTA

na ,Zarzqdzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym wlasnosé Gminy Scinawa
w okresie od 2 stycznia 2020r. do dnia 31.12.2020r.”’.

Nie otwiera¢ przed 17 grudnia 2019r. godz.16.00

6. Oferty przesylane droga e-mailowa sa niewazne.

VI. Termin i miejsce zlozenia oferty:
Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajgcego:

Urzad Miasta i Gminy,Scinawa
ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa (sekretariat)
Termin sktadania ofert uptywa w dniu 17 grudnia 2019r. o godz. 16.00

VII. Ocena zlozonych ofert:

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Zamawiajacy kierowat sie jedynym kryterium: cena —
K1-100 %.

Zamawiajacy dokona obliczenia punktow w nastepujacy sposob:

e




minimalna cena calosci zamdwienia

Ki= x 100

sposrdd ofert podlegajacych ocenie

Cena calosci zamowienia ocenianej
oferty

VIII. Pozostale informacje:

1. Wykonawcy, ktorego oferta zostanie oceniona jako najkorzystniejsza, zostanie udzielone
zamdwienie na wykonanie ustugi.

2. Osoba do kontaktu: Julia Sobko, tel .767400232, e — mail jsobko@scinawa.pl.

3. Zaltaczniki do niniejszego zapytania: Zatacznik nr 1 — formularz ofertowy/wzor oferty,
Zakacznik nr 2 — o§wiadczenie,

Zakacznik nr 3 — wzor umowy + zatgczniki.

4. Wykonawca sktadajac oferte, jest zobowigzany dotgczy¢ do niej nastepujace dokumenty:
1)wypetniona, podpisang na kazdej stronie oferte- Zatgcznik nr 1;

2)oswiadczenie o posiadaniu urzadzen, srodkow i 0sob niezbednych do §wiadczenia ustug-
Zatacznik nr 2;

Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan. Sktadajacy o$§wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujace;j
tresci: ,, Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”;
3)wypelniony i podpisany na kazdej stronie projekt umowy- Zatgcznik nr 3;

4) Pelnomocnictwo w przypadku, gdy oferte podpisuje petnomocnik.

5. Jezeli Wykonaweca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od wykonania zamowienia,
Zamawiajacy moze wybrac oferte najkorzystniejsza sposrdéd pozostatych ofert.

6. Zamawiajacy moze zamkna¢ postepowanie bez wybrania zadnej oferty w przypadku, gdy
zadna ze ztozonych ofert nie odpowiada warunkom okreslonym przez Zamawiajacego.
7.Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoéwienia uzupelniajacego, polegajacego na powtdrzeniu
tego samego rodzaju zamowienia, wytonionemu wykonawcy w wysokosci nieprzekraczajacej
50% wartosci zamowienia okreslonej w umowie.

8. Klauzula informacyjna z art. 13 RODO:

1) Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informuje, ze:

a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Scinawa, Rynek 17,
59-330 Scinawa;

b) inspektorem ochrony danych osobowych w Gminie Scinawa jest Pani Marlena Bilewicz,
kontakt: mbilewicz@scinawa.pl, tel. 76/74 00 213;

c¢) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z postgpowaniem o udzielenie zamowienia na wykonanie ustugi pod nazwa:
wZarzqdzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym wlasnos¢ Gminy
Scinawa w okresie od 2 stycznia 2020r. do dnia 31.12.2020r.”.

prowadzonym w trybie zapytania ofertowego;

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postgpowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (t. j. Dz. U. z 2019r.. poz. 1843 ze zm.),
dalej ,,ustawa Pzp”;




~
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e) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp, przez
okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania
umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

f) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym
z udzialem w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego; konsekwencje niepodania
okreslonych danych wynikaja z ustawy Pzp;

g) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

h) posiada Pani/Pan:
- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych **;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO
kksk.

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, Ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

1) nie przystuguje Pani/Panu:

- wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢
RODO.

* ’ . . - . . . oy . . . . .. .
Wyjasnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jezeli w odniesieniu do danego administratora lub podmiotu
przetwarzajgcego istnieje obowiqzek wyznaczenia inspektora ochrony danych osobowych.

Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moie skutkowaé zmiang wyniku postgpowania
o udzielenie zamdéwienia publicznego ani zmiang postanowieri umowy w zakresie niezgodnym z ustawq Pzp oraz nie moze
naruszaé integralnosci protokotu oraz jego zatqcznikéw.

* k% . , . . - . . - . . . . .
Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu

zapewnienia korzystania ze Srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z
uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub paristwa cztonkowskiego.

2) Wykonawca winien wypelni¢ obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 14 RODO
wzgledem oséb fizycznych, ktorych dane przekazuje Zamawiajagcemu i ktorych dane
posrednio pozyskal, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z wiaczen, o ktorych mowa
w art. 14 ust. 5 RODO. W celu zapewnienia wypelnienia ww. obowigzku informacyjnego
oraz ochrony prawnie uzasadnionych interesoéw osoby trzeciej, ktorej dane zostaty przekazane
w zwiazku z udzialem Wykonawcy w niniejszym postepowaniu, Wykonawca winien ztozy¢
oSwiadczenie o wypelnieniu przez niego obowigzkéw informacyjnych przewidzianych
wart. 13 lub 14 RODO- zgodnie z pkt. 6 zalgcznika nr 2 do zapytania ofertowego.

U ISTRZ
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"Krystian Kosztyla

Sporzadzila: Julia Sobko Specjalista ds. dodatkéw mieszkaniowych i najmu lokali , tel. 76/7400232



Zalacznik Nr 1
FORMULARZ OFERTOWY
Zamawiajacy:
Gmina Scinawa, ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa
Tel.(+48)767400200
Fax.(+48)767400201
NIP 692-22-61-396
REGON 390647564
Nawigzujac do zapytania ofertowego na:
na wykonanie zadanie pod nazwa: wZarzqdzanie i administrowanie komunalnym zasobem
stanowiqgcym wilasnosé Gminy Scinawa w okresie od 2 stycznia 2020r. do dnia
31.12.2020r.”.

Dzialajacy w imieniu i na rzecz:

T (NGl P OSSR DA ——

Oswiadczamy, ze oferujemy wykonanie w/w ustugi wg nastepujacych cen brutto:

L.p. Usluga jom. |[Tlosé¢ Cena Wartos¢
planowana jednostkowa | brutto
brutto za 1 m 2
w z} xS wzt
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. Administrowanie lokalami mieszkalnymi, m? |3.817,66
socjalnymi, tymczasowymi, mieszczacymi
si¢ w budynkach stanowigcych w 100%
wlasno$é Gminy Scinawa oraz we




Wspdlnotach Mieszkaniowych

2. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi
w 100% wtasnos¢ Gminy Scinawa oraz
lokalami uzytkowymi

782,19

3. Zarzadzanie i administrowanie garazami
oraz pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali

1.564,41

4. Cena ofertowa ogolem brutto

Cena ofertowa ogodtem brutto stuzy do poréwnania ofert . Wynagrodzenie miesigczne nalezne
wykonawcy bedzie stanowito iloczyn ceny jednostkowej za administrowanie i zarzadzanie
wskazanej w ofercie i ilosci metréw powierzchni uzytkowej budynkéow i lokali,

1 m?

przekazanych w zarzadzanie i administrowanie.

Oswiadczamy, ze oferujemy wykonanie zamdwienia za calkowita ceng ofertowg brutto

PIEBIBETINC, v0s.n 05508 5058045505 7k (slownie ZYOTTeR! ; « ¢ caumas: 55 sasmumnss o s aummmns s 45 smomme s ¢ 3 sswesanamsny ).

Oferta obowigzuje do dnia 31.12.2020r.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(Podpis 1 pieczatka Wykonawcy)

s




Zalacznik Nr 2

(piecze¢ Wykonawcy)

Zamawiajacy:

Gmina Scinawa, ul. Rynek 17, 59-330 Scinawa
Tel.(+48)767400200

Fax.(+48)767400201

NIP 692-22-61-396

REGON 390647564

Nazwa Zamowienia :

wZarzgdzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowiqcym wlasnos¢ Gminy
Scinawa w okresie od 2 stycznia 2020r. do dnia 31.12.2020r.”.

OSWIADCZENIE
WK OTETOA] wmns s 15 o 52 5.0 000000000 £ ¢ 3 OIS & 85 5 SHGEHS £ 5 § 5 SATGSE £ ¥ 3 LEENEAS § 5 6 SATINGTS & § 5 S RBRMELS | § 5 SEUBHES

Nazwa:



Oswiadczam(y), ze:

Jestem (jestesmy) uprawniony (uprawnieni) do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie
Z wymogami ustawowymi i spetniam (y) nastepujace warunki dotyczace:

1.Posiadania uprawnien do wykonania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa naktadaja obowigzek ich posiadania.

2.Posiadania wiedzy 1 doswiadczenia.

3.Dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonywania zamowienia.

4.Znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.
5.Zapoznatem/am si¢ z opisem przedmiotu zaméwienia oraz warunkami okreslonymi
w zapytaniu ofertowym i nie wnosze do niego zastrzezen.

6.0swiadczam, ze wypehitlem obowigzki informacyjne przewidziane w art.13 lub art.14
RODO wobec o0séb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskatlem w celu ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia publicznego w niniejszym
postepowaniu.

Prawdziwos$¢ powyzszych danych potwierdzam wilasnorecznym podpisem — $wiadom(i)
odpowiedzialnosci karnej z art. 233 Kodeksu Karnego.

(data, podpis i piecze¢ Wykonawcy)
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Umowa o zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem
stanowigcym wlasnos¢ Gminy Scinawa w okresie od dnia 2 stycznia 2020r. do dnia
31 grudnia 2020r.

zawarta w dniu grudnia 2019r. w Scinawie, pomiedzy:

Gming Scinawa, Rynek 17, 59-330 Scinawa, reprezentowana przez Burmistrza Scinawy -
Krystiana  Kosztyle, przy  kontrasygnacie =~ Skarbnika ~ Miasta 1 Gminy:
Marzeny Dawedowskiej, zwang w dalszej czgsci umowy WELASCICIELEM,

...............................................................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Niniejsza umowa zostata zawarta w trybie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zamoOwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2019r., poz. 1843), zarzadzenie Nr G/56/2018 Burmistrza
Scinawy z dnia 5 marca 2018r. w sprawie zmiany zarzadzenia w sprawie zasad udzielania
zamoOwien publicznych.

Przedmiot umowy

§1.

1.Przedmiotem umowy jest zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem stanowigcym

wlasnos¢ Gminy Scinawa, w sktad ktérego wchodza:
1)lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi
(strychami, piwnicami, pomieszczeniami gospodarczymi — komorkami w budynkach
mieszkalnych i poza nimi, itp.) w budynkach stanowiacych w 100% whasno$é Gminy Scinawa;
2)lokale mieszkalne, socjalne, tymczasowe, uzytkowe wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi (strychami, piwnicami, pomieszczeniami gospodarczymi — komorkami
w budynkach mieszkalnych i poza nimi, itp.) we Wspdlnotach Mieszkaniowych;
3)garaze oraz pomieszczenia gospodarcze - komorki, ktére nie stanowig pomieszczen
przynaleznych do lokali;
4) budynki stanowiace w 100% wlasno$¢ Gminy Scinawa.
2.Szczegdtowy wykaz zasobu komunalnego Gminy Scinawa okresla zatacznik nr 1
do niniejszej umowy.
3.ZARZADCA zobowiazany jest zgodnie z Ustawa o ochronie danych osobowych,
zastosowac srodki techniczne 1 organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych.

Zmiany dotyczace zarzgdzanej i administrowanej powierzchni

§ 2.
1.Powierzchnia zasobu komunalnego, okreslona w zalaczniku nr 1 jest zmienna i bedzie
aktualizowana na biezgco.
2.Zmiany, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, nie wymagajg wypowiedzenia umowy
1 beda dokonywane bez anekséw, w oparciu o udokumentowang zmiang zatgcznika nr 1,
dokonang przez WEASCICIELA i przestana do wiadomosci ZARZADCY .
3.ZARZADCA zobowiazany bedzie dokonaé stosownej aktualizacji danych o zasobie.

L



Oswiadczenia i zobowigzania

§ 3.
ZARZADCA oswiadcza, ze jest przedsigbiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu zarzadzania nieruchomosciami.

§ 4.
1.ZARZADCA oswiadcza, ze niezwlocznie, lecz nie p6zniej niz w terminie do dwoch
miesigcy, od dnia zawarcia umowy, zawrze umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomosciami na sume nie
mniejszg niz rownowarto$é w ztotych 50.000 euro, przy zastosowaniu kursu sredniego euro,
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa
ubezpieczenia zostala zawarta.
2.Kopig dokumentu ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1, ZARZADCA niezwlocznie
przedtozy WEASCICIELOWI.
3.ZARZADCA jest zobowigzany utrzymywac ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzgdzeniem i administrowaniem nieruchomosciami
0 parametrach nie nizszych niz wskazane w ust.1, przez caly okres obowiazywania niniejszej
umowy.
4.ZARZADCA jest zobowigzany niezwlocznie poinformowaé WEASCICIELA o wszelkich
zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia oraz o zawarciu nowej umowy
ubezpieczenia, przekazujagc WEASCICIELOWI kopie dokumentu ubezpieczenia, nie pozniej
niz w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany lub zawarcia nowej umowy.

§5.
1.WEASCICIEL zleca, a ZARZADCA zobowiazuje sie do zarzadzania i administrowania
komunalnym zasobem Gminy Scinawa, a w szczegélnoscei do:
1)administrowania lokalami mieszkalnymi, socjalnymi, tymczasowymi mieszczacymi si¢
w budynkach stanowigcych w 100% wiasno$é Gminy Scinawa oraz we Wsp6lnotach
Mieszkaniowych.
2)zarzadzania budynkami stanowigcymi w 100% wtasnosé Gminy Scinawa oraz lokalami
uzytkowymi;
3)zarzadzania i administrowania garazami oraz pomieszczeniami gospodarczymi- komaérkami,
ktore stanowig i nie stanowig pomieszczen przynaleznych do lokali.
4) budynkami stanowigcymi w 100% wtasno$é Gminy Scinawa.

Sposéb realizacji umowy

§6.

1.ZARZADCA zobowiazuje si¢ do wykonywania czynno$ci bedacych przedmiotem niniejszej
umowy z nalezyta starannoscia, a nadto przy ich wykonywaniu zobowigzany jest kierowaé
si¢ zasadg ochrony interesow WEASCICIELA.

2.ZARZADCA jest uprawniony do reprezentowania WEASCICIELA w sprawach zwiazanych
z zarzadzaniem i administrowaniem komunalnym zasobem Gminy Scinawa,
a mieszczacych si¢ w zakresie uprawnien i obowigzkoéw powierzonych ZARZADCY
niniejszg umowa.

3.WLASCICIEL zobowiazuje sie do udzielenia ZARZADCY pelnomocnictw niezbednych

do wykonywania czynnos$ci bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

4. ZARZADCA nie moze oddawaé w dalsze zarzadzanie i administrowanie powierzonego mu
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na podstawie niniejszej umowy mienia.

§7.

1. W wykonywaniu niniejszej umowy ZARZADCA zobowigzany jest w szczegolnosci do:

1)wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2)zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci

1 obshugi technicznej;

3)wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisdw prawa energetycznego;
4)utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.
2.Szczegdlowy zakres czynnosci ZARZADCY zostat okreslony w zataczniku

nr 2 do niniejszej umowy.

Szczegolne obowigzki Zarzadcy

§ 8.

. WLASCICIEL upowaznia ZARZADCE do wystawiania i podpisywania w jego imieniu

co miesigc faktur VAT dotyczacych w szczegolnosei czynszow i innych optat. ZARZADCA
prowadzi w tym zakresie rejestr sprzedazy (schemat numeracji ustalony przez
WLASCICIELA).

. ZARZADCA jest zobowigzany do otwarcia wyodr¢bnionego rachunku bankowego,

na ktory bedg wplywaly czynsze, odsetki za nieterminowe wplaty oraz optlaty z tytulu
bezumownego korzystania z nieruchomosci.

. ZARZADCA w przypadku otrzymania oplaty za czynsz w ramach podzielonej platnosci

na subkonto VAT prowadzone do rachunku dochodéw WELASCICIELA moze srodki z tego
rachunku przekazac na swdj rachunek VAT i wykorzysta¢ do zaptaty VAT w rozliczeniach
z kontrahentami i urzedem skarbowym, jednoczesnie uzupetniajac przelang kwote rachunek
dochodéw WELASCICIELA, tak by zachodzila pelna zgodnosé¢ zapisow ksiegowych
z saldem rachunku bankowego.

. Czynsze, odsetki za nieterminowe wptaty oraz optaty z tytutu bezumownego korzystania

z nieruchomos$ci beda najpdzniej ostatniego dnia kazdego miesigca przekazywane
na rachunek bankowy WEASCICIELA, w kwocie rzeczywistych wptywow na rachunek
dochodéw WEASCICIELA. Nie dotyczy to wplywéw oplat za media, ktore podlegaja
rozliczeniu finansowemu przez ZARZADCE.

. ZARZADCA bedzie prowadzi¢ petng ewidencje ksiegowa czynszow i pozostalych optat

1 w tym zakresie bedzie zobowigzany w szczegdlnosci do weryfikacji wptat naleznosci,
ksiegowania wptat naleznosci na wilasciwych kontach najemcow, ewidencjowania
wszystkich faktur VAT tytulem naleznosci czynszowych lub pozostalych optat
oraz biezgcego ksiegowania przypisow 1 odpisow 1 biezacego analizowania kont
rozrachunkow itp.

Do 7 dnia kazdego miesiagca ZARZADCA bedzie sporzadzaé 1 przedktadaé
WEASCIELOWI za miesiac poprzedni zbiorcze zestawienie okreslajace warto§é
przypiséw, warto$¢ odpisoOw (w rozbiciu na netto i VAT), warto$¢ wptaconych dochodéw z
tytutu czynszu najmu 1 innych optat, wartos¢ wptaconych odsetek z tytulu zalegtych
czynszOw za dany miesigc. Do zestawienia ZARZADCA jest zobowigzany dolaczy¢
wydruki z programu ksiegowego za dany miesigc oraz narastajagco do konca miesigca
— Zestawienie zbiorcze ksiggowan wg klasyfikacji budzetowej. Szczegdtowe wytyczne
1 ustalenia w zakresie wymogow co do prowadzonej ewidencji ksiegowej i sporzadzanych
sprawozdan a takze przekazywania i uzgadniania danych ksiggowych zostang spisane

w odrebnym dokumencie.
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7. Po przekazaniu WEASCICIELOWI zestawienia, o ktérym mowa w ust. 4, ZARZADCA nie
moze zmieni¢ sposobu ksiegowan. W razie potrzeby skorygowania danych ZARZADCA
zobowigzany bedzie powiadomi¢ o tym upowaznionego przez WEASCICIELA
pracownika, celem ustalenia z nim, mozliwosci dokonania ewentualnej korekty
w poprzednim miesigcu lub ujecia jej w biezacym miesigcu.

8. Na potrzeby niniejszej umowy WEASCICIEL udostepni ZARZADCY program ksiegowy
do ewidencji czynszu i innych optat za lokale wraz rejestrem VAT.

9. ZARZADCA bedzie na biezgco prowadzit rejestr sprzedazy VAT i do 15 dnia kazdego
miesiaca bedzie zobowiazany przekaza¢é WEASCICIELOWI rejestr czastkowy
oraz czastkowa deklaracje VAT-7.

10. ZARZADCA jest réwniez zobowigzany do sporzadzenia Jednolitego Pliku Kontrolnego
(JPK) i przekazywania do WEASCICIELOWI wraz z dokumentami, o ktérych mowa
w ust.7 niniejszego paragrafu, w terminie wskazanym w tym ustepie.

11. Na ZARZADCY cigzy obowigzek systematycznego wystawiania dokumentow sprzedazy,
biezgcego ewidencjowania wplat na podstawie wyciggéw bankowych z wyodrebnionego
rachunku bankowego dla czynszéw oraz subkonta VAT prowadzonego do rachunku
dochodow WLASCICIELA, biezacego analizowania kont rozrachunkéw i na koniec
kazdego miesigca uzgadniania salda kont rozrachunkow.

Rozliczenia finansowe i wynagrodzenie

§9.

1. Wszystkie pozytki i przychody z lokali i innych nieruchomosci zasobu komunalnego
zwigzane z wykonywaniem przez ZARZADCE niniejszej umowy, w szczegdlnosci wpltywy
z czynszow, odsetek za nieterminowe wplaty oraz oplat z tytutu bezumownego korzystania
z nieruchomodci stanowig przychéd WEASCICIELA.

2. Wplywy z optat za dostawe mediow nie stanowig przychodu WEASCICIELA i podlegaja
rozliczeniu finansowemu przez ZARZADCE z dostawcami mediow lub Wspolnotami
Mieszkaniowymi w przypadku lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

3. Pobrane w danym miesigcu przychody, o ktérych mowa w ust. 1, ZARZADCA przekazuje
na rachunek WEASCICIELA najpozniej do ostatniego dnia miesigca, w ktorym
te przychody pobrano.

§ 10.
Wszystkie przychody zwigzane z prowadzeniem rachunku bankowego, o ktorym mowa
w § 8 ust. 2 stanowig przychod ZARZADCY, a wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem
tego rachunku obcigzaja ZARZADCE.

§11.
1.Wszelkie wydatki zwigzane z prawidlowym zarzadzaniem i administrowaniem
oraz prawidtowym utrzymaniem komunalnego zasobu beda ponoszone przez ZARZADCE.
2.Kosztami wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, ZARZADCA bedzie obcigzat
WLEASCICIELA na podstawie faktur VAT lub innych dokumentéw ksiegowych.
3. Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 1, uznaje sie w szczegdlnosci:
1)poniesione koszty eksploatacji (w tym poniesione na rzecz dostawcow mediow koszty oplat
za media) i konserwacji budynkow stanowiacych wlasnoéé Gminy Scinawa;
2)poniesione koszty napraw, remontow biezacych i robdt awaryjnych budynkéw stanowigcych
wlasno$é Gminy Scinawa;
3)poniesione koszty napraw i biezgcych remontéw lokali w zakresie obcigzajacym

WLASCICIELA. ,
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4)poniesione na rzecz dostawcow medidw koszty oplat za media dostarczane do lokali, chyba
ze oplaty te obcigzajg bezposrednio najemcdw lokali zgodnie z zawartymi z nimi umowami
najmu;

5)przypadajace na najemcow i wptacone na konta Wspolnot Mieszkaniowych zaliczki

na koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng wraz z optatami za media oraz na fundusz
remontowy w wysokosci uchwalonej przez Wspolnoty Mieszkaniowe z zastrzezeniem, iz zwrot
nie obejmuje tej czesci zaliczki, ktora dotyczy optat za media dostarczane do lokali, ktorymi —
zgodnie z zawartymi umowami najmu, s obcigzani najemcy lokali.
4. Na pokrycie wydatkéw, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, ZARZADCA otrzyma od
WEASCICIELA w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca zaliczke wysokosci 15.000 zi
(stownie: pigtnascie tysigcy ztotych zero groszy).

5.Kwota przekazanej zaliczki zostanie rozliczona do 15-go dnia nastepnego miesigca,

na podstawie faktury VAT lub innego dokumentu ksiggowego, o ktéorym mowa w ust. 2.
Zalacznikiem do faktury bedzie szczegdtowe zestawienie poniesionych kosztow obejmujace
w szczegolnoscei naktady pracy, sprzetu i materiatdéw, itp.

§ 12.
1.Za czynnosci zarzadzania i administrowania ZARZADCY przystuguje miesigczne
wynagrodzenie.
2.Wynagrodzenie ZARZADCY rozliczane bedzie za wykonane ustugi objete przedmiotem
umowy za okresy miesieczne wg stawek odptatnosci okreslonych w ust. 4 za zarzadzana
1 administrowang ilos¢ metrow powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali.
3.Maksymalne roczne wynagrodzenie za czynnosci zarzgdzania i administrowania wynosi

............................. 71 brutto (slownie ZAotYeh? ... covees - s : o summmmns s s s s smmmne s 2 5 somsmmn ¢ 5 wommsm Yo
4. Strony ustalajg nastepujace stawki wynagrodzenia miesigcznego:
1) 7zt za 1 m*> powierzchni administrowanych lokali mieszkalnych, socjalnych,

tymczasowych, mieszczacych sie w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy
Scinawa oraz we Wspolnotach Mieszkaniowych.

2) __ 7kzal m?powierzchni zarzagdzanych budynkow stanowigcych w 100% wilasno$¢ Gminy
Scinawa (liczac: suma powierzchni lokali mieszkalnych i socjalnych) oraz lokali
uzytkowych.

3) 7zt za 1l m? powierzchni zarzadzanych i administrowanych garazy oraz pomieszczen
gospodarczych - komorek, bedacych i nie bedacych pomieszczeniami przynaleznymi do lokali.
5.Wskazane w zatgczniku nr 1 ilosci zasobu komunalnego stanowig podstawe do naliczenia
wynagrodzenia dla ZARZADCY za czynnosci zarzadzania i administrowania.
6.Caltkowite wynagrodzenie miesieczne za czynnosci zarzadzania 1 administrowania bedzie
ulegalo zmianie w przypadku zmiany powierzchni zarzgdzanych i administrowanych
nieruchomosci. W takiej sytuacji wynagrodzenie ZARZADCY ulegnie odpowiedniej zmianie,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigceu, w ktdrym zmiana
nastgpita.

7. Podstawa do wyptaty wynagrodzenia bedzie prawidtowo wystawiona przez ZARZADCE
faktura VAT. ZARZADCA wystawi fakture VAT za czynnos$ci wykonane w danym miesigcu
do 10 dnia nastepnego miesigca kalendarzowego.

8. Prawidlowo wystawione faktury VAT tytutem wynagrodzenia dla ZARZADCY ptatne beda
przelewem na rachunek bankowy ZARZADCY wskazany w fakturze, w terminie do 30 dni
od daty doreczenia WEASCICIELOWI.

9. Dniem zaplaty jest dzien obciazenia rachunku bankowego WEASCICIELA.

§ 13.
1.ZARZADCA nie moze czerpa¢ innych korzysci z zarzadzania i administrowania
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komunalnym zasobem oprdcz naleznego mu na podstawie niniejszej umowy wynagrodzenia.

2.Koszty wykonywania inwestycji lub remontdéw kapitalnych beda finansowane przez
WLASCICIELA.

Zmiany i przerobki w mieniu

§ 14.

ZARZADCA nie moze dokonywaé istotnych zmian (przerobek, przebudowy, modernizacji)
w powierzonym mu do zarzadzania 1 administrowania zasobie komunalnym bez zgody
WLASCICIELA.

Akty prawne Gminy

§ 15.
1.ZARZADCA zobowigzany jest stosowac wszelkie instrukcje postepowania wydane na
pismie przez WEASCICIELA, w szczeg6lnosci zobowiazany jest do stosowania uchwat,
zarzadzen i postanowien podjetych przez organy Gminy Scinawa.
2.WEASCICIEL zobowiazany jest do informowania ZARZADCY o nowych aktach prawnych
ustanowionych przez Gming Scinawa w terminie 7 dni od daty podjecia danego aktu prawnego
wraz z dostarczeniem jego tekstu ZARZADCY.

Zadania Gminy

§ 16.

1. Ustalenie cen i oplat za najem.

2. Zapewnienie terminowego finansowania zadan objetych niniejsza umows.
3.Przekazywanie ZARZADCY informacji majacych wptyw na prowadzong obstuge zasobu
komunalnego, w szczego6lnosci:

1) dostarczanie w terminie 14 dni od dnia otrzymania aktu notarialnego sprzedazy
nieruchomosci z zasobu komunalnego Gminy;

2) dostarczanie informacji o przydziale oraz zamianach lokalu wraz z informacja

o osobach uprawnionych do zamieszkania w danym lokalu;

3) aktualnych danych dotyczacych powierzchni lokalu i pomieszczen przynaleznych.

Odpowiedzialnosé

§17.
1.ZARZADCA ponosi odpowiedzialnos¢ za nienalezyte wykonanie niniejszej umowy, chyba
ze nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania WLASCICIELA.

2.W przypadku wystapienia strat z przyczyn lezacych po stronie ZARZADCY powstalych
w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem niniejszej] umowy straty
te pokrywa w catosci ZARZADCA.

3.ZARZADCA ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzgdzone w mieniu
objetym przedmiotem umowy spowodowane niewykonaniem lub nienalezytym

wykonywaniem niniejszej umowy, chyba ze szkoda nastgpita wskutek dziatania
lub WEASCICIELA.

4.ZARZADCA bedzie zobowigzany do zwrotu WEASCICIELOWI wszelkiego rodzaju
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podatkéw, kar pieni¢znych, grzywien 1 innych naleznosci lub optat natozonych
w postepowaniu administracyjnym, karnym, cywilnym lub innym, nalozonych na
WLASCICIELA lub na jego pracownikow z winy ZARZADCY.

Kary umowne i odsetki

§ 18.

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonywania obowigzkow wynikajacych
z niniejszej umowy przez ZARZADCE, WLEASCICIEL ma prawo obciazy¢ ZARZADCE
karg umowng za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy - w wysokosci 1.000 zt.

2. Niezalezne od zastrzezenia kar umownych WLEASCICIELOWI przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych prawa cywilnego,
jezeli poniesiona szkoda przekroczy wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

3. ZARZADCA wyraza zgode na potracenie ewentualnych kar umownych z przystugujacego
mu wynagrodzenia.

4. W razie opozniania si¢ ZARZADCY z przekazaniem WEASCICIELOWI naleznych mu
przychodéw z najmu lokali i innych nieruchomosci zasobu komunalnego WEASCICIEL
za okres opdznienia naliczy ZARZADCY odsetki ustawowe od naleznych przychodow.

5. ZARZADCA naliczy WLASCICIELOWI odsetki ustawowe, jezeli nastapi zwloka
w przekazaniu przez WEASCICIELA naleznego ZARZADCY wynagrodzenia.

Okres obowigzywania umowy

§ 19.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 2 stycznia 2020r. do dnia 31 grudnia
2020r.

Rozwiazanie umowy

§ 20.

1. Strony dopuszczaja mozliwos$¢ rozwigzania niniejszej umowy w trakcie jej trwania
za porozumieniem stron w kazdym czasie.

2. Strony moga wypowiedzie¢ niniejszag umowe z zachowaniem I1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzujacym na koniec miesigca kalendarzowego.

3. WLASCICIEL moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy ZARZADCA dopuszcza si¢ naduzycia lub innego
razgcego uchybienia w wykonywaniu obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

4. W terminie 10 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy ZARZADCA
zobowigzany jest do zwrotu WEASCICIELOWI pelnej dokumentacji dotyczacej
zarzadzanego zasobu oraz do dokonania innych czynnosci niezbednych do przejecia
zasobow i majatku przez WEASCICIELA lub osobe przez niego wskazana.

5. Przekazanie dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 4, nastapi komisyjnie na podstawie
protokotu podpisanego przez strony albo upowaznionych przez nich pracownikdw.



Postanowienie koncowe

§ 21.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej rozwigzanie wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Przelew wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej] umowy wymaga zgody drugiej strony
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

3. W razie sporu zwigzanego z wykonaniem niniejszej umowy strony poddadza si¢ jego
rozpoznaniu przez sad whasciwy ze wzgledu na siedzibe WEASCICIELA.

4. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

5. Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze stron.

Wiasciciel Zarzadca

Platne z dzialu 700 rozdziala 70005 § 4400




Zalacznik nr 1

do Umowy o zarzadzanie i administrowanie
komunalnym zasobem stanowigcym wlasno$¢ Gminy Scinawa
w okresie od dnia 2 stycznia 2020r. do dnia 31 grudnia 2020r.

Wykaz powierzchni lokali mieszkalnych, socjalnych, uzytkowych, tymczasowych,
garazy oraz pomieszczen gospodarczych - komorek.
Stan na dzien 01.12.2019r.

Lp. Adres Lokalu Lokal Lokal |Pomieszcz.| Garaze | Lokale Lokal
mieszkalny | socjalny gosp. m? uzytkowe | tymczasowy
m? m? m? m? m?

ul. Krolowej Jadwigi II - udziat Gminy 100 %

1. |Krdlowej Jadwigi 2 130,00 77,00 139,40
_  ul. Szkolna 8 - udzial Gminy 100 %
2. |Szkolna 8/1 114,58 12,00
ul. Wotowska 37 C - udziat Gminy 100 %
3. | Wotowska 37¢ 38,11 5,14
wies Sitno 13 - udzial Gminy 100 %
4. |Sitno 13 90,96
 wie§ Wiclowies 53 - udzial Gminy 100 %
5. | Wielowie$ 53/1 53,00 122,00
Razem 100 % 335,69 90,96 216,14 139,40
Gminy m?
Razem 100 % 4 1 4 1

Gminy ilos¢

ul. Batorego 9 - udziat Gminy 6,86 %
6. Batorego 9/5 11,00

' ul Batorego 12 - udzial Gminy 87,84 %
Batorego 12/1 | 20,63
Batorego 12/2 46,63 9,00
9. |Batorego 12/3 48,16 2,51
10. |Batorego 12/4 22,50 12,00
11. |Batorego 12/5 24,31 9.00

Batorego 15/3 i 18,00 6,00

= : ' L}l v Bat 0 rego 2211& Z} a}Grm Ilyo% o
13. |Batorego 22 | | | | ) o 11,56
14. |Batorego 22/1 18,06
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5.

Batorego 22/3

16.

Batorego 22/3a

. Batorego 22/4

Gtogowska 1/1

19,

Gtogowska 1/2

21

Glogowska 1A

Glogowska 5/2

32,03

22.

Glogowska 5/1

23,

Glogowska 8/1

74,91

51,53

24.

Glogowska 8/2

77,83

25.

Glogowska 8/3

148,62

20.

Gtogowska 8/5

46,32

8,12

27.

Glogowska 8/6

69,79

3,36

ul. Grodzka - udziat Gminy 0 %

. |Grodzka

29.

Grunwaldzka 8/8

63,52

$.00

30. |Grunwaldzka 8/1

Grunwaldzka 10/2

31,

32.

Jana Pawla Ii 6

38,37

27,70

8,48

6,00

33.

34.

35.

Jana Pawla II 6/6

.

Jagietty 14/1

. ol JanaPawlaHS-udzxa% Gminy 0%
Jana Pawta II 8/6

94,53

8,39

. |Jagietty 14/2

37.

Koscielna 9/1

89,39

26,58

13,51

38.

Koscielna 9/3

33,63

39.

40.

Koscielna 9/6

35,51

Kotomtynska 7/1

14,56

12,51

6,20




41.

Kotomtynska 7/3

19,10

42.

Kotomtynska 7/5

Kotomtynska 7/7

Kosciuszki 6/1

. | Kosciuszki 6/5

47.

Kosciuszki 12

Lipowa 4/3

Lipowa 4/4

Lipowa 6

50.

Lipowa 6/2

) Lipowa 7/1

53.

Lipowa 6/3

Lipowa 8/1

63,80

54.

55.

56.

Lipowa 8/5

Lipowa 9/2

Lipowa 10/2

27,03

38,49

. Lipova 9 - udziat Gminy

Lipowa 10 - udzial Gminy 7,18

57.

Lipowa 10/2

5,50

58.

Lipowa 10/3

14,00

39.

Lipowa 10/7

11,50

60.

Lipowa 10/1

11,44

61.

Lipowa 10/1

13,30

62.

Lipowa 10/1

11,00

63.

. |Lipowa 15/1
65. |Lubinska 11/8

66.

Lipowa 10/6

Lubinska 16/3

ul. Lubifiska

~ ul. Lubifiska 11 - udziat

28,77

45,44




67. |Lubinska 16a/4 61,05
Lubinska 16a/6

1-go Maja 26/5
. 1-go Maja 26/7

Mickiewicza 8
72. |Mickiewicza 8/1 23,53

ul. Mickiewicza

6,30

73. |Mickiewicza 10/

74, |Mickiewicza 12/2 | 38,86
75. |Mickiewicza 15/1 |
1943
77. |Mickiewicza 17/2 ] 1806
Mickiewicza 17/3 15,26
‘ ~ ul Mickiewicza 18 - udzi
Miskiewicza, 18/3 5910 |

76. Mickiewicza 16/4

..... T Mickewioa 0 W Omy 1900 %
Mickiewicza 30/1 47,06 5,90

81. |Mickiewicza 34
Mickiewicza 34/2

. |Ogrodowa 6

84. |Ogrodowa 12/2
. |Ogrodowa 12/3

86. |Orla 6/2
. |Orla 6/4

PI. Koscielny 2/3
89. |PIl. Koscielny 1/3

4,33 -




92. |Reymonta 25/2

91. |Przyjaciol Zotnierza

14/3

. |PL. Koscielny 1/4

25,24

37,91

0,67

 ul. Przyjaciol Zolnierza 14 - udziat Gminy 20,00 %

~ ul Reymonta 25-27 - udzial Gminy 80,96 °

38,88 6,04
93. |Reymonta 25/3 38,57 6,04
94. |Reymonta 25/4 30,08 6,04
95. |Reymonta 25/6 39,92 6,04
96. 'Reymonta 25/7 38,00 6,04
97. |Reymonta 25/8 30,74 6,04
98. |Reymonta 27/9 31,13 6,04
99. | Reymonta 27/11 38,77 6,04
100. |Reymonta 27/12 31,59 6,04
101. |Reymonta 27/13 22,10 6,04
102. |Reymonta 27/13a 9,03
103. |Reymonta 27/14 38,83 6,04
104. |Reymonta 27/15 38,66 6,04
31,28 6,04

105. |Reymonta 27/16

Robotnicza 9/5

108. | Robotnicza 14/3

16,40

30,50

4,51

il Roboinicza 8 - udzial Gminy 15,18 %
106. |Robotnicza 8/3

109. |Robotnicza 14/4

110. |Rbzana 4/1

21,73

51,86 17,46
111. |Rozana 4/2 51,84 17,77
112. |R6zana 4/3 30,36 3,70
113. |R6zana 6/1 21,20 6,00
32,67

114. |Ro6zana 6/2

115. |Rb6zana 8/1

~ ul. Rézana 8 - udzial Gminy 39,3

116. |Rbzana 8/2

117. |Rb6zana 8/3

14,85

118. |Rbzana 8/4

119. |Rbzana 8/5

32,32




120. |Rézana 8/6 32,32
. - uiRezanal(iwudm ( Gmi 0 :
121. |Rézana 10 17,16
122. |Rézana 10 22,05
123. |Rézana 10 13,94 18,00
124. |Rézana 10/1
125. |Rézana 10/3

. |IR6zana 10/4

127. |Rézana 12 a
128. [R6zana 12/1
129. |Rézana 12/2 7080 | 18.20

130. |R6zana 12/3
. |R6zana 12/4

17,00

132. |Rézana 14 14.04
14.28

133. |R6zana 14
134. |R6zana 14/3
. \Rbézana 14/5

. |R6zana dziatka nr
154/4

137. |R6zana dziatka nr 18,36
154/4

.. ul. Rybna 15 -
138. |Rybna 15/1 27,72
139. |[Rybna 15/2 26,26
. |Rybna 15/4 28,50

141. |Rynek 5
142. |Rynek Sa 70,56
143. |Rynek 5/2 18,33 1,71
144. |Rynek 5/5 33,00
145. |Rynek 5/6 13,28

146. |Rynek 11/10 5,71




148.

. |Rynek 11/11

Zgody 1/1

9,90

149.

Zgody 1/5

14,20

150.
151.

152.

Zgody 1/6

Zgody 3/3

..

Zgody 7/1

6,59

4577 | 3,00

. |Zgody 7/4

. Dziesiaw 23/3

Dziestaw 23/7

Dziewin 41/4

157.

Dziewin 41/6a

22,97

158.

161.

. | Tymowa 1

Tymowa 52/1

. | Dluzyce 41A/3

Dziewin 41/6¢

36,24

42,15

50,20

. w1es'fym0Wa > udz;ai Gmmy?,@;;g

Razem pozostale
m2

3.05811

750,52

1.036,86

456,99

Razem pozostale
ilosé

72

30

100

29

Razem 100 %
Gminy m?

335,69

90,96

216,14

Razem 100 %
Gminy ilo$¢

Ogolem : 6.164,26 m’



Zalacznik nr 2

do Umowy o zarzgdzanie i administrowanie
komunalnym zasobem stanowiacym wlasno$¢ Gminy Scinawa
w okresie od dnia 2 stycznia 2020r. do dnia 31 grudnia 2020r.

Szczegolowy zakres czynnosci ZARZADCY
1.Zawierania w imieniu WLEASCICIELA umoéw najmu na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach, uchwatach i zarzgdzeniach organéw Gminy Scinawa;

2.Wydawania lokali, garazy i komorek najemcom i ich odbiér na podstawie protokotu zdawczo

— odbiorczego;

3.Sktadania w imieniu WEASCICIELA o$wiadczen o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu uméw najmu
w razie zaistnienia uzasadnionych powodow - zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;

4.Pobierania od najemcow lokali, garazy i komorek czynszow wraz z naleznymi odsetkami
w przypadku nieterminowych wptat;

5.Naliczania i pobierania innych optat za lokale, garaze i komorki, w tym optat z tytulu bezumownego
korzystania z lokali;

6.Naliczania i pobierania od najemcow oplat za media dostarczane do lokali, ich rozliczania, jezeli
umowy najmu przewiduja obowigzek obcigzenia najemcow tymi oplatami;

7.Prowadzenia rozliczen lokali znajdujacych si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zgodnie
z podjetymi uchwalami wspolnot, w tym przekazywanie w imieniu WEASCICIELA na konta
Wspolnot przypadajgcych na uzytkownikow lokali zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig
wspolna wraz z optatami za media i na fundusz remontowy zgodnie z uchwatami wspélnot;

8.Powiadamiania, z zachowaniem obowigzujacych terminéw, najemcow lokali oraz garazy
i komorek o zmianach stawek czynszu i innych oplat;

9.Zakup mediow, ustlug komunalnych oraz remontowych na potrzeby administrowanych
(zarzadzanych) budynkéw;

10.Zawierania w imieniu WEASCICIELA uméw na dostawe mediow do lokali, o ile umowy
te nie sa zawierane bezposrednio przez najemcow lokali oraz uméw na dostawe mediow
do budynkow (powyzsze nie dotyczy umoéw, w ktorych dostawca mediow jest ZARZADCA);

11.Windykacja czynszow za najem lub innych optat za lokale, garaze i komorki;

12.Biezacego nadzoru nad lokalami, garazami, i komorkami w zakresie prawidtowosci korzystania
z nich przez najemcow; nadzor nad lokalami polega¢ bedzie na kontrolowaniu czy najemca nie
wykorzystuje lokalu sprzecznie z postanowieniami umowy najmu, w szczegolnosci czy lokal
wykorzystywany jest na cele mieszkalne oraz czy nie ulega dewastacji; ZARZADCA uprawniony
bedzie do podejmowania odpowiednich dziatan dyscyplinujacych najemce naruszajacego
postanowienia umowy najmu;

13.Niezwlocznego informowania WEASCICIELA o uzywaniu lokalu, garazy i komérki w sposéb
sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem, o wykraczaniu przez najemcg w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, zwlekaniu przez najemce z zaplata
czynszu lub innych optat przez co najmniej trzy pelne okresy ptatnosci, podnajmowania lokali,
garazy i komorek bez zgody WEASCICIELA, dokonywania przez najemce przebudowy
lub ulepszen bez uprzedniej zgody WEASCICIELA, dokonywania samowolnych zajeé¢ lub

o wszelkich innych zdarzeniach lub nieprawidiowosciach wymagajacych interwencji
WLASCICIELA;

14.Wlasciwego zabezpieczenia wolnych lokali, garazy i komodrek przed samowolnym zaj¢ciem,
kradzieza lub dewastacja;

v -



15.Wykonywania uméw zawartych z najemcami korzystajacymi z lokali, w tym wykonywania wobec
najemcow oraz innych 0s6b korzystajacych z lokali obowiazkéw obciazajacych WEASCICIELA
wynikajacych z tych uméw lub przepiséw prawa (dotyczy to uméw zawartych zaréwno przed,
jak 1 po zawarciu umowy o zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem),
w szczegoblnoscei zapewnienia lokatorom dostaw medidéw (o ile lokatorzy nie posiadajg umdéw na
dostawe mediow zawartych bezposrednio z dostawcg medidow), swiadczenia ustug komunalnych
oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych, jak rowniez zapewnienia
mozliwos$ci korzystania z urzadzen i pomieszczen wspolnego uzytku, zgodnie z przeznaczeniem
itp.;

16.W razie oproznienia ktoregokolwiek z lokali, garazu i komorki przez dotychczasowego najemce
niezwlocznego powiadamiania o tym WEASCICIELA oraz gdy WEASCICIEL tego zazada,
podjecia dziatan w jego imieniu majacych na celu wylonienie kolejnego najemcy oproéznionego
lokalu, garazu i komérki;

17.Prowadzenia biezacych napraw i1 utrzymywania lokali we wilasciwym stanie technicznym
w zakresie obciazajacym WEASCICIELA; wykonanie napraw ZARZADCA moze zleci¢ osobie
trzeciej, za ktérej dziatania odpowiada wzgledem WEASCICIELA jak za swoje;

18.Niezwtocznego informowania WEASCICIELA o koniecznosci przeprowadzenia remontdéw
kapitalnych lokali lub budynkow, jak réwniez o wystapieniu awarii lub innych zdarzeniach
stwarzajacych zagrozenie zycia, zdrowia lub powierzonego mienia oraz niezwtocznego podjecia
czynnosci majacych na celu usunigcie awarii lub zabezpieczenie przed zagrozeniem. Koszty
usuniecia awarii lub zagrozenia powstate z winy ZARZADCY obcigzajg ZARZADCE;

19.Przedkladania WEASCICIELOWI corocznie potrzeb w zakresie remontéw kapitalnych
1 biezacych (plan remontdéw 1 inwestycji) do dnia 30 wrzesnia roku poprzedzajgcego na rok
nastepny;

20.Utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen stuzacych do wspdlnego
uzytku, terenéw budynkow oraz wilasciwego przygotowania budynkéw na okres zimowy,
a takze zapewnienia wlasciwego technicznego utrzymania budynkdow i urzadzen z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow, w ktérych zarzadzane lokale si¢ znajduja;

21.Dokonywania przegladow budynkow i oceny ich stanu technicznego;

22.Prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla zarzgdzanych budynkéw i zamieszczanie w niej
wszystkich wymaganych przepisami zapisow i protokotow;

23.0rganizowania i nadzorowania biezacej konserwacji budynkow i napraw urzadzen znajdujacych
sie w tych budynkach zwigzanych ze wspdlnym uzytkowaniem;

24.Natychmiastowego wusuwania awarii zwigzanych 2z eksploatacja budynkéw 1 lokali
oraz urzadzen z nim zwigzanych;

25. Biezace] analizy kosztOw utrzymania powierzonych zasobow 1 przedstawienia tej analizy
WLASCICIELOWI;

26.Przechowywania 1 zabezpieczania, a takze archiwizowania dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci przez stosowny czas wynikajacy z przepisow prawa, a takze sporzadzania lub
zlecania sporzadzenia takiej dokumentacji odpowiednio do wymogdéw przewidzianych
przepisami;

27. Udzielania WEASCICIELOWI, na kazde jego zadanie, wyczerpujacych informacji o sprawach
dotyczacych zarzadzania i administrowania nieruchomosciami;

28.Wykonywania polecen i dyspozycji WEASCICIELA zwiazanych 2z zarzadzaniem
1 administrowaniem nieruchomosciami, o ile nie sg sprzeczne z niniejsza umowa i powszechnie
obowigzujgcymi przepisami;

29. Umozliwienia WEASCICIELOWI wgladu do przechowywanej dokumentacji dotyczacej
nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci do ksigg obiektow budowlanych oraz dokumentacji

.
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30.
31,

technicznej, dokumentéw ksiggowych, wyciagéw bankowych, na kazde zadanie
WLASCICIELA;
Prowadzenia rejestréw lokali, garazy i komorek oraz ich najemcow;

Prowadzenia dla kazdego lokalu, garazu i komorki odrebnej teczki, zawierajacej wszelkie
dokumenty dotyczace danej nieruchomosci, w szczegdlnosci uméw, korespondencji, protokotow
zdawczo-odbiorczych itp.;

32. Uczestniczenia w zebraniach wspéInot mieszkaniowych i glosowania w imieniu WEASCICIELA

w zakresie dotyczacym uchwal podejmowanych na tych zebraniach;

33. Podejmowanie w imieniu WEASCICIELA czynnosci zwigzanych z umorzeniem, odraczaniem

34.

ptatnoscei lub rozkladaniem na raty naleznosci czynszowych i innych, na warunkach okreslonych
w obowigzujgcych aktach prawnych, w tym aktach wydawanych przez organy Gminy Scinawa;
Wykonywania innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania i administrowania
nieruchomosciami, zwigzanych z realizacja niniejszej umowy i mieszczacych si¢ w granicach
zwyktego zarzadu.

Czynnosci, o ktorych mowa w pkt 18) - 21) dotycza wytacznie budynkéw stanowigcych wylaczng
wlasnos¢ Gminy Scinawa i nie dotycza budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych.



