BURMISTRZ SCINawy
59-330 Scinawa, Rynek 17

Zarzadzenie Nr G/156/2019
Burmistrza Scinawy
z dnia 20 sierpnia 2019r,

W obr.2 miasta S'cinawy odptatnej, nieograniczonej w Czasie, stuzebnodc gruntowej przechoduy j przejazdu, w cely Zapewnienia dla
Sprzedawanego lokalu przy ulicy Mickiewicza 34A/3 w Scinawie dostepu do drogi publicznej, stanowigcy zatacznik do niniejszego
zarzadzenia,

§2. )
1. Wykaz, o ktdrym mowa w § 1, podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

2, Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomogci przez ogloszenie w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Gminy Scinawy.

§ 3.

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem 20 sierpnia 2019r,




Zarzadzenie Nr G/156/2019 Burmistrza écinawy z dnia 20 sierpnia 2019r. w Sprawie ogtoszenia wykazu lokalu uzytkowego (garazu) przy
ulicy Mickiewicza 34A/3 w Scinawie, przeznaczonego do sprzedazy.

Przéznaczonego do sprzedazy samodzielnego lokalu uzytkowego Nr 3 (garazu) potozonego w budynku Nr 34A przy ulicy Mickiewicza
W Scinawie wraz z udziatem Wynoszacym 2491/10000 we wspdlnych czesciach budynku i w gruncie oznaczonym numerem
geodezyjnym 201/11 w obr.2 Miasta Scinawy o pow.0,0093 ha. wraz z ustanowieniem na dzialce nr 201/19 w obr.2 miasta Scinawy
odptatnej, nieograniczonej W czasie, stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, w celu zapewnienia dia sprzedawanego lokalu przy
ulicy Mickiewicza 34A/3 w Scinawie dostepu do drogi publiczne;:

Lp | Oznaczenie Stan prawny | Opis lokalu mieszkalnego
lokalu

Udziat
lokalu we wilasnogci
nieruchomosci

wspdinej

lokalu w zt

mieszkalnego

Samodzielny Lokal wolny, garaz Samodzielny lokal uzytkowy Nr 3 (garaz) potozony 11.000,00 |2491/10000
lokal posiada kanat|na parterze budynku Nr 34A przy ulicy Mickiewicza
uzytkowy samochodowy, w Scinawie o powierzchni uzytkowej 23 m2

Nr 3 potozony w
budynku Nr 34A
przy ulicy
Mickiewicza w
Scinawie.

Sciany od
wewnatrz i tylne
zewnatrz
zawilgocone z
powodu
wysokiego
poziomu wod
gruntowych kanat
zalewany woda do
poziomu posadzki

1.Dla nieruchomodci zabudowanej budynki,em Z lokalami uzytkowymi (garazami), 0znaczonej numerem geodezyjnym 201/11 o pow.
0, 0093 ha potozonej w obrebie 2 miasta Scinawy Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi ksiege wieczystg
numer LE1U/00049988/8.

2. Przeznaczenie nieruchomodci i sposdb jej zagospodarc;wania- Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca 2018r. w Sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego poz. 3807
z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr 201/11 w obrebie 2 miasta S'cinawy Zlokalizowana jest w granicach opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaty)
symbolem 30 Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poloZzona jest w strefie B - ochrony
konserwatorskiej, K - ochrony krajobrazu | ow - obserwacji archeologicznej . Polozona jest na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q=0,2 %.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr LVII/361/18:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: )

1) uchwale —- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny  zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, 0znaczong
symbolem funkgji i numerem;

5) linii rozgraniczajacej ~ nalezy Przez to rozumied linie rozdzielajaca tereny o réznym sposobie przeznaczeniu ( uzytkowania funkgji)
lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ Przeznaczenie, ktére w wyniku realizacji planu musi przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg
lub wzbogacaja Przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej nalezy sytuowac elewacje frontowe (Sciany zewngtrzne)
budynkéw przeznaczenia podstawowego; warunek uznaje sie za spetniony w przypadku sytuowania min. 60% powierzchni elewacji
w obowigzujacej linii zabudowy; obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkdw
i budowli towarzyszacych i uzupetniajacych funkcje podstawowg; obowiagzujaca linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsow,
balkondw, taraséw, galerii, schoddw zewnetrznych, werand, wykuszy, zadasze nad wejsciami do budynkéw — maksymaine
przekroczenie  linii zabudowy dla tych  elementéw budynku nie  moze by¢  wieksze niz 15 m o il
ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy réwniez: elementéw odwodnienia,
ocieplenia budynkéw istniejgcych, zdobier; elewadji oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy,
parkingi terenowe, chodniki,  dojécia  oraz obiekty i sieg infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajacy maksymainy zasieg usytuowania na terenie jednostki
wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia
szczegbtowe planu stanowig inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw ocieplenia budynkéw istniejacych oraz nie
ogranicza lokalizacji takich obiektdw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojécia oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniy przepiséw prawa budowlanego z wytgczeniem:
drdg, chodnikéw, parkingéw terenowych i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace budynkowi gtéwnemu: mieszkaniowemu,
ustugowemu lub produkcyjnemu, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg funkcje budynku gtéwnego;




12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach 0 kacie nachylenia potaci do 12°;

13) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych okreslonym
W ustaleniach szczegbtowych planu;

14) dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé stuzacq zaspokojeniu potrzeb ludnosci i nie wytwarzajacy
ddbr materialnych,  ktdrej oddziatywanie  nie powoduje  przekroczenia standardéw  jakodci Srodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych, poza terenem do ktdérego inwestor Posiada tytut prawny;

inwestor posiada tytut prawny;

16) dziatalnodci ustugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnogé stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnoci i nie wytwarzajaca
débr materialnych, ktérej oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) dziatalnoéci produkcyjnej ucigzliwej ~ nalezy przez to rozumieé dziatalnoé¢ wytwarzajacg dobra materialne, ktdrej oddziatywanie
moze powodowaé przekroczenie standardow jako$ci érodowiska okreslonych w Przepisach odrebnych, poza terenem do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

18) produkgii i ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢, prowadzong we wihasnym imieniu i na wiasny rachunek
przez wiasciciela, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikéw, ktdrych praca ma na celu wspieranie dziatalnodci rzemieslnika;
19) obiektach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci dystrybucyjne i obiekty zwiagzane z uzbrojeniem
terenu, obstugujgce wigcej niz jedng dziatke, dia ktérych w planie nie okregla sie  jednoznacznej lokalizacji;
20) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2. Pojecia i okredlenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
Polskimi Normami, a w przypadku ich braky Zgodnie z ich 0gdinym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2
Ustalenia dia catego obszaru objetego planem
§6.1. Na obszarze objetym  planem ksztattowanie | ochrone tadu przestrzennego nalezy  realizowac poprzez:

2. Dla dziatek budowlanych, ktdre w dniu wejécia w zycie planu byty zabudowane dopuszcza sie utrzymanie istniejacego przeznaczenia,
zagospodarowania zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa,

z zachowaniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 4 i ust, 6.

3. Dla dziatek budowlanych, ktdre w dniu wejécia w Zycie planu byty zabudowane, a znajduja sie poza Wyznaczong linig zabudowy
oraz znajduja sig na terenach, dla ktérych mozliwoé¢ zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sie utrzymanie Istniejacego
zagospodarowania i istniejgcej zabudowy lub Jej elementéw, bez mozliwodci rozbudowy czeéci znajdujacej sie na Wyzej wymienionych
terenach. Dopuszcza sie remont obiektéw istniejgcych.

4. Dla dziatek oraz obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych parametréw zabudowy i zagospodarowania
okreslonych w planie, dopuszcza sie utrzymanie istniejacych wielkodci z mozliwoscig rozbudowy o nowe elementy typu: Wiatrotapy,
werandy, ogrody zimowe, tarasy, piony komunikacyjne - o tacznej powierzchni zabudowy do 20 m2 oraz adaptacje i zmiane sposobu
uzytkowania pomieszczen istniejacych,  jedli spetnione  bedy warunki obowiazujgcych przepiséw z  zastrzezeniem ust.6.
5. Dla terendw, dia ktdrych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegtoéé zabudowy od dziatek sasiednich okresla¢ nalezy
WQ przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki

29 MU, 31 MU, 40 MU, 11IRM/U, 1 , 1-3 UA, 3 Uz, UK, 6-10 U, 13 U 23U, 2-3Pi czedai terendw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13
RM/MU, 2 Uz i5 U potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A BiKk obowigzujg ustalenia § 9 i ustalenia szczegbtowe.
Dla terenéw tych ustalenia ust. 2, 4oraz 7 - 10 obowigzujg jedynie w przypadku, gdy nie naruszajg ustalen § 9 i ustalenia szczegbtowe
planu nie stanowig inacze;.

7. Na obszarze planu dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych Iub dachéw plaskich na warunkach okreslonych w ust. 8
Z zastrzezeniem ust. 6.

2) miedzy budynkami z dachami skosnymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien by¢ realizowany réwniez z dachem skosnym,
analogicznie, miedzy  budynkami y dachami ptaskimi, nowy budynek  winien by¢ realizowany z dachem ptaskim;
3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami ptaskimi, dach nowego budynku moze by¢ realizowany
w jednej z tych dwdch form;

4) dla budynkéw z dachami z wytworzong kalenica, sytuowanymi miedzy budynkami utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo
W stosunku do drogi, obowigzuje zasada dostosowania uktadu kalenicy do otaczajacych uktadéw zabudowy, na zasadach analogicznych
Jjak w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynkéw Sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowiazujg réwniez budynki realizowane jako obrzezne
w kontynuowanej linii zabudowy;

6) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku, gdy przyjeta forma dachu dominuje
w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi i zrealizowana  jest na wigcej  niz 50% budynkéw;
7) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajaca zabudowa, W przypadku zabudowania dziatek stanowigcych
nie wiecej niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;
8) powyzsze ustalenia nie dotyczg zabudowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowaé, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dla elewacji budynkéw:

a) cegly licowe, plytki klinkierowe 0 grubosci min. 15 mm, beton licowy, kamier naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z piyt,
elementy stalowe, drewno, szkio, z jednoczesnym zakazem zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, piyt warstwowych z blachy
oraz blach trapezowych,

b) tynki,

€) kolorystyke nie kontrastujacg z otaczajacg zabudows;

2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachéwke, tupek, blachy ptaskie, blachy dachdwkowe, gonty, — w tonacjach: naturalnej Cczerwieni,
brazéw, szarodci, czerni oraz barwy wiasnej; ograniczenia materiatowe nie dotyczg dachéw ptaskich.,

10.Dopuszcza sie odstepstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem P,
Z zastrzezeniem ust. 6.

11.  Obiekty petniace  funkcje publiczne  muszg byC  przystosowane  do potrzeb  oséb niepetmosprawnych,




12.Wszystkie ustalenia okreslone dla terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczeénie dia kazdej dziatki
zlokalizowanej w Jjego granicach.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej:

1. Zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ obszaru planu objeta zostata nastepujacymi strefami ochrony konserwatorskiej:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej A

2) strefg ochrony konserwatorskiej ,B” ;

3) strefg ochrony krajobrazu kulturowego ,K” ;

4) strefg ochrony ekspozycji ,E” ;

5) strefg ochrony archeologicznej , W™

6) stref obserwacji archeologicznej ,OW” ;

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,B” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) wszelka dziatalnog¢ inwestycyjna winna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejacych zwiazkéw przestrzennych i planistycznych;

2) obszar objety strefg podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw struktury przestrzennej i
funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drdg, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;

3) wysokos¢ nowej zabudowy w strefie ,B” nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa zabytkowa na tym obszarze a w przypadku zabudowy
uzupetniajacej , dostosowana do wysokosci zabytkowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

4) nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy ,B” winna wspétgraé z zabudowg historyczng, zwtaszcza w zakresie skali,
gabarytéw, uzytych materiatdw, dyspozycji elewadji i linii zabudowy;

5) w przypadku stosowania dachéw ptaskich nalezy stosowaé zwienczenia, w postaci gzymsu lub attyki w elewacji frontowej budynku;
6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych oraz komindw;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i obiektéw z blachy; zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych
Na czas prowadzenia robdt budowlanych.

4. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podiega historycznie uksztattowana forma uzytkowania terenu;

2) obszar objety strefg ,K” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw struktury przestrzennej
i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drdg, formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejgcej substancii zabytkowej;
3) nalezy zachowaé oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne przy ul. Rybnej — 2 stupy zelbetowe z wysiegnikami i stup
metalowy z wizerunkiem ryby;

4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania spetniad muszg wymogi okreslone przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznej;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linij energetycznych i telekomunikacyjnych oraz komindw;
7) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych spetnia¢ musi warunki okreslone przepisami odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A”, #B7, K" i nabrzezu Odry obowiazuje nakaz zachowania historycznej kamiennej (kostka
brukowa i kocie tby) nawierzchni drdg

6. W strefach ochrony konserwatorskiej A" B, K™

1) zakazuje sie stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z materiatéw odpadowych,
wplywajacych negatywnie na estetyke obiektéw;

2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute Ilub drewniane, na podmuréwce z cegly klinkierowej Iub otynkowane;
3) forma i materiat ogrodzert nawiazywaé ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza sie ogrodzenia petne murowane
W miejscach gdzie one historycznie istniaty;

4) na przekrycia ogrédkéw gastronomicznych stosowac wytacznie parasole markizy w jednolitym kolorze ecru; znaki firmowe i napisy
na parasolach i markizach sytuowac jedynie na elementach zwisajacych.

7. W strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B" :

1) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz Szyldow poza terenem dziatki, na ktdrej prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢; dopuszcza sie montaz wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o maksymalnych
wymiarach 0,80m x 1,40m i maksymalnej wysokodci 3,0m, na terenach posesji, na ktérych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢;
2) zakazuje sie montazuy wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (banerdw) zastaniajgcych elewacje lub ich czesci;

3) w strefie , A" zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie podswietlanych kasetondw i podséwietlanych liter kasetonowych;
w strefie ,B” dla podswietlanych kasetondw i semaforéw ustala sie maksymalne wymiary — 0,60m x 0,80m;

4) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych:

a) na ogrodzeniach posesji, z wyjatkiem szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,30m x 0,40m, informujacych o prowadzonej dziatalnoéci
oraz tabliczek z numerem posesii,

b) na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz oraz na drzwiach zewnetrznych.

5) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie:

a) montaz napiséw — nazw lokali ustugowych w budynku z liter przestrzennych lub cienkich rurek neonowych o przekroju kota,

b) malowanie nazw lokali ustugowych w budynku bezposrednio na elewacjach literami stylizowanymi, w stonowanych nie jaskrawych
kolorach, dopasowanych do koloru elewadiji,

€) umieszczanie tablic i urzadzer reklamowych tylko jesli reklamowana dziatalnogé prowadzona jest w tym budynku; tablice i urzadzenia
reklamowe umieszczaé nalezy do wysokosci stropu

nad pierwsza kondygnacja,

d) w przypadku prowadzenia dziatalnosci w danym budynku przez wiele podmiotdw, zespét tablic reklamowych lub szyldéw winien
tworzy¢ uporzadkowany, zwarty ukfad kompozycyjny w pionie i poziomie oraz by¢ ulokowany na parterze budynku,

e) tablice i urzadzenia reklamowe oraz szyldy nie mogy przestania¢ Zzadnych elementéw dekoracyjnych elewacii, balkonéw, loggi,
otwordw okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych i szyldéw umieszczonych na ozdobnych wysiegnikach, montowanych prostopadle do
powierzchni elewacji budynku;

7) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o intensywnych kolorach — Czerwonym, z6ttym, niebieskim,
zielonym, pomararniczowym, fioletowym oraz o kontrastowych zestawieniach kolorystycznych,

Z wyjatkiem tablic administragji publicznej;

8) w strefie ,A” symbole marek poszczegdlnych firm nalezy dostosowac do ustaler; planu;

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:




—

2) dla terendw zabudowy wielorodzinnej Mw:

a) wskazniki intensywnogci zabudowy dziatki :

= maksymalny - 1,50,

— minimalny - 0,50,

b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 60% powierzchni dziatki,

— minimalna - 30% powierzchni dziatki;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

§ 12,

1. Tereny objete planem potozone sg na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig:

1) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat ( Q 1%);

2. Na obszarach bezposredniego szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja wymagania wynikajgce z przepisdw odrebnych, w tym
zakaz gromadzenia ciekéw.

3. Tereny objete planem potozone S na obszarach na ktérych zagrozenie powodzig jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Na
obszarach tych nie obowigzujg zakazy i wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zwigzanych z regulacjia wdd na cele ochrony przeciwpowodziowej, w tym
modernizacji i budowy urzadzen hydrotechnicznych. Lokalizacja inwestycji spetniaé musi warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§ 13. Na obszarze planu ustala sig nastepujace szczegbtowe warunki scalania podziatu nieruchomodci :

2) dla terendw zabudowy wielorodzinnej Mw:

a)minimalna powierzchnia dziatki — 600 m2,

b) minimalna szeroko4¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej - 20,0 m;

§ 14,

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko, w mys| przepiséw odrebnych,

b) obiektdw budowlanych o wysokoéci wigkszej niz 45,0 m,

C) obiektdw wielkotowarowej hodowli Zwierzat,

d) nowych obiektdw inwentarskich poza terenami 0znaczonym symbolem RM/MU,;

2) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1% obowiazujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3) w granicach obszaréw Natura 2000 - PLB020008 i PLH020018 - ,tegi Odrzanskie”, na terenach oznaczonych symbolami

2000;

4) w granicach uzytku ekologicznego ,Scinawskie Bagna” obowiazuje pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania terenu |
catkowity zakaz zabudowy kubaturowe;j; i

5) w granicach obszaru udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,Scinawa” nr WB 440 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej — mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreélone w §9i
ustaleniach szczegétowych planu;

a) min. 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii WN 110 kv,
b) min. 10,0 m od rzuty poziomego skrajnego przewodu linii SN 20 kv,
€) min. 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii nn 0,4 kv

W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji: obiektéw kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobéw i materiatéw budowlanych, miejsc postojowych dla maszyn i urzadzeri budowlanych oraz nasadzen roélinnoéci
wysokiej wzdiuz przebiegu istniejacych linii.

§ 15,

Ustala sie nastepujgce zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1

Obstuge komunikacyjng terendw objetych planem stanowi¢ beda drogi:
1) 1KDG - 3 KDG - istniejaca publiczna droga krajowa nr 36 Lubin-Ostréw Wikp.;
2) 1KDZ-2KDZ - istniejgca publiczna droga wojewddzka nr 292 Nowa SéI—Lisowicq;
3) 3KDZ-5KDZi1KDL - istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1237D Mitosna-Scinawa;
4) 6 KDZ - istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1208D Mleczno-Scinawa;
5) 2 KDL -6 KDL i1 KDD - 20 KDD — istniejgce i planowane publiczne drogi gminne;
6) 1KDW - 124 KDW - istniejace i planowane drogi wewnetrzne;
7) 1KPR - 10 KPR - istniejace i planowane ciagi pieszo-rowerowe;
8) 1KK-3KK- istniejaca linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny-Szczecin Gtéwny.,
2. Bezposrednia obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terendw objetych planem poprzez istniejace i planowane drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne.
3. Obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem poprzez istniejace skrzyzowania i Zjazdy. Przebudowa zjazdéw istniejgcych i
lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
4. Na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje drég wewnegtrznych, drég rowerowych, drég (ciggow) pieszo-rowerowych
i pieszych oraz drég pozarowych, zgodnie z ustaleniami szczegStowymi planu, spetniajacych nastepujace wymogi:
1) drogi wewnetrzne;
a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o szerokosci jezdni — minimum 4 m szerokosci pasa drogowego minimum 6,0 m,
b) ciagi pieszo-jezdne o szerokodci pasa drogowego — minimum 5,0m,
€) drogi 0 nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;
d) przy granicy z dziatkq drogi publicznej wydzielac skosy pod katem 45° 7 zachowaniem Przyprostokatnych o diugosci 5,0 m.
2) drogi rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego ~ minimum 15m, / 7



b) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;

3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 2,5m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

4) ciagi piesze:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

5) drogi pozarowe:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 4,0 m,

b) drogi o parametrach technicznych okreslonych Przepisami odrebnymi;

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnych posesji, w tym parkingéw terenowych i garazy w ilosci
nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajge w to garaz;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni ustugowej lub produkeyjnej;

4) liczbe miejsc Przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami

6. Ustala sie zasady lokalizagji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ w pasach drogowych, na warunkach okrelonych w przepisach odrebnych;

2) Iokalizacja nowych obiektdw infrastruktury technicznej spetnia¢ musi wymogi okreélone w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja nowych obiektdw i sjecj infrastruktury technicznej uwzgledniaé musj ograniczenia wynikajace z ustaler; §9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig kolejowg spetnia¢ musza Wymogi przepiséw odrebnych;
5) dla podziemnych i nadziemnych obiektéw j sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuja Wyznaczone w planie obowiazujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesylowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi mieéci¢ si¢ musi w granicach pasa
infrastruktury technicznej Wyznaczonego na rysunku planu. ,

8. Zaopatrzenie w wode pitng terendw objetych planem z systemu wodociggowego miasta Scinawa. System wodociggowy uwzgledniaé
musi zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki Sciekowej: .

1) odprowadzenie Sciekdw komunalnych z terenéw objetych planem do systemu kanalizacyjnego miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz gromadzenie $ciekdw bytowych
i przemystowych w zbiornikach bezodp%ywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych nie dotyczy obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1%,
na ktorych obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekdw; ewentualna lokalizacja zbiornikdw bezodpfywowych na ww. obszarach wg przepiséw
odrebnych;

4) dopuszcza sie indywidualne Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek; zaleca si¢ stosowanie urzadzen
do gromadzenia i rozsgczania wéd opadowych i roztopowych;

5) nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych lub na Jjezdnie drég publicznych
oraz na tereny kolejowe,

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z systemu elektroenergetycznego miasta écinawa;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejace;j sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych;

3) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.
11. Ustalenia w zakresie Zaopatrzenia w ciepto:

12. Ustalenia w zakresie Zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo Zaopatrzenie w gaz sieciowy terendw objetych planem:;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetniaé musi warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

13. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowe istniejgcego  systemu
telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego operatora, w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komérkowej i internety bezprzewodowego, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

§ 16.

1. Na obszarze planu wyznacza sie granice : i

1) terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniy lokalnym, tozsamg z granica miasta Scinawa;

2) terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, tozsame z granicami terendw kolejowych 1 KK - 3 KK
= linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny- Szczecin Gtéwny;

3) terendw stuzacych organizacji imprez masowych, obejmujacych tereny oznaczone symbolem 4 USi5us.

2. Na terenach stuzacych organizacji imprez masowych , dopuszcza sig lokalizacje statych i tymczasowych obiektéw: handlu i
gastronomii, sportu, rekreacji i turystyki oraz innych obiektéw stuzacych organizacji imprez. Obiekty te spetnia¢ muszg wymogi
okredlone w ustaleniach szczegétowych planu,

Zgodnie z art. 15 yst, 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniy optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomodci — 30 %.

§ 18.

Tereny objete planem stanowig grunty budowlane oraz grunty rolne klasy IV, V j VI, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiane
Przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegStowe dia terendw w liniach rozgraniczajacych:

§ 20.

Dla terenéw 0znaczonych na rysunku plany symbolami 1 MW - 52 Mw/ ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: /7




1) budynki ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane W partery budynkéw mieszkalnych; dopuszcza sie dziatalnogé¢
ustugowg nieuciazliwg, w tym ustugi rzemiesinicze;

2) zabudowa towarzyszaca - budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, siecj i przytacza;

4) ciagi pieszo-rowerowe j piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4,

5) parkingi terenowe;

6) urzadzona zieler towarzyszaca, W tym place zabaw,

3. Tereny 5MW -9 MW potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej +A”. Dla terendw tych obowiazujg dodatkowo ustalenia § 9
ust. 2 j ust, 5-7,

4.Cze$¢ terendw 30 MW - 32 Mmw pofozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej #B". Dla terendw tych obowiazujg dodatkowo
ustalenia § 9 ust, 3 j yst. 5-7.

5. Tereny 10 MW - 16 MWi 36 MW - 41 Mw potozone s3 w strefie ochrony konserwatorskiej #K”. Dla terendw tych obowigzujg
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6,

6. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny:

1) lokalizacja zabudowy w stosunky do granic dziatek — obowigzuijace i nieprzekraczaine linie zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej | ustugowej Zlokalizowanej w strefach ochrony konserwatorskiej WA BT LK
na terenach wymienionych w ust, 3-5:

a)budynki wolnostojace,

b)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— cztery, w tym poddasze uzytkowe - dia zabudowy mieszkaniowej,

~ dwie, w tym poddasze uzytkowe - dia wolnostojacej zabudowy ustugowesj,

€) maksymalna Wysokos¢ zabudowy:

g) dla terenéw 5 MW — 9 MW — dachy strome, Symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°
do 45°wigcznie;

h) dla terenéw 10 Mw — 16 MW oraz Czgsci terendw 31 MW 32 MW - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe [ub naczétkowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°wigcznie oraz dachy ptaskie;

i) dla terenéw 36 MW - 41 Mw - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i Czterospadowe, naczétkowe, mansardowe j dwuspadowe
Z mansarda o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°wigcznie oraz dachy pfaskie;

J)dla zabudowy Uzupetiajacej - kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku sgsiedniego.

k) nie dopuszcza sie dachdéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztatcie wycinka elipsy lub kota);

1) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

m) do pokry¢ dachowych stosowac dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym Jub

Czerwonym; w strefie ,B” #K” dopuszcza sie dachéwke betonowsa,

nalezy te historyczna forme dachu przywrdci¢;
p) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek Klinkierowych o grubosci min. 15 mm; nie dopuszcza sie tynkéw
0 powierzchni typu ,kornik” i tyku mozaikowego, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych,

q) kolorystyka elewagcji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego, cieptego Szarego
i oliwkowego, Jjasnego ugru.

r) nie dopuszcza sig montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza
sie stosowania cienkich SZproséw umieszczonych Miedzy szybami i cienkich Szproséw metalowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j zlokalizowanej Na pozostatych terenach:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnac;ji nadziemnych:

— Cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej,

— dwie, w tym poddasze uzytkowe - dia wolnostojacej zabudowy ustugowej,

€) maksymalna wysokosgé zabudowy:

-140mdo najwyzszego punktu przekrycia dachu - dia zabudowy mieszkaniowej,

-10,0 mdo najwyzszego punkty przekrycia dachu - dla zabudowy wolnostojacej ustugowe;j,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- [ub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°wigcznie,

€) w zakresie geometrii dachdw oraz pokry¢ dachowych i materiatéw elewacyjnych obowiazuja ustalenia §6ust. 7- 9;

4) obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,

b) budynki o Jjednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 50mdo najwyzszego punktu Przekrycia dachu,

¢) dachy ptaskie Jub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° whacznie;

d) na terenach wymienionych w ust. 3-5 do pokrycia dachdw ptaskich stosowaé papg lub blache walcowang w kolorze szarym;

do pokrycia dachéw stromych stosowaé dachéwke w kolorze ceglastym naturalnym lub Czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie

€) w przypadku lokalizacji na dziatce wiecej niz Jjednego budynky towarzyszacego, budynki te powinny mie¢ taka sama forme, bryte,
gabaryty oraz rozwigzania materiatowe kolorystyczne;

8. Dla terenéw potoZonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowo ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekdw;

9. Obstuga komunikacyjna terendw ~ z istniejgcych drég - wg rysunku planu.

10. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

3w ewidendji gruntéw teren 0znaczony jest jako B - tereny mieszkaniowe.

4.Media w drodze sgsiednich nieruchomoéciach zabudowanych,

5.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku
od towardw | ustug (t. j. Dz. U. z 2018, Poz. 2174 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gmine nieruchomodci opisanej wyzej, bedzie
podlegata zwolnieniu z Opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art., 43 yst. 1 pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:



a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujacemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatky naleznego
0 kwote podatku naliczonego,

b) dokonujacy ich dostawy nie Ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku
naleznego

niepodlegajacych zwrotowi.
7.0soby, ktdrym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosdci na Podstawie art, 34 yst. 1pkt 1ipkt 2 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 2204 ze zm.) winny ztozy¢ wniosek o nabycie w terminie
do dnia 8.10.2019r,

8. Informuje sie, ze nieruchomogé Opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
9 Z wiasnoscig przedmiotowego lokaly Zwigzany jest udziat Wynoszacy 2491/10000 we wiasnodci hieruchomodci wspdlne;j.

Sporzadzita:
Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomoéciami
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