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BURMISTRZ SCINAWY
59-330 Scinawa, Rynek 17

GG.6840.6.2019

écinawa, dnia 5 marca 2019r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedai Jnieruchomosci o pow. 0,1159 ha, w skitad ktérej wchodza dzialki oznaczone
numerami geodezyjnymi 433/15 i 432/20, polozonej w obrebie 2 miasta Scinawy, opisanej nizej:

brak medidw

planu (zatgcznik nr 1 do uchwaly) symbolem 71 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Potozona jest w strefie K - achrony krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwala Nr LVII/361/18:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowiacy
zalgcznik nr 1do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé caly obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru wydzielong na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem funkcji i numerem;
5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajacq tereny o réznym
sposobie przeznaczeniu (uzytkowania, funkgcji) lub réznym sposobie zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalely przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
w wyniku realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe
rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, przy ktdrej nalezy
sytuowaé elewacje frontowe ($ciany zewnetrzne) budynkdw przeznaczenia
podstawowego; warunek uznaje sie za spelniony w przypadku sytuowania min. 60%
powierzchni elewacji w obowigzujacej linii zabudowy; obowigzujgca linia zabudowy
stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linle zabudowy dla budynkéw i budowli
towarzyszgcych i uzupelniajgcych funkcje podstawowa; obowiazujgca linia zabudowy
nie dotyczy: okapdw, gzymsow, balkondw, taraséw, galerii, schodéw zewnetrznych,
werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — maksymalne przekroczenie
linil zabudowy dla tych elementéw budynku nie moze by¢ wieksze niz 1,5 m o ile
ustalenia szczegbtowe planu nie stanowig inaczej; obowigzujaca linia zabudowy nie
dotyczy réwniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia budynkéw istniejacych, zdobien
elewacji oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy,
parkingl terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreélajaca
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych
w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego)
chyba, Ze ustalenia szczegdlowe planu stanowia inaczej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy elementéw ocieplenia budynkéw istniejacych oraz nie ogranicza
lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojécia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wytaczeniem: drég, chodnikéw, parkingéw
terenowych i sieci  infrastruktury  technicznej  (uzbrojenia terenu);
11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty
towarzyszace budynkowi gtéwnemu; mieszkaniowemu, ustugowemu
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1. |LE1U |433/15 |0,0224 ha |Nieruchomos¢ Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym |50.000
/0007 w tym: niezabudowana uchwatg Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie
4879/ RIVa- o pow. 0,1159 ha|zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa -
5 0,0022 ha |w obrebie 2 miasta|Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 3807 z dnia

RIVb- Scinawy, 26.07.2018r.): ,

0,0202 ha |[Teren - dziatka nr 433/15 obr.2 miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach opracowania
niezabudowany, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku
nieogrodzony, planu (zatacznik nr 1 do uchwaly) symbolem 71 MN - teren zabudowy mieszkaniowej

432/20 [0,0935 ha |porosniety jednorodzinnej. Polozona jest w strefie K - ochrony krajobrazu kulturowego. Na dziatce

W tym: pojedynczymi zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy 3 m od drogi wewnetrznej;

RIVb- drzewami i krzewami |- dziatka nr 432/20 obr.2 miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach opracowania

0,0935ha [Na nieruchomosci | zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku

lub_produkcyjnemu, ktére uzupetniajg lub wzbogacaig funkcje budynku gtéwnego;
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12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12°;
13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych okrelonym w ustaleniach szczegSlowych
planu;

14) dzialalnodci uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé sluzacy
zaspokojeniu potrzeb ludnosci | nie wytwarzajagca débr materialnych, ktérej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
15) dziatalnosci produkcyjnej nieucigiliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé
wytwarzajacg dobra materialne, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska okreélonych w przepisach odrebnych, poza terenem
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

16) dziatalnosci ustugowej uciazliwej — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é stuzaca
zaspokojeniu potrzeb ludnosci i nie wytwarzajacg débr materialnych, ktdrej
oddzialywanie moze powodowal przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

17) dziatalnosci produkcyjnej udiazliwej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnoéé
wytwarzajgcg dobra materialne, ktdrej oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem
do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

18) produkgji i ustugach rzemieéiniczych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosc,
prowadzong we wlasnym imieniu i na wiasny rachunek przez wlasciciela, przy
zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikéw, ktdrych praca ma na celu wspieranie
dzialalnosci rzemiesinika;

19) obiektach i sieciach infrastruktury technicznej — naleiy przez to rozumieé sieci
dystrybucyjne i obiekty zwiazane z uzbrojeniem terenu, obslugujace wiecej niz jedna
dzialke, dla ktérych w planie nie okreéla sie jednoznacznej lokalizacji;
20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia I okredlenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich
braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem slownikowym.

Rozdziat 2

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego
nalezy realizowac poprzez:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu
jednostki;

2) zachowanie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytéw
obiektdw i wielkosci powierzchni zabudowy;

2. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejécia w Zycie planu byly zabudowane
dopuszcza sig utrzymanie istniejacego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy
z moiliwoécig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takie wymiany zabudowy
na nowa, 2z zachowaniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4 i ust. 6.
3. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejécia w Zycie planu byly zabudowane,
a znajdujg sig poza wyznaczong linig zabudowy oraz znajdujg sie na terenach,
dla ktdrych moiliwos¢ zabudowy jest ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy lub jej elementdw,
bez moiliwosci rozbudowy czesci znajdujacej sie na wyzej wymienionych terenach.
Dopuszcza sie remont obiektdw istniejgcych.

4. Dla dzialek oraz obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych
parametréw zabudowy i zagospodarowania okreslonych w planie, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych wielkosci z mozliwoscig rozbudowy o nowe elementy typu:
wiatrotapy, werandy, ogrody zimowe, tarasy, piony komunikacyjne - o {gcznej
powierzchni zabudowy do 20 m?2 oraz adaptacje i zmiane sposobu uzytkowania
pomieszczen istniejacych, jesli spetnione bedg warunki obowigzujacych przepiséw
z zastrzeZeniem ust. 6,

5. Dla terendw, dla ktérych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odleglosc
zabudowy od dziatek sasiednich okreslaé nalezy wg przepiséw odrebnych, Dopuszcza
sig zabudowe w odlegloéci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dziatki z zachowaniem warunkdw okre$lonych w ustaleniach szczegélowych planu.
6. Dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW,
22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU, 31 MU, 40 MU, 11RM/U,
1UOQ, 1-3 UA, 3 UZ, UK, 6-10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czesci terendw: 30-32 MW, 27 MU,
30 MU,12-13 RM/MU, 2 UZ i 5 U poloZonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B
i K obowigzujg ustalenia § 9 i ustalenia szczegélowe. Dla terendw tych ustalenia ust. 2,
4 oraz 7 — 10 obowigzujg jedynie w przypadku, gdy nie naruszajg ustalen § 9
i ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej.

7. Na obszarze planu dopuszcza sig stosowanie dachéw stromych lub dachdw plaskich
na warunkach okreSlonych w ust. 8, z zastrzeleniem ust. 6.
8. Dostosowanie do otaczajgcej zabudowy ustala sie poprzez dostosowanie form
i uktadéw nowo realizowanych budynkéw do zabudowy sasiedniej zlokalizowanej przy
tej samej drodze, wedlug nastepujgcych zasad, z zastrzezeniem ust. 6:
1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gléwnych potaci dachu budynku;
2) miedzy budynkami z dachami skoénymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek
winien by¢ realizowany réwniez z dachem skoénym, analogicznie, miedzy budynkami
z dachami ptaskimi, nowy budynek winien by¢ realizowany z dachem pfaskim;
3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami
plaskimi, dach nowego budynku moze by¢ realizowany w jednej z tych dwéch form;
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4) dla budynkéw z dachami z wytworzong kalenica, sytuowanymi miedzy budynkami
utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do drogi, obowigzuje
zasada dostosowania ukfadu kalenicy do otaczajacych uktadéw zabudowy, na zasadach
analogicznych jak w pkt 2) i 3), ustalenie dotyczy budynkdw sytuowanych w pierwszej
linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowigzuja
rowniez budynki realizowane jako obrzezne w kontynuowanej linii zabudowy;
6) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa,
w przypadku, gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami
rozgraniczajgcymi i zrealizowana jest na wiece] niz  50%  budynkéw;
7) dopuszcza sig realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa,
w przypadku zabudowania dziatek stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni terenu
oraz w przypadku wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej
dziatki;

8) powyisze ustalenia nie dotycza zabudowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowal, z zastrzezeniem ust. 6:
1) dla elewacji budynkdw:

a) cegly licowe, plytki klinkierowe o grubosd min. 15 mm, beton licowy, kamiei
naturalny i konglomeraty, systemy elewacyjne z plyt, elementy stalowe, drewno, szkio,
z jednoczesnym zakazem zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, plyt
warstwowych z blachy oraz blach trapezowych,

b) tynki,

) kolorystyke nie kontrastujacq z otaczajaca zabudowag;
2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachéwke, tupek, blachy plaskie, blachy
dachdwkowe, gonty, — w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazéw, szaroédi, czerni oraz
barwy wlasnej; ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw plaskich.
10.Dopuszcza sig odstepstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej
na terenach oznaczonych symbolem P, z  zastrzeieniem ust. 6.
11. Obiekty peiace funkcje publiczne musza byé przystosowane do potrzeb oséb
niepelnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreélone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
obowigzujq jednoczesnie dla kazdej dziatki zlokalizowanej w jego granicach.

§ 9. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace
z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

4. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K” obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) ochronie podlega historycznie uksztattowana forma uzytkowania terenu;
2) obszar objgty strefg K" podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw struktury przestrzennej i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drég,
formy zaprojektowanej zieleni oraz utrzymania istniejgcej substancji zabytkowei;
3) nalezy zachowaé oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne przy ul.
Rybnej — 2 stupy Zelbetowe z wysiegnikami i slup metalowy z wizerunkiem ryby;
4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania
spelniat muszq wymogi okreélone przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznei;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii energetycznych
i telekomunikacyjnych oraz kominow;

7) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych spetniaé musi warunki okreélone
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

6. w strefach ochrony konsenwatorskiej A" B K
1) zakazuje sig stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali
zbrojeniowej lub z materiatéw odpadowych, wplywajacych negatywnie na estetyke
obiektdw;

2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly
klinkierowej lub otynkowane;

3) forma i materiat ogrodzen nawigzywaé ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych;
dopuszcza sig ogrodzenia pelne murowane w miejscach gdzie one historycznie istnialy;
4) na przekrycia ogrédkéw gastronomicznych stosowaé wylacznie parasole i markizy
w jednolitym kolorze ecru; znaki firmowe i napisy na parasolach i markizach sytuowaé
jedynie na elementach zwisajgcych.

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki:

- maksymalny: — 0,60 dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

- 0,80 dla zabudowy szeregowej,

- minimalny — 0,05,

b) powierzchnie zabudowy dziatki:

- maksymalna: - 40% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
— 70% powierzchni dzialki dla zabudowy szeregowej,

- minimalna — 5% powierzchni dziatki;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 50% powierzchni dzialki dla zabudowy wolnostojacej i bliZniaczej,

- 20% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowe;j,

§ 12. 1, Tereny objgte planem polozone sa na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig:

1) obszarach, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszarach, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest érednie
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i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2. Na obszarach bezposredniego szczegdlnego zagroienia powodzia obowigzujg
wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekéw.
3. Tereny objete planem polozone sa na obszarach na ktdrych zagrozenie powodzia
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach tych nie obowigzujg zakazy
i wymagania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej wynikajace z przepisdw
odregbnych.

4, Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacie inwestycji zwigzanych z regulacjg wod
na cele ochrony przeciwpowodziowej, w tym modernizacji i budowy urzadzen
hydrotechnicznych. Lokalizacja inwestycji spelnia¢  musi  warunki  okreélone
w przepisach odrebnych.

§ 13. Na obszarze planu ustala sie nastepujace szczegblowe warunki
scalania i podzialu nieruchomosci :

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

— 600 m2 dla zabudowy wolnostojgcej,

- 500 m2 dla zabudowy blizniaczej,

- 350 m2 dla zabudowy szeregowej;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej:

— 20,0 m dla zabudowy wolnostojgcej,

- 12,0 m dla zabudowy blizniaczej,

— 8,0 m dla zabudowy szeregowej;

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnych posesji,
w tym parkingéw terenowych i garazy w iloSd nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ~ 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
wliczajgc w to garaz;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uslugowej lub produkcyjnej;

4) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zasady lokalizacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja nowych obiektdw infrastruktury technicznej spetniaC musi wymogi
okreélone w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja nowych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej uwzglednia¢ musi
ograniczenia wynikajace z ustalen § 9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig
kolejowa spelnia¢ musza wymogi przepiséw odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie
obowigzuja wyznaczone w planie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy.
7. Lokalizacja nowych przesylowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi mieéci¢ sie musi w granicach pasa infrastruktury technicznej
Wyznaczonego na rysunku planu.

8. Zaopatrzenie w wodg pitng terenéw objetych planem z systemu wodociggowego
miasta Scinawa. System wodociggowy uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wode
do celbw przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki Sciekowej:

1) odprowadzenie éciekéw komunalnych z terenéw objgtych planem do systemu
kanalizacyjnego miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni
Sciekéw oraz gromadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych w zbiornikach
hezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw bezodplywowych nie dotyczy obszaréw
szczegblinego zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1%, na ktdérych obowigzuje zakaz
gromadzenia Sciekdw; ewentualna lokalizacja zbiornikéw bezodplywowych na ww.
obszarach wg przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sig indywidualne zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek; zaleca sie stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsaczania wod
opadowych i roztopowych;

5) nie dopuszcza sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowdw
przydroinych lub na jezdnie drédg publicznych oraz na tereny kolejowe.
10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie energetyczne terenéw objgtych planem z systemu elektroenergetycznego
miasta Scinawa;

2) dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacjg istniejgcej sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odlegloéci  zabudowy
od istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Zrédet zlokalizowanych
w granicach wydzielonych dziatek;

2) dopuszcza sie zastosowanie alternatywnych zrédel ciepla o mocy do 50 kW.
12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terenéw objetych planem;
2) dopuszcza sie stosowanie Indywidualnych systemdow dostawy gazu; lokalizacja
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indywidualnych zbiornikéw gazu spetniaé musi warunki okre$lone w przepisach
odrebnych.

13. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez
rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego
operatora, w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu
telekomunikacyjnego

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komdrkowej i internetu bezprzewodowego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdzial 3

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 79 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i przytacza;
3) ciggi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4,
4) parkingi terenowe;

5) urzadzona zielen towarzyszaca, w tym place zabaw.
3. Dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej w budynkach mieszkalnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4, Tereny 22 MN - 25 MN i 54 MN — 63 MN polozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej ,K"”. Dla terendéw tych obowigzujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.
5. Warunki, zasady | standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja =zabudowy w stosunku do granic dzialek - obowigzujgce
i nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w strefie ochrony
konserwatorskiej oK na terenach wymienionych w ust. 31
a) budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m do najwyiszeqo punktu przekrycia
dachu,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 045 m - max. 0,90 m,
e) nie dopuszcza sie stosowania wiezyczek lub baszt, chyba Ze pierwotnie w miejscu
inwestycji istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali
drewnianych oraz stosowania zewnetrznych podpér (kolumn, filaréw) i przypér
ukosnych,

g) dla terenéw 22 MN - 25 MN - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe
lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wiacznie oraz
dachy ptaskie;

h) dla terendw 54 MN - 63 MN - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe
i czterospadowe, naczétkowe, mansardowe i dwuspadowe z mansardg o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wigcznie oraz dachy plaskie;
i) dla zabudowy uzupelniajgcej — kat nachylenia polaci dachowych taki jak
zabytkowego budynku sasiedniego.

j) nie dopuszcza sie dachdw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach
(w ksztalcie wycinka elipsy lub kola);

k) dopuszcza sie lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,
I) do pokry¢é dachowych stosowaé dachéwke ceramiczng lub betonowa w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym;

m) w przypadku dachdw plaskich stosowal pape lub blache walcowang w kolorze
szarym,

n) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego
dachem innym niz okreslony w podpunktach g) -h), nalezy te historyczna forme dachu
przywrocic;

o) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub phytek klinkierowych
o grubosci min. 15 mm; nie dopuszcza sie tynkéw o powierzchni typu ,kornik” i tyku
mozaikowego, okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych
plytek kamiennych, plytek ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow
z plyt piaskowcowych gtadkich,

p) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli,
bezu, piaskowego, rozbielonego, cieplego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.
q) nie dopuszcza sie montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
polozonych na parterze budynku; nie dopuszcza sie stosowania cienkich szproséw
umieszczonych miedzy szybami i cienkich SZproséw metalowych;
3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na pozostalych
terenach:

a) budynki wolnostojace, bliZniacze lub szeregowe,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uiytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyiszego punktu przekrycia
dachu,

d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych do 45 °wtacznie lub dachy ptaskie,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatéw elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6
ust, 7- 9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygr]aql nadziemnej i maksymalnej wysokosa 50 m
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do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°wigcznie,

d) na terenach wymienionych w ust. 3 do pokrycia dachow plaskich stosowac pape
lub blache walcowang w kolorze szarym; do pokrycia dachdéw stromych stosowaé
dachdwke w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach
pokrycie dachow - dowolne,
e) w przypadku lokalizacji na dzialce wiecej niz jednego budynku towarzyszacego,
budynki te powinny mie¢ takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwiazania
materialowe i kolorystyczne;

6. Dla obiektéw zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;
7. Dla terenéw polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg dodatkowo ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym zakaz
gromadzenia Sciekéw;

8. Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejacych i planowanych drég wg rysunku
planu.

9. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

1

2.

. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, opisanej wyzej, odbedzie sig w dniu 10 kwietnia 2019r. o godzinie 10°° w lokalu nr 22
w Urzedzie Miasta i Gminy $cinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wplacg przelewem lub gotowkq, w pienigdzu, wadium w wysokosci 5% ceny
wywolawczej nieruchomosci ustalone na kwotg 2.500,00 2t na konto Urzedu Miasta | Gminy Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie
oddziat w ScmaWIe nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, Ze $érodki pienigzne winny byé na koncie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w dniu 4 kwietnia 2019r. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.

Osoby fizyczne winny stawi¢ sie na przetarg osobiécie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku matzenstwa) i dowodem
wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przediozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spétki, uchwale organu
wiaéciwego spolki zezwalajaca na nabycie konkretnej nieruchomosci(nr geod. obreb geod.), wyciag z wiasciwego rejestru handlowego
z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sg do sktadania oswiadczenia woli w imieniu spétki, dowéd wniesienia wadium. Petnomocnicy winni
okaza sie petnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze wynosié mniej niz 1% ceny wywolawczej,
z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesiatek zlotych.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, kiéry przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomodci nie stawi sig bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie pedanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scmawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrécone po zamknieciu przetargu, jednak nie péiniej niz przed
uptywem trzech dni od dnia zamknigcia przetargu.

Cene nieruchomodci, ktéra jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta,
pomniejszona o wptacone wadium, podlega zaplacie przed zawarciem umowy notarialnej.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy jest potaczona z drogg publiczng poprzez dziatki gminne oznaczene numerami ewidencyjnymi
434/1, 558/2,558/5,557/6, 557/7 w obr.2 miasta Scinawy, oznaczone w operacie ewidencji gruntéw jako TP — grunty przeznaczone pod budowe
drég publicznych. W przypadku keniecznoéci ustanowienia stuzebnodci gruntowej przechodu i przejazdu, w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, koszty ustanowienia tej stuzebnosci w drodze umowy notarialnej i koszty optat sadowych ponosi nabywca nieruchomosci sktadajacej
sie z dzialek nr 433/15 i 432/20 w obrebie 2 miasta Scinawy.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu przez wiasciwy organ z waznych powodéw.

10. Wlaéciciele gruntu uczestniczg w kosztach budowy urzadzer infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli

urzadzenia te zostaly wybudowane z udziatem srodkéw Skarbu Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

11. Informuje sig, Ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
12. W ewidencji gruntéw dzialka nr 433/15 w obrebie 2 miasta Scmawy ujeta jest jako grunt orny klasy IVa o pow. 0, 0022 ha i grunt orny klasy IVb

o pow. 0, 0202 ha, natomiast dziatka nr 432/20 w obr.2 miasta Scmawy ujeta jest jako grunt orny klasy IVb o pow. 0, 0935 ha. Nieruchomos¢
jest gruntem rolnym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017, poz.1161)
wytworzonym z gleb pochodzenia mineralnego. Organem whaéciwym w sprawie wylgczenia gruntu z produkcji rolnej jest Starosta Lubiniski.

13.Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci, ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej

oraz koszty zwigzane ze wznowieniem i stabilizacja granic. Ponadto w protokole z przeprowadzonego przetargu nabywca zobowigzany bedzie
do oéwiadczenia, ze zapoznal sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, posiada wiedze nt. zapiséw obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomoéci oraz nie wnosi w zwigzku z powyzszym zadnych zastrzezen.

14, Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.o podatku

od towaréw iustug (t.j. Dz. U. z 2018r.poz.2174 ze zm.) Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci opisanej wyzej, podlegac bedzie
opodatkowaniu wedlug stawki podstawowej 23% na podstawie art. 41 ust.1 w zwigzku z art.146a pkt.1 ustawy o podatku od towaréw i ustug.
Podatek w wysokoéci 23% od ceny sprzedazy nieruchomodci uzyskanej w wyniku przetargu uiszcza nabywca przed zawarciem umowy
notarialnej. gotéwka lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta 1 Gminy $cinawa, Rynek 17, 59-330 Scinawa w Banku Spéldzielczym we
Wschowie oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, Ze $rodki pieniezne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy notarialnej.

15, Termin uprzednio ogloszonego przetargu: 13 luty 2019r.
16. Szczegdtowych informacji udziela sie w lok. Nr 22 znajdujacym sig w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr

tel.(76)8412605 lub (76)7400230.

Sporzadzita: FYstian K¢ ',“:,
Wieslawa Kalinowska / ?
Kierownik Referatu [
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