Uchwala Nr .....coveveececnen... (PROJEKT)
Rady Miejskiej w Scinawie
Z2dNia .o,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa —
Etap I.

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 ze zm.), art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym, (Dz.U.2017.1875 ze zm.), oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Scinawie
Nr VI1I/32/15 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa i uchwala Rady Miejskiej w Scinawie Nr LII/310/18
Z dnia 01 lutego 2018 r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa
zatwierdzonego uchwata Nr LXXI/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 24 wrzesnia 2009 r.,
zmienionego uchwata Nr XXXV1/218/17 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 23 lutego 2017 r. Rada Miejska
w Scinawie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa,
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005
roku z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru miasta Scinawa.
3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1.
4. Integralnymi czgéciami uchwaty sa zataczniki:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w Skalri 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu proj jektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terendéw i obszarow;

2) rekomendacji oraz wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz granic
krajobrazow priorytetowych— ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego na
podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
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oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;
8) granic terenéw pod budowe obicktéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —

ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

10) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych.

2. W planie nie zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepisOw odrgbnych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong Symbolem funkcji i numerem;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o roznym sposobie
przeznaczeniu ( uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku
realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé
elewacje frontowe ($ciany zewngtrzne) budynkow przeznaczenia podstawowego; warunek uznaje
si¢ za spelniony w przypadku sytuowania min. 60% powierzchni elewacji w obowiazujacej linii
zabudowy; obowigzujaca linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
dla budynkéw i budowli towarzyszacych i uzupetniajacych funkcje podstawowa; obowigzujaca
linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, galerii, schodow
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkow — maksymalne
przekroczenie linii zabudowy dla tych elementow budynku nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
rowniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia budynkow istniejacych, zdobien elewacji oraz nie
ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe,
chodniki, doj$cia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg maksymalny
zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci
budynkow i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Zze ustalenia szczegdlowe planu
stanowig inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementoéw ocieplenia budynkéw
istniejacych oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy,
parkingi terenowe, chodniki, doj$cia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia
terenu);

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego z wylaczeniem: droég, chodnikéw, parkingéw terenowych 1 sieci
infrastruktury technicznej ( uzbrojenia terenu);

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace
budynkowi gléwnemu: mieszkaniowemu, ustugowemu lub produkcyjnemu, ktére uzupetniajg lub
wzbogacaja funkcje budynku gtéwnego;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych okre§lonym w ustaleniach szczegdétowych planu;

dzialalno$ci uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shluzaca
zaspokojeniu potrzeb ludnosci i nie wytwarzajaca dobr materialnych, ktorej oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

dzialalnoS$ci produkcyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ wytwarzajaca
dobra materialne, ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

dzialalno$ci ustugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu
potrzeb ludnosci i nie wytwarzajaca dobr materialnych, ktérej oddziatywanie moze powodowaé
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

dzialalno$ci produkcyjnej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca
dobra materialne, ktorej oddzialywanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

produkcji i ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, prowadzong we
wlasnym imieniu i na wlasny rachunek przez wiasciciela, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby
pracownikow, ktorych praca ma na celu wspieranie dziatalnosci rzemieslnika;

obiektach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci dystrybucyjne
i obiekty zwigzane z uzbrojeniem terenu, obstugujace wiecej niz jedng dziatke, dla ktorych w
planie nie okresla si¢ jednoznacznej lokalizacji;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
og6lnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw maja znaczenie porzadkowe i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granice obszaru objetego planem;

przeznaczenie (funkcje) terenow;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

granice stref ochrony konserwatorskiej —,,A”, ,,B”, ,,K”, ,.E”;

granice stref ochrony archeologicznej ,,W” i obserwacji archeologicznej ,,OW”;

granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terenéw komunikacji;

4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej — wielorodzinnej i jednorodzinnej— oznaczone
symbolem 1-16 MZ;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem 1-52 MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem 1- 79 MN;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0znaczone symbolem 1-67 MU;

tereny zabudowy zagrodowej i obstlugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — 0znaczone symbolem 1-19 RM/MU;
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6) tereny ustug publicznych — tereny ustug o$wiaty — 0znaczone symbolem 1-2 UO;

7) tereny uslug publicznych — tereny ustug administracji — 0znaczone symbolem 1-4 UA;

8) tereny ustug publicznych — tereny ustug zdrowia i opieki spolecznej — o0znaczone symbolem
1-3Uz;

9) tereny ustug publicznych — tereny ustug kultury — oznaczone symbolem UK;

10) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki — 0znaczone symbolem 1-5 US;

11) tereny ustug innych — oznaczone symbolem 1-52 U;

12) tereny produkcji, bazy, magazyny, sktady — 0znaczone symbolem 1-42 P;

13) tereny cmentarzy — oznaczone symbolem 1-3 ZC;

14) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone symbolem 1-31 ZP;

15) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone symbolem 1-17 ZI;

16) tereny ogrodow dziatkowych — oznaczone symbolem 1-8 ZD;

17) tereny lasow i zadrzewien — o0znaczone symbolem 1-30 ZL;

18) tereny gruntoéw rolnych — oznaczone symbolem 1-35 R;

19) tereny tak i pastwisk — 0znaczone symbolem 1-18 £,;

20) tereny wod powierzchniowych (ptynacych i stojacych) — oznaczone symbolem 1-28 WS;

21) tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen -elektroenergetycznych — o0znaczone
symbolem 1-14 E;

22) tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ — 0znaczone symbolem
1-4 W,

23) tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen kanalizacyjnych — o0znaczone symbolem
1-7K;

24) tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz — 0znaczone symbolem
G;

25) tereny komunikacji — drogi gtowne — oznaczone symbolem 1-3 KDG;

26) tereny komunikacji — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gldwnej— 0znaczone symbolem
1-6 KDG-r;

27) tereny komunikacji — drogi zbiorcze — oznaczone symbolem 1-6 KDZ;

28) tereny komunikacji — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi zbiorczej— oznaczone symbolem
1-9 KDZ-r;

29) tereny komunikacji — drogi lokalne — oznaczone symbolem 1-6 KDL;

30) tereny komunikacji — drogi dojazdowe — oznaczone symbolem 1-20 KDD;

31) tereny komunikacji — drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolem 1-124 KDW,

32) tereny komunikacji — ciag pieszo-rowerowe — oznaczone symbolem 1-10 KPR;

33) tereny komunikacji — tereny kolejowe — oznaczone symbolem 1-5 KK;

34) tereny komunikacji — rezerwa terenu pod przyszty przebieg drogi — o0znaczone symbolem
1-6 KD-r;

35) tereny obstugi komunikacji (zespoty garazy, parkingi) — 0znaczone symbolem 1-18 KS.

. Ustala si¢ podziat obszaru planu na ww. tereny funkcjonalne, liniami rozgraniczajacymi

rozdzielajagcymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu — zatacznik nr 1.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac

poprzez:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;

2) zachowanie obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytoéw obiektow
i wielkosci powierzchni zabudowy;



. Dla dziatek budowlanych, ktore w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane dopuszcza sie
utrzymanie istniejacego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy z mozliwos$cig rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nows, z zachowaniem obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie parametrow zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 4 i ust. 6.

. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byty zabudowane, a znajduja si¢ poza
wyznaczong linig zabudowy oraz znajduja si¢ na terenach, dla ktorych mozliwo$¢ zabudowy jest
ograniczona lub zabroniona, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej
zabudowy lub jej elementow, bez mozliwosci rozbudowy czesSci znajdujacej sie na wyzej
wymienionych terenach. Dopuszcza si¢ remont obiektow istniejacych.

. Dla dzialek oraz obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania okre§lonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
wielko$ci z mozliwo$cig rozbudowy o nowe elementy typu: wiatrolapy, werandy, ogrody zimowe,
tarasy, piony komunikacyjne — o tacznej powierzchni zabudowy do 20 m? oraz adaptacj¢ i zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen istniejacych, jesli spelnione beda warunki obowiazujacych
przepisoéw z zastrzezeniem ust. 6.

. Dla terenéw, dla ktorych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odlegltos¢ zabudowy od
dzialek sgsiednich okresla¢ nalezy wg przepisoOw odrebnych. Dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

. Dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW, 22-25 MN, 54-
63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU, 31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1 UO, 1-3 UA, 3 UZ,
UK, 6-10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czgsci terendw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13 RM/MU, 2 UZ
i 5 U potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i K obowiazujg ustalenia § 9 i ustalenia
szczegotowe. Dla terendw tych ustalenia ust. 2, 4 oraz 7 — 10 obowiazuja jedynie w przypadku, gdy
nie naruszajg ustalen § 9 i ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej.

. Na obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych lub dachow ptaskich na warunkach
okreslonych w ust. 8, z zastrzezeniem ust. 6.

. Dostosowanie do otaczajacej zabudowy ustala si¢ poprzez dostosowanie form i uktadéw nowo
realizowanych budynkéw do zabudowy sgsiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze, wedtug
nastepujacych zasad, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy dotyczy gtownych potaci dachu budynku;

2) miedzy budynkami z dachami sko$nymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien by¢
realizowany rowniez z dachem sko$nym, analogicznie, mi¢dzy budynkami z dachami ptaskimi,
nowy budynek winien by¢ realizowany z dachem ptaskim;

3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami ptaskimi, dach
nowego budynku moze by¢ realizowany w jednej z tych dwoch form;

4) dla budynkow z dachami z wytworzong kalenicg, sytuowanymi miedzy budynkami utozonymi,
odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do drogi, obowigzuje zasada dostosowania
uktadu kalenicy do otaczajacych uktadéw zabudowy, na zasadach analogicznych jak w pkt 2) i 3),
ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktorych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowiazuja réwniez budynki
realizowane jako obrzezne w kontynuowanej linii zabudowy;

6) dopuszcza sie realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku, gdy
przyjeta forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi i zrealizowana
jest na wiecej niz 50% budynkdow;

7) dopuszcza sie realizacj¢ budynku o innej formie niz otaczajagca zabudowa, w przypadku
zabudowania dziatek stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku
wystepowania w analizowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotyczg zabudowy towarzyszace;j.



9. Na obszarze planu nalezy stosowacé, z zastrzezeniem ust. 6:

1) dla elewacji budynkow:

a) cegly licowe, plytki klinkierowe o grubosci min. 15 mm, beton licowy, kamien naturalny i
konglomeraty, systemy elewacyjne z plyt, elementy stalowe, drewno, szklo, z jednoczesnym
zakazem zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, ptyt warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z otaczajacg zabudows;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow: dachowke, tupek, blachy ptaskie, blachy dachowkowe, gonty, —

w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazow, szarosci, czerni oraz barwy wlasnej; ograniczenia

materialowe nie dotycza dachow plaskich.

10.Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej na terenach
oznaczonych symbolem P, z zastrzezeniem ust. 6.

11. Obiekty petniagce funkcje publiczne muszg by¢ przystosowane do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreslone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja
jednoczesnie dla kazdej dziatki zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem potozone sa w czgsci na obszarach Natura 2000:
a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB020008 ,.egi Odrzanskie”,
b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020018 ,.x.egi Odrzanskie”.
Planowane zagospodarowanie terendw nie moze negatywnie oddziatywac¢ na ww. obszary; na ww.
obszarach obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w §14 pkt 3

2) na terenie objetym planem zlokalizowany jest uzytek ekologiczny ,,Scinawskie Bagna”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze negatywnie oddziatywaé na obszar uzytku; na ww. obszarze
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w §14 pkt 4

3) tereny objete planem potozone sg na obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP:

a) PLRW6000211511 ,,0dra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego™ , ktora stanowi czesé
,scalonej czesci wod powierzchniowych Odra od Watéw Slaskich do Kanatu Wschodniego”
(S01108),

b) PLRW600017139299 ,Zimnica”, ktéora stanowi ,scalong cze$¢ wod powierzchniowych
Zimnica” (SO1110).

Planowane zagospodarowanie terenow uwzglednia¢é musi ochrone ww. ciekow, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych;

4) tereny objete planem polozone sg w czeSci na obszarze trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
wptywaé negatywnie na stan czystosci tych wod,

5) tereny objete planem polozone sa w cze$ci na obszarze udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,,Scinawa” nr WB 440. Dla terenéw objetych planem potozonych w granicach tego
obszaru obowigzujg ograniczenia zabudowy zgodnie z §14 pkt 5.

6) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Scinawa;

7) funkcjonowanie obiektéw zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego i przekracza¢ standardow jakosSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalne
poziomy hatasu dla terenow zabudowy oznaczonych symbolami:

a) MZ, MW- poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,
b) MN — poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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€) MU — poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) RM/MU - poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

e) UO — poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

f) UZ — poziom hatasu jak dla terenow szpitali w miastach;

9) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi zlokalizowane w odlegtosci

mniejszej niz:

a) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m — budynki wielokondygnacyijne, od granicy pasa
drogowego drogi klasy G, oznaczonej symbolem KDG,

b) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m — budynki wielokondygnacyjne, od granicy pasa
drogowego drog klasy Z, oznaczonych symbolem KDZ,

c) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m — budynki wielokondygnacyijne, od granicy pasa
drogowego drog klasy L, oznaczonych symbolem KDL,

d) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m — budynki wielokondygnacyijne, od granicy pasa
drogowego drog klasy D, oznaczonych symbolem KDD,

oraz na terenach bezposrednio sasiadujacych z istniejacg linia kolejowa,

powinny mie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi zastosowane rozwigzania techniczne zapewniajace

spetnienie obowigzujacych standardéow srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staty

pobyt ludzi.

10) ochrong krajobrazu realizowac poprzez spetnienie warunkéw zawartych w §8 i §9 ust.5.

§ 8. Zasady ksztattowanie krajobrazu:

1)

2)

3)

nalezy zachowa¢ i utrzymaé istniejace parki, skwery 1 zielence oraz zielen kompozycyjna
i izolacyjng potozong w granicach terenéw o innych przeznaczeniach;

nalezy zachowaé istniejgce szpalery i aleje drzew stanowiagce charakterystyczne elementy
krajobrazu, z nakazem uzupelienia lub wymiany drzew zdegradowanych pod wzgledem
biologicznym;

lokalizacja nowych obiektow budowlanych spetnia¢ musi warunki okreslone przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony krajobrazu.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1.

Zgodnie z rysunkiem planu czg$¢ obszaru planu objeta zostata nastepujacymi strefami ochrony
konserwatorskiej:

1) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” ;
2) strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” ;

3) strefg ochrony krajobrazu kulturowego ,,K” ;
4) strefg ochrony ekspozycji ,,E” ;

5) strefg ochrony archeologicznej ,,W”;

6) strefg obserwacji archeologicznej ,,OW” ;

W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) strefa ,,A” objeto obszary wpisane do rejestru zabytkow; dziatalno$¢ w tej strefie nalezy prowadzié
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami;

2) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie
placow, przebieg ciggdéw ulicznych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw, historyczne
linie zabudowy oraz kompozycje uktadoéw zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i
pierzeje ulic w obrebie strefy;

3) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy;

4) wspodtczesna zabudowa winna by¢ dostosowana w usytuowaniu, przy zachowaniu historycznej linii
zabudowy, w zakresie skali, proporcji, gabarytow oraz kompozycji elewacji do zabudowy
historycznej;



5) wysoko$¢ nowej zabudowy oraz nowych obiektéw budowlanych nie moze by¢ wyzsza niz
zabudowa zabytkowa na tym obszarze (z wylaczeniem budynku kosSciota) a w przypadku
zabudowy uzupelniajgcej , dostosowana do wysokosci zabytkowej zabudowy w bezpo$rednim
sasiedztwie;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych jedynie na zapleczu zabudowy
usytuowanej wzdluz ciagoéw ulic;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych oraz kominow;

8) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i obiektow z blachy; zakaz nie dotyczy
obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas prowadzenia rob6t budowlanych.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych
zwiazkow przestrzennych i planistycznych;

2) obszar objety strefa podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych
elementow struktury przestrzennej i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drog, formy zaprojektowane;j
zieleni oraz utrzymania istniejgcej substancji zabytkowe;j;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy w strefie ,,B” nie moze by¢é wyzsza niz zabudowa zabytkowa na tym
obszarze a w przypadku zabudowy uzupeiniajacej , dostosowana do wysokosci zabytkowej
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

4) nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy ,,B” winna wspolgra¢ z zabudowa historyczna,
zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji i linii zabudowy;

5) w przypadku stosowania dachow ptlaskich nalezy stosowaé zwienczenia, w postaci gzymsu lub
attyki w elewacji frontowej budynku;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominow;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i obiektow z blachy; zakaz nie dotyczy
obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas prowadzenia rob6t budowlanych.

. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”” obowigzuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podlega historycznie uksztattowana forma uzytkowania terenu;

2) obszar objety strefg ,,K” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych
elementow struktury przestrzennej i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drog, formy zaprojektowane;j
zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;

3) nalezy zachowaé oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne przy ul. Rybnej — 2
shupy zelbetowe z wysiggnikami i stup metalowy z wizerunkiem ryby;

4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania spetniac
Musza wymogi okre$lone przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznej;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant,  napowietrznych linii energetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominéw;

7) lokalizacja nowych obiektow budowlanych spetnia¢é musi warunki okre$lone przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K” i nabrzezu Odry obowiazuje nakaz zachowania
historycznej kamiennej (kostka brukowa i kocie tby) nawierzchni drog.

. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K”:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow, z zebrowane;j stali zbrojeniowej
lub z materialow odpadowych, wptywajacych negatywnie na estetyke obiektow;
2) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly klinkierowej lub
otynkowane;
3) forma i material ogrodzen nawigzywac ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopiuszcza si¢
ogrodzenia pelne murowane w miejscach gdzie one historycznie istniaty;
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4) na przekrycia ogrodkow gastronomicznych stosowaé wytacznie parasole i markizy w jednolitym
kolorze ecru; znaki firmowe i napisy na parasolach i markizach sytuowac jedynie na elementach
zwisajacych..

7. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B” :

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow poza terenem
dzialki, na ktorej prowadzona jest reklamowana dzialalnos$¢; dopuszcza si¢ montaz wolnostojacych
tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o maksymalnych wymiarach 0,80m x 1,40m i
maksymalnej wysokosci 3,0m, na terenach posesji, na ktorych prowadzona jest reklamowana
dziatalnos¢;

2) zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (baneréw) zastaniajacych
elewacje lub ich czeéci;

3) w strefie ,,A” zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie podswietlanych kasetonow
i podswietlanych liter kasetonowych; w strefie ,,B” dla pod$wietlanych kasetonow i semaforéw
ustala si¢ maksymalne wymiary — 0,60m x 0,80m;

4) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych:

a) na ogrodzeniach posesji, z wyjatkiem szyldow o maksymalnych wymiarach 0,30m x 0,40m,
informujacych o prowadzonej dziatalnosci oraz tabliczek z numerem poses;ji,

b) na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz oraz na drzwiach zewngtrznych.

5) na elewacjach budynkéw dopuszcza sie:

a) montaz napisdéw — nazw lokali ustugowych w budynku z liter przestrzennych lub cienkich rurek
neonowych o przekroju kota,

b) malowanie nazw lokali ustugowych w budynku bezposrednio na elewacjach literami
stylizowanymi, w stonowanych nie jaskrawych kolorach, dopasowanych do koloru elewaciji,

C) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych tylko jesli reklamowana dziatalno$¢ prowadzona
jest w tym budynku; tablice i urzadzenia reklamowe umieszcza¢ nalezy do wysokos$ci stropu
nad pierwsza kondygnacja,

d) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci w danym budynku przez wiele podmiotow, zespot tablic
reklamowych lub szyldow winien tworzy¢ uporzadkowany, zwarty uktad kompozycyjny w
pionie i poziomie oraz by¢ ulokowany na parterze budynku,

e) tablice i urzadzenia reklamowe oraz szyldy nie mogg przestania¢ zadnych elementow
dekoracyjnych elewacji, balkonow, loggi, otworéw okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie tablic reklamowych i szyldow umieszczonych na ozdobnych
wysiegnikach, montowanych prostopadle do powierzchni elewacji budynku;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow o intensywnych kolorach —
czerwonym, zottym, niebieskim, zielonym, pomaranczowym, fioletowym oraz o kontrastowych
zestawieniach kolorystycznych, z wyjatkiem tablic administracji publicznej;

8) w strefie ,,A” symbole marek poszczegolnych firm nalezy dostosowaé do ustalen planu;

8. W strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:
1) ochronie podlega sylweta miasta z historycznymi dominantami;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominow.
9. W strefie ochrony archeologicznej ,,W” ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne; wspotpraca
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

10. W strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” dziatania inwestycyjne w obrebie strefy prowadzi¢ we
wspoltpracy z wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw, zgodnie z odpowiednimi przepisami odregbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

11. Na obszarze planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:



Nr

Obiekt, adres (wlasno$¢, numer rejestru zabytkow)

Czas powstania

Osrodek Starego Miasta, wiasnos¢: Gminy Scinawa, Nr rej.
A/2684/1944 z dn. 17.05.1968 r.

wzm. 1202 r., XHI/XVI w., XV-
XVIw., I. 20-te XIX w.

2. | Zespot kosciota parafialnego ul. Zgody 1-5:

a. Kosciél parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, | XV w., 1491 r., 1668-1669 r., 1802
whasnoéé: b. Parafia Rzymsko-Katolicka w Scinawie, Nr rej. | r., 1869-1872r., 1938 1., 1947 1., .
A/2461/1025/L z dn. 16.05.1960 r. 1959-1960, 1974 r.,

b. Dom superintendenta ko$ciota ewangelickiego, obecnie dom | 1 pot. XIX w.
proboszcza ,

c. Stajnia przy domu superintendenta, ob. budynek gospodarczy | 1 pot. XIX w.
przy plebanii,

d. Dom parafialny ob. budynek mieszkalny z aneksami |1 pot. XIX w.
gospodarczymi

e. Cmentarz przykoscielny parafialny pot. XIX w.

f. Cmentarz parafialny — kaplica cmentarna, ul. Polna (nie |2 pot. XIX w.
objeta ww. decyzja)

g. Ewangelicka szkota parafialna, ob. Dom Zakonny |1 pol XIX w., L. 80-te XX w.
Zgromadzenia Siéstr Sw. Jadwigi, ul. Zgody 12

(nie objety ww. decyzja).
3. | Mury miejskie, whasnos¢: Gminy Scinawa, Nr rej. X1V, XV w.,

AJ2685/1186/1026/L z dn. 10.12.1964 r.

4. | Wieza ratusza miejskiego, Rynek 17, wlasnos¢: Gminy Scinawa, |wzm. XIV w., 1555 ., 1668 r.,

Nr rej. A/3345/1027/L z dn. 11.07.1966r. budowa I. 1837-1838, przebudowa

1.1934-1938,1974r.,
5. | Budynek dawnego Niemieckiego Urzedu Pracy, obecnie budynek | ok. 1880 r.
administracyjno-biurowy, ul. Jana Pawta II 17, wlasno$¢: Gminy

Scinawa, Nr rej. A/3350/829/L z dn. 28.12.1988 r.

6. | Zespot dawnej Szkoty, ul. Tadeusza Kosciuszki 1: 1903 r.
a. dawne Seminarium Nauczycielskie — budynek Szkoty
Cwiczebnej, obecnie Centrum Turystyki i Kultury,
b. dawne Seminarium Nauczycielskie — budynek WC, obecnie
budynek przy Centrum Turystyki i Kultury

Nr rej. A/1044/1-2 z dnia 04.02.2008 r.

7. | Dom mieszkalny, ul. Gtogowska 8/10, wtasno$¢: Gminy pocz. XX w.,

Scinawa, Nr rej. A/3347/826/L z dn. 28.12.1988 r.

8. | Dom mieszkalny, ul. Szeroka 26, wtasno$¢ Gminy Scinawa, Nr | XIX/XX w.,

rej. A/3348/827/L z dn. 28.12.1988 r.

9. | Dom mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, ul. |2 pol. XIX w.

Szeroka 14, wtasno$é: Gminy Scinawa, Nr rej. A/3349/828/L z

dn. 28.12.1988 r.

10. | Budynek Powiatowej Kasy Oszczednos$ci, ob. dom mieszkalny, | XIX/XX w.,
ul. Jana Pawla II 8, wiasno$é: osoby prywatne i Gmina Scinawa,

Nr rej. A/3351/830/L z dn. 28.12.1988 .

11. | Cmentarz Zydowski, wiasnos¢: Gminy Scinawa, Nr rej. 1862 r. (poswiecenie)

AJ2462/750/L z dn. 28.12.1987 r.
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12.

Zespot dworca kolejowego, whasnos¢: Skarb Panstwa, Nr rej.
AJ3346/806/L z dn. 28.12.1987 r.

a. Budynek dworca ul. Tadeusza Kosciuszki 21

(ww. decyzja dot. ul. Wncentego Witosa)

Wieza ci$nien, ob. nieuzyt. .ul. Tadeusza Kosciuszki 21
Budka droznika

Nastawnia dyspozytora ul. Tadeusza Kosciuszki 21
Rampy towarowe ul. Tadeusza Kosciuszki 21

Magazyn ul. Tadeusza Kosciuszki 21

Budynek toalet, ul. Tadeusza Kosciuszki 21

Zajazd (hotel) dworcowy, nast. Posterunek Strazy Ochrony

Se@ o oo o

Kolei, ob. budynek mieszkalny, ul. Tadeusza KoSciuszki 41

i. Budynek pomocniczy zajazdu (hotelu) dworcowego,
nastgpnie kolejowy os$rodek zdrowia, obecnie budynek
mieszkalny, ul. Tadeusza Kosciuszki 43

j. Budynek mieszkalny pracownikow kolei, obecnie budynek

1874-1900 .,
1. 1871-1885, 1910 .

1908 r.

pocz. XX w.

ok.1910.

k. XIX w.

K. XIX w.

ok. 1900 r.

1. 1900-1910, po 1945 .

1. 1900-1910, po 1945 r.

mieszkalny, ul. Tadeusza Kosciuszki 47 1898 r.
k. Wiata peronowa, ul. Tadeusza Kosciuszki 21
( nie objeta ww. decyzja ) XIXIXX w.
I.  Nastawnia wykonawcza, ul. Wincentego Witosa
( nie objeta ww. decyzja ) ok. 1910,
13. | Zespot budynkow uzytecznosci publicznej, ul. Jana Pawta II 6:
a. Budynek Starostwa, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy | 1877 r.
b. Oficyna przy budynku Starostwa, obecnie dom mieszkalny nr
6a, ok.1910r.
14. | Budynek dawnego Krajowego Urzedu Budownictwa Drogowego, | ok. 1910 .
obecnie budynek mieszkalny, Lipowa 17,
15. | Remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej ob. Budynek Strazy 1939r.
Pozarnej w Scinawie, ul. Mickiewicza 27,
16. | Dom mieszkalny, ul. Batorego 22, k. XIX w.
17. | Dom mieszkalny, ul. Chobienska 5, k. XIX w.
18. | Dom mieszkalny, ul. Chobienska 39, k. XIX w.
19. | Dom mieszkalny z ustugami w parterze, ul. Glogowska 1, 2 pol. XIX w., pocz. XX w.
20. | Dom mieszkalny z uslugami w parterze, ul. Glogowska 5, 2 pol. XIX w.
21. | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 2, 2 pol. XIX w.
22. | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 6, 2 pot. XIX w.
23. | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 12, 2 pol. XIX w.
24. | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 1, lata 20. XX w.
25. | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 3, lata 20. XX w.
26. | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 5, lata 20. XX w.
27. | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 7, lata 20. XX w.
28. | Dom mieszkalny, ul. 1 Maja 26, 2 pot. XIX w.
29. | Dom mieszkalny z uslugowym przyziemiem, XVIII w., 2 pot. XIX w.
ul. Mickiewicza 5,
30. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 7a, XVIII w., 2 pot. XIX w.
31. | Dom mieszkalny z uslugowym przyziemiem, 1.60-te X1X w.
ul. Mickiewicza 8,
32. | Dom mieszkalny z uslugowym przyziemiem, 1.60-te X1X w.

ul. Mickiewicza 10,
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33.

Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem,
ul. Mickiewicza 11,

XVIII w., pocz. XIX w.

34. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 12, 1.60-te XIX w.
35. | Dom mieszkalny z uslugowym przyziemiem, 1.60-te XI1X w.
ul. Mickiewicza 13,
36. | Dom mieszkalny z uslugowym przyziemiem, 1.60-te XI1X w.
ul. Mickiewicza 14,
37. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 15, 1.60-te XIX w.
38. | Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem, 1.60-te X1X w.
ul. Mickiewicza 16,
39. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 17, I pot. XIX w.
40. | Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem, 1.60-te XIX w., po 1945 .
ul. Mickiewicza 18,
41. | Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem, pot. XIX w., po 1945r.
ul. Mickiewicza 19,
42. | Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem, 2 pot. XIX w.
ul. Mickiewicza 20,
43. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 21, 2 pot. XIX w.
44. | Dom mieszkalny z ustugowym przyziemiem, k.XVII w., 2 pot. XIX w., po 1945
ul. Mickiewicza 24, r.
45. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 28, k. XIX w.
46. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 30, 1 éw. XX w.
47. | Zaktad Opiekunczy ,,Marienstift”, ob. Stowarzyszenie MONAR i | ok. 1910r., 1928 r.
Dom samotnych matek z dzie¢mi, ul. Mickiewicza 38,
48. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 45, pocz. XX w.
49. | Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 48, ok. 1910 .
50. | Dom mieszkalny, ul. Przyjaciét Zohierza 1, ok. 1910r.
51. | Dom mieszKalny (willa), ul. Przyjaciét Zotierza 3, ok. 1910r.
52. | Dom mieszkalny (willa), ul. Przyjaciét Zotierza 5, ok. 1910r.
53. | Dom mieszkalny, ob. z ustugowym przyziemiem, Rynek 2, 2 pol. XIX w.
54. | Dom mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, ul. |2 pot. XIX w.
Robotnicza 1,
55. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 3, k. XIX w.
56. | Synagoga (spalona w 1938 r.), ob. dom mieszkalny z 1862 r. (synagoga), wzn. po 1945 r.
zachowanymi $cianami szczytowymi synagogi, ul. Robotnicza 5, | (na reliktach synagogi)
57. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 6, XIXIXX w.
58. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 7, XIXIXX w.
59. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 8, XIXIXX w.
60. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 9, XIXIXX w.
61. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 10, XIXIXX w. pocz. XXI w.
62. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 11, XIXIXX w.
63. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 12, XIXIXX w. pocz. XXI w.
64. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 14, k. XIX w.
65. | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 16, XIXIXX w.
66. | Dom mieszkalny, ul. Szeroka 13, 1 pot. XIX w.
67. | Dom mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, ul. | ok. 1910 r.
Szeroka 15,
68. | Dom mieszkalny, ul. Szkolna 2, pocz. XX w.
69. | Dom mieszkalny, ul. Jana Pawta II 2, XIXIXX w.
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70. | a. Dom mieszkalny, ul. Jana Pawta I1 11, k. XIX w.
b. Ogrodzenie posesji nr 11 k. XIX w.
71. | Dom mieszkalny, ul. Wolowska 43, pocz. XX w.
72. | Zaktad Mleczarski, ul. Legnicka 2: XIXIXX w.
a. Budynek biurowo-produkeyjny, obecnie w czesci uzytkowany | pocz. XX w.
(magazyny, biuro),
b. Budynek produkcyjny, obecnie w czesci uzytkowany 4 ¢w. XIX w.
73. | Browar miejski, ob. zesp6t budynkow Zaktadu Handlu i
Przetworstwa Owocowo-Warzywnego Oweeéw, ul. 1 Maja 28:
a. Budynek administracyjno-produkcyjny,
b. Budynek produkcyjny. 1915r.
XIXIXX w.
74. | Most drogowy na rzece Odrze XIX/XX w. proj.1899r., I. 1901-
1903, odbud. 1946 r., remonty
1.1975-1976 i 1997-1998
75. | Bunkier przy moscie (na lewym brzegu Odry), XIX/IXX w. ok. 1905 r.
76. | Bunkier przy moscie (na prawym brzegu Odry), XIX/IXX w. ok. 1905 r.
77. | Rogatka ze schronem, poprzednio Magazyn Zarzadu Odrzanskiej | pocz. XX w. ok. 1905 r.
Drogi Wodnej, obecnie w czeséci naziemnej restauracja ul.
Wolowska 61,
78. | Dawny cmentarz katolicki przy kosciele cmentarnym NMP, XV w., 1862 r., zlikwid. 1975 .
nastgpnie cmentarz ewangelicki, ob. park
79. | Dawny cmentarz katolicki przy ul. Mickiewicza ob. pocz. XIX w.
zlikwidowany, poro$niety zielenig
80. | Dawny cmentarz przyklasztorny Ojcoéw Bonifratrow — lata 60. XIX w.
likwidowany, ob. teren zielony niezabudowany,
81. | Park miejski ok. 3 ¢w. XIX w.
82. | Fosa miejska, ob. promenada XVIXVI w.,
ok. pol. XIX w.(promenada)
83. | Most kolejowy na rzece Odrze 1874 r., 1898 r. (drugi most), 1913
r., odbud. mostu dla pojedynczego
toru 1945 r., odbud. mostu dla
drugiego toru 1982 r.
84. | Budynek mieszkalny ul. Chobienska 13 2 pot. XIX w.
85. | Budynek mieszkalny ul. Chobienska 29 2 pol. XIX w.
86. | Plebania, ob. Komisariat Policji ul. Grodzka 1 po 1915r.
87. | Budynek mieszkalny ul. Grunwaldzka 7 pocz. XIX w.
88. | Urzad Finansowy, ob. Powiatowe centrum Opieki i Wychowania | 1. 1928-1929
ul. Krélowej Jadwigi 5
89. | Budynek mieszkalny ul. Krolowej Jadwigi 7 l. 20-te XX w.
90. | Budynek mieszkalny ul. Krolowej Jadwigi 8 I. 30-te XX w.
91. | Zespot budynkdw uzytecznosci publiczne;j

ul. Jana Pawta II 12:

a. Szpital Miejski Bethanien — budynek glowny, obecnie
Osrodek badawczo-naukowo-dydaktyczny
otepiennych Uniwersytetu Wroctawskiego,

b. Szpital Miejski Bethanien — dom starcoéw, izolatka, obecnie
Osrodek Altzhaimerowski SP ZOZ,

c. Ogrodzenie O$rodka Altzhaimerowskiego

chordb

1882r,,1907 r.

1898 r.,1930 .

pocz. XX w.
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92. | Budynek mieszkalny ul. Kotomtynska 13 ok. 1900 r,
93. | Szkota Miejska, ob. Liceum Ogolnoksztatcace, ul. Lipowa 1 1910 .
94. | Urzad Celny, ob. budynek mieszkalny, ul. Lipowa 4-6 ok.1910r.
95. | Budynek mieszkalny, ul. Lipowa 8 ok. 1910 .
96. | Budynek mieszkalny, ul. Lipowa 19 ok.1910r.
97. | Budynek mieszkalny, ul. Lubinska 5-5a k. XIX w.
98. | Budynek mieszkalny, ul. Lubinska 11 2 pol. XIX w.
99. | Szkota ewangelicka, ob. budynek mieszkalny, proj. 1894 r., 1. 90-te XIX w.
ul. Lubinskal2
100. | Budynek mieszkalny, ul. Lubinska 16 ok. 1920 r.
101. | Budynek gospodarczy, ob. budynek ustugowy, XIXIXX w.
ul. Lubinska 19
102. | Most drogowy na rzece Zimnicy, ul. Mickiewicza ok. pot. XIX w.
103. | Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 32 1.60-te XIX w.
104. | Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 34 1.80-te XIX w.
105. | Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 35 1.20-30-te XX w.
106. | Budynek mieszkalny, ul. Orla 1 k. XIX w.
107. | Willa, ul. Przyjaciét Zohierza 2 ok. 1920 .
108. | Willa, ul. Przyjaciét Zohierza 6 l. 20-te XX w.
109. | Budynek mieszkalny, ul. Przyjaciét Zotnierza 8 1. 20-30-te XX w.
110. | Budynek mieszkalny, ul. Przyjaciot Zotnierza 11 I. 20-30-te XX w.
111. | Willa, ul. Przyjaciét Zoierza 14 I. 20-30-te XX w.
112. | Oficyna bud. mieszkalnego nr 1, ob. budynek mieszkalny, ul. 2 pot. XX w.
Robotnicza 1a
113. | Hotel ,,Deutsches Haus”, ob. restauracja ,.Scinawianka”, Rynek 3 | 2 pot. XIX w.
114. | Budynek mieszkalny, Rynek 5 2 pot. XIX w.
115. | Budynek mieszkalny, ul. Szkolna 6 2 pot. XIX w.
116. | Budynek mieszkalny, ul. Wotowska 37 pocz. XX w.
117. | Budynek mieszkalny, ul. Wotowska 39 pocz. XX w.
118. | Budynek mieszkalny, ul. Wotowska 41 pocz. XX w.
119. | Budynek mieszkalny pracownikéw w zespole cukrowni, ob. dom | ok. 1915r.
mieszkalny, ul. Wroctawska 15
120. | Budynek mieszkalny, ul. Wiadystawa Jagietty 8 1. 20-30-te XX w.
121. | Budynek mieszkalny w zespole mtyna ,,Schneide Muhle”, ob. ok. 1910r.
dom mieszkalny, ul. Wiadystawa Jagietty 14
122. | Budynek mieszkalny, ul. Zgody 1 XIXIXX w.
123. | Budynek mieszkalny, ul. Zgody 3 XIXIXX w.
124. | Budynek mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, | XIX/XX w.
ul. Zgody 5
125. | Budynek mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, | XIX/XX w.
ul. Zgody 6
126. | Budynek mieszkalny, ob. mieszkalny z ustugowym przyziemiem, | XIX/XX w.
ul. Zgody 7
127. | Budynek mieszkalny, ul. Zjednoczenia 8 ok. 1910r.
128. | Budynek mieszkalny ul. R6zana §
129. | Budynek mieszkalny ul. R6zana 10-14
130. | Nowozytny uktad urbanistyczny Przedmiescia Odrzanskiego,
parku miejskiego i cmentarza ewangelickiego
131. | Krajobraz kulturowy miasta Scinawa
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Dla ww. obiektéw zabytkowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

obiekty znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow, wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow oraz w
wykazie zabytkow wskazanych do objecia wojewodzka ewidencjg zabytkow, objete sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci odpowiednich przepiso6w odrgbnych;

wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow objete sa

rygorami wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami;

w przypadku obiektéw zabytkowych, nie wpisanych do rejestru zabytkow:

a) nalezy zachowal bryle i gabaryty obiektow, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy zachowaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczne elementy i detale
architektoniczne, dekoracyjne elementy $lusarsko-kowalskie (kraty, balkony), elementy
ceramiczne i kamienne, w technice i materiale jak pierwotnie,

c) nalezy zachowa¢ Kksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworé6w zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzyé w zakresie koloru, podzialow,
wymiarOw oraz sposobu otwierana oryginalng stolarke okien i drzwi; w przypadku
konieczno$ci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowa¢
z zabytkowa elewacje budynku;

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w
tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
sciennych typu ,,siding”;

e) nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow; zakazuje si¢ montazu tych elementéw na elewacjach frontowych;

g) dla obiektéow ujetych w ewidencji zabytkéw, a znajdujacych si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej dodatkowo obowigzuja ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref.

12. Na obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow:

Lp OAszze:l ' st;l:)r\?v?srka Funkcja Kultura Chronologia
1. 73-22 1/30 Cmentarzysko ciatopalne Luzycka Epoka brazu IV/V — halsztat
Slad osadnictwa Laten
2. 73-23 2127 Osada Wczesne $redniowiecze
3. 73-23 3/28 Osada Epoka kamienia
4. 73-23 4/8 Slad osadnictwa Luzycka Epoka brazu II-V,
Slad osadnictwa Pozne sredniowiecze XIV w.
5. 73-23 5/9 Slad osadnictwa Luzycka Epoka brazu II-V — halsztat
6. 73-23 6/10 Cmentarzysko ciatopalne Luzycka Epoka brazu I1-V — halsztat
7. 73-23 7/11 Cmentarzysko ciatopalne Przeworska | OWR
8. | 73-23 8/12 Slad osadnictwa Przeworska | OWR
9. 73-23 9/13 Cmentarzysko szkieletowe Epoka kamienia
10. 73-23 10/14 Cmentarzysko ciatopalne Luzycka Epoka brazu I1-V — halsztat
Cmentarzysko ciatopalne Przeworska | OWR Ill wiek n.e.
11. 73-23 11/29 Slad osadnictwa Epoka kamienia
12. 73-23 12/15 Slad osadnictwa Epoka kamienia
13. 73-23 13/16 Osada Luzycka Epoka brazu II-V — halsztat
Osada Weczesne $redniowiecze X-XIw.
Osada Pézne $redniowiecze XIV-XVw.
14. 73-23 14/17 Slad osadnictwa Epoka kamienia
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15. 73-22 15/34 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Weczesne sredniowiecze
Osada Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
16. 73-23 16/18 Osada Po6zne $redniowiecze
17. 73-23 17/31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Neolit
18. 73-23 18/19 Osada Epoka kamienia
Osada Epoka brazu — halsztet
Osada OWR
19. 73-23 19/20 Osada Wezesne $redniowiecze
20. 73-23 20/21 Slad osadnictwa Epoka kamienia
21. 73-23 21/22 Slad osadnictwa Epoka kamienia
22. 73-23 22/32 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
Cmentarzysko ciatopalne nieokreslona
23. 73-23 23/23 Slad osadnictwa Po6zne $redniowiecze
24, 73-23 24124 Osada Po6zne $redniowiecze
25. 73-23 25/25 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
26. 73-23 26/26 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
27. 73-22 27131 Slad osadnictwa Neolit
28. 73-22 28/32 Cmentarzysko ciatopalne Luzycka nieokres§lona
29. 73-22 29/33 Osada Wczesne $redniowiecze IX-Xw.
Osada Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
30. 73-22 30/64 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
31. 73-22 31/65 Osada Po6zne $redniowiecze XIII-XVw.
32. 73-22 32/66 Slad osadnictwa Mezolit
Slad osadnictwa Pradzieje
Osada \Wczesne Sredniowiecze XI-XI1Iw.
Osada Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
33. 73-22 33/70 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
34. 73-22 34/71 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Po6zne $redniowiecze XIII-XIVw.
35. 73-23 43/33 Cmentarzysko ciatopalne Przeworska | OWR
Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
Osada Weczesne $redniowiecze IX-Xw.
36. 73-23 44/34 Osada Luzycka Epoka brazu 11-V — halsztat
Osada Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
Osada Weczesne sredniowiecze.
Slad osadnictwa Pradzieje
37. 73-23 45/35 Slad osadnictwa Luzycka Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
Slad osadnictwa nieokreslona
38. 73-23 46/36 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XVw.
39. 73-23 47137 Osada Pdzne Sredniowiecze XIV-XVw.
40. 73-23 48/38 Slad osadnictwa Pradzieje
41. 73-23 49/39 Slad osadnictwa Pdzne Sredniowiecze XIV-XVw.
42. | 73-23 50/40 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XVw.
43. 73-23 51/41 Slad osadnictwa Luzycka nieokreslona

Slad osadnictwa

Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
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44, 73-23 52/42 Osada Luzycka nieokre$lona

Osada Pdzne Sredniowiecze XIIT-XVw.
45, 73-23 53/43 Punkt osadniczy Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
46. 73-23 54/44 Osada Po6zne $redniowiecze XIV w.
47, 73-23 55/45 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
48. 73-23 56/46 Osada Weczesne sredniowiecze IX-XIw

Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze XIV-XVw.
49, 73-23 57147 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
50. 73-23 58/48 Osada Nieokre$lona

Slad osadnictwa Woczesne $redniowiecze [X-Xw.
51. 73-23 59/49 Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
52. 73-23 60/50 Osada Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
53. 73-23 61/51 Osada Weczesne $redniowiecze

Slad osadnictwa Pdzne Sredniowiecze XIV-XVw.
54. 73-23 62/52 Slad osadnictwa Pozne $redniowiecze XIV-XVw.
55. 73-23 63/53 Slad osadnictwa Pradzieje
56. 73-23 64/54 Slad osadnictwa Pradzieje

Punkt osadniczy Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
57. | 73-23 65/55 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze XIV-XVw.
58. 73-23 66/56 Punkt osadniczy Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
59. 73-23 67/57 Slad osadnictwa Pradzieje

Punkt osadniczy Po6zne $redniowiecze XIV-XVw.
60. 74-23 68/59 Slad osadnictwa Epoka kamienia

Slad osadnictwa Pradzieje

Slad osadnictwa Wezesne sredniowiecze
61. 73-22 28/121 Slad osadnictwa Luzycka nieokreslona
62. 73-22 35/118 Slad osadnictwa Paleolit
63. 73-22 36/119 Slad osadnictwa Grupa Neolit

jordanowska

64. 73-22 37/120 Znalezisko luzne Epoka brazu
65. 73-22 39/122 Znalezisko luzne Wezesne sredniowiecze
66. 73-22 40/123 Znalezisko luzne sredniowiecze
67. 73-22 41/124 Znalezisko luzne nicokreslona
68. 73-22 42/125 Skarb Okres nowozytny 1.1618-1740

Dla ww. stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
obowigzujg nast¢pujace wymogi:
W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie ochronie podlegaja
nawarstwienia archeologiczne; wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

13. W zakresie ochrony zieleni zabytkowej obowigzuja nastepujace wymogi:

§ 10.

1) na terenach zabytkowych zalozen zieleni wpisanych do rejestru zabytkow nalezy dazy¢ do

odtworzenia i zachowania historycznej kompozycji przestrzennej;

2) aleje oraz inne liniowe kompozycje zieleni nalezy uzupetni¢ i odtwarzac.

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi¢ beda dostepne dla ogodtu:

1) tereny komunikacji, w tym: drogi, place, ciagi pieszo-rowerowe i piesze, parkingi terenowe;
2) tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, skwery, tereny rekreacyjne;
3) czgéci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow




publicznych, wraz z przynaleznym im zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingdw, zieleni urzadzone;.
2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i gastronomicznych na terenach zieleni urzadzonej
oraz terenach placow i parkingdéw; obiekty te spelnia¢é musza nastepujace wymogi:
a) na terenach zieleni urzadzonej — obiekty jednokondygnacyjne o maksymalnej wysokosci do 6,0
m do najwyzszego punktu przekrycia dachu i maksymalnej powierzchni do 100 m?,
b) na terenach komunikacji — placach i parkingach — obiekty jednokondygnacyjne o maksymalnej
wysokosci do 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu i maksymalnej powierzchni do
50 m?,
c) tablic reklamowych o wymiarach max. 0,80m x 1,40m i wysokos$ci max. 3,0m.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji: barakowozow, wagonow, obiektow wykonanych z blachy oraz
obiektow o Scianach pokrytych blachg lub sidingiem.

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenow zabudowy zwartej MZ:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :
— maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,50,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna — 80% powierzchni dziatki,
— minimalna — 50% powierzchni dzialki,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dzialki,
2) dla terenow zabudowy wielorodzinnej MW:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
— maksymalny — 1,50,
— minimalny — 0,50,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna — 60% powierzchni dziatki,
— minimalna — 30% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :
— maksymalny: — 0,60 dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
— 0,80 dla zabudowy szeregowej,
— minimalny — 0,05,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna: —40% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
— 70% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej,
— minimalna — 5% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
—50% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
— 20% powierzchni dziatki dla zabudowy szeregowej,

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
— maksymalny: — 1,00 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ushugowe;j,
— 0,60 dla zabudowy mieszkaniowej,
— minimalny - 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
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5)

6)

7)

8)

9

10)

— maksymalna:— 60% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
— 40% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
— minimalna — 10% powierzchni dzialtki,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
—50% powierzchni dziatki dla terenu 40 MU,
— 30% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
— 50% dla zabudowy mieszkaniowej;

dla terenow zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej RM/MU:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :

— maksymalny — 1,00,

— minimalny — 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 60% powierzchni dziatki,

— minimalna — 10% powierzchni dziatki,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
dla terenéw ustug publicznych UO, UA, UZ i UK:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :

— maksymalny — 1,0,

— minimalny — 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 60% powierzchni dziatki,

— minimalna — 10% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;
dla terenéw ushug US:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :

— maksymalny — 0,20,

— minimalny — 0,05,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 20% powierzchni dziatki,

— minimalna — 0,5% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki,
dla terenow ustug innych U:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :

— maksymalny — 1,0,

— minimalny - 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 70% powierzchni dziatki,

— minimalna — 10% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki,
dla terenéw produkcji, baz sktadéw, magazynow P:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :

— maksymalny — 1,0,

— minimalny — 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :

— maksymalna — 70% powierzchni dziatki,

— minimalna — 10% powierzchni dziatki,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki,
dla terenow infrastruktury technicznej E, W, K, G:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :
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— maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,05,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna — 80% powierzchni dziatki,
— minimalna — 5% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki.
11) dla terenéw cmentarzy ZC:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki :
— maksymalny — 0,50,
— minimalny — 0,05,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna — 30% powierzchni dziatki,
— minimalna — 5% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki.
12) dla teren6éw zieleni urzadzonej ZP:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
— maksymalny — 0,20,
— minimalny — 0,00,
b) powierzchnie zabudowy dziatki :
— maksymalna — 20% powierzchni dziatki,
— minimalna — 0% powierzchni dziatki;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki.
2. Ze wzgledu na brak takiej potrzeby, dla pozostatych terendéw wyznaczonych w planie nie ustala si¢
wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

3. Pozostale parametry i zasady ksztalttowania zabudowy okre§lone zostalty w ustaleniach
szczegOtowych planu.

§ 12. 1. Tereny objete planem potozone sg na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q 10%);

2) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat ( Q 1%);

2. Na obszarach bezposredniego szczegodlnego zagrozenia powodziag obowiazuja wymagania
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia $Sciekow.

3. Tereny obj¢te planem potozone sg na obszarach na ktorych zagrozenie powodzig jest niskie i Wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach tych nie obowiazujg zakazy i wymagania w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zwigzanych z regulacja wod na cele
ochrony przeciwpowodziowej, w tym modernizacji i budowy urzadzen hydrotechnicznych.
Lokalizacja inwestycji spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1) dla terenow zabudowy zwartej MZ:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m?

b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 8,0 m;
2) dla terenow zabudowy wielorodzinnej MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?

b) minimalna szerokos$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20,0 m;
3) dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki :
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— 600 m’ dla zabudowy wolnostojacej,
— 500 m’ dla zabudowy blizniaczej,
— 350 m’ dla zabudowy szeregowej:
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej:
— 20,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
— 12,0 m dla zabudowy blizniaczej,
— 8,0 m dla zabudowy szeregowej;
4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 1000 m? przy ustugach dobudowanych lub wbudowanych w budynki mieszkalne lub
wolnostojacych budynkach ustugowych bez funkcji mieszkaniowe;j;
— 1500 m? przy lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na jednej
dzialce,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej:
— 20 m? przy ustugach dobudowanych lub wbudowanych w budynki mieszkalne lub lokalizacji
wolnostojacych budynkéw ustugowych bez funkcji mieszkaniowe;,
— 25 m?, przy lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na jednej
dzialce;
c) dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach MU obowiazujg warunki okreslone w
punkcie 3)
5) dla terenow zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej RM/MU:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej —20 m;
6) dla terenow ustug publicznych UO, UA, UZ i UK oraz ustug US:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m2,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 8,0 m;
7) dla terenow ustug innych U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 25 m;
8) dla terenéw produkcji, baz, magazynow, sktadow P:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 25 m;
9) dla terenow infrastruktury technicznej E, W, K, G:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 30 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 3,0 m;
10) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony drogi dojazdowej
- 0d 60° do 120°.
11) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek:

a) pod drogi wewnetrzne, drogi rowerowe, drogi (ciagi) pieszo-rowerowe i ciaggi piesze oraz
drogi pozarowe, zgodnie z wymogami okreslonymi w § 15 ust. 4,

b) pod poszerzenie pasow drogowych istniejacych drog publicznych, do szerokosci wymaganej
przepisami odrgbnymi, a w przypadku istniejacych drog wewnetrznych do minimalnej
szerokos$ci 5,0 m,

c) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami okreslonymi
w punkcie 9) i 10).

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w mys$l przepiséw
odrgbnych,
b) obiektéw budowlanych o wysokos$ci wiekszej niz 45,0 m,
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§ 15.

c) obiektow wielkotowarowej hodowli zwierzat,
d) nowych obiektéw inwentarskich poza terenami oznaczonym symbolem RM/MU, ;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1% obowigzuja zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) w granicach obszarow Natura 2000 — PLB020008 i PLH020018 - ,,L.¢gi Odrzanskie”, na terenach
oznaczonych symbolami E, R i ZL obowigzuje pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania
terenu i catkowity zakaz zabudowy kubaturowej, Zagospodarowanie pozostatych terendw nie moze
narusza¢ zasad i celow okreslonych w planach zadan ochronnych obszaré6w Natura 2000;

4) w granicach uzytku ekologicznego ,Scinawskiec Bagna” obowiazuje pozostawienie
dotychczasowego zagospodarowania terenu i catkowity zakaz zabudowy kubaturowej;

5) w granicach obszaru udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Scinawa” nr WB 440
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej — mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowiazuja nakazy 1 ograniczenia
W zagospodarowaniu terendw okre$lone w § 9 i ustaleniach szczegoétowych planu;

7) w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarzy obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych zywno$¢, zaktadow zywienia zbiorowego i1 zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci.

8) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

9) wyznacza si¢ strefy ochronne (technologiczne) dla istniejacych i planowanych linii
elektroenergetycznych, o szerokosci:

a) min. 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii WN 110 kV,
b) min. 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 20 kV,
¢) min. 3,0 mod rzutu poziomego skrajnego przewodu linii nn 0,4 kV

W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji: obiektow kubaturowych
nadziemnych, stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatbw budowlanych, miejsc
postojowych dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz nasadzen roslinnosci wysokiej wzdtuz
przebiegu istniejacych linii..

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i rozbudowy systemoé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Obstuge komunikacyjng terenow objetych planem stanowi¢ begda drogi:

1) 1 KDG - 3 KDG - istniejaca publiczna droga krajowa nr 36 Lubin-Ostréw Wlkp.;

2) 1 KDZ - 2 KDZ - istniejaca publiczna droga wojewodzka nr 292 Nowa Sol-Lisowice;

3) 3KDZ-5KDZ i1 KDL — istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1237D Mitosna-Scinawa;
4) 6 KDZ - istniejgca publiczna droga powiatowa nr 1208D Mleczno-Scinawa;

5) 2 KDL - 6 KDL i 1 KDD - 20 KDD - istniejace i planowane publiczne drogi gminne;

6) 1 KDW - 124 KDW - istniejace i planowane drogi wewnetrzne;

7) 1 KPR - 10 KPR - istniejace i planowane ciagi pieszo-rowerowe;

8) 1 KK -3 KK - istniejgca linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtowny-Szczecin Glowny.

2. Bezposrednia obstuga komunikacyjna nowoprojektowanych terenow objetych planem poprzez
istniejace 1 planowane drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.

3. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.
Przebudowa zjazdow istniejacych i lokalizacja nowych zjazdow na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

4. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, drég rowerowych,
drég (ciagébw) pieszo-rowerowych i pieszych oraz droég pozarowych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi planu, spetniajacych nastgpujace wymogi:

1) drogi wewng¢trzne:
a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o szeroko$ci jezdni — minimum 4 m i szerokoSci pasa
drogowego minimum 6,0 m,
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b) ciagi pieszo-jezdne o szerokosci pasa drogowego — minimum 5,0 m,
c) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;
d) przy granicy z dziatkg drogi publicznej wydzielaé skosy pod katem 45° z zachowaniem
przyprostokatnych o dtugosci 5,0 m.
2) drogi rowerowe:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;
3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 2,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolnej;
4) ciagi piesze:
a) szeroko$¢ pasa —minimum 1,5 m,
b) drogi o nawierzchni dowolnej;
5) drogi pozarowe:
a) szeroko$¢ pasa — minimum 4,0 m,
b) drogi o parametrach technicznych okre$lonych przepisami odrebnymi;
5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnych posesji, w tym
parkingdw terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac
W to garaz;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac
W to garaz;
3) dla zabudowy ushugowej i produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej lub produkcyjnej;
4) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) lokalizacja nowych obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢é musi wymogi okreslone
W przepisach odrebnych;

3) lokalizacja nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej uwzglgdnia¢ musi ograniczenia
wynikajace z ustalen § 9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig kolejowa spetnia¢
musza wymogi przepisow odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuja
wyznaczone w planie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesytowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi
mie$ci¢ sie musi w granicach pasa infrastruktury technicznej wyznaczonego na rysunku planu.

8. Zaopatrzenie w wode pitng terenéw objetych planem z systemu wodociggowego miasta Scinawa.
System wodociagowy uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych z terendow objetych planem do systemu kanalizacyjnego
miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz
gromadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych w zbiornikach bezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow bezodptywowych nie dotyczy obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia Q 10% i Q 1%, na ktorych obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekows;
ewentualna lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych na ww. obszarach wg przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatek; zaleca si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych
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i roztopowych;
5) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow przydroznych lub na
jezdni¢ drog publicznych oraz na tereny kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z systemu elektroenergetycznego miasta
Scinawa;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowg i modernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrodet zlokalizowanych w granicach
wydzielonych dziatek;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych Zrodet ciepta 0 mocy do 50 kW.

12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terenéw objetych planem;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych
zbiornikéw gazu spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrebnych.

13. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego operatora, w tym Sieci
szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej i internetu bezprzewodowego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

§ 16. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ granice :

1) terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsama z granica
Miasta Scinawa;

2) terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, tozsame
z granicami terenow kolejowych 1 KK — 3 KK — linii kolejowej nr 273 Wroctaw Glowny-
Szczecin Gléwny;

3) terenéw shuzacych organizacji imprez masowych, obejmujacych tereny oznaczone symbolem
4USi5US.

2. Na terenach stuzacych organizacji imprez masowych , dopuszcza si¢ lokalizacje stalych
i tymczasowych obiektow: handlu i gastronomii, sportu, rekreacji i turystyki oraz innych obiektow
stuzacych organizacji imprez. Obiekty te spetnia¢ musza wymogi okreslone w ustaleniach
szczegotowych planu.

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Tereny objete planem stanowig grunty budowlane oraz grunty rolne klasy IV, V i VI, nie wymagajace
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 19. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1 MZ — 16 MZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej - wielorodzinnej
i jednorodzinnej.
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. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale ustugowe wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢ dziatalnos¢
ustugowg nieucigzliwg, w tym ustugi rzemieslnicze;

2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — przylacza;

4) urzadzona zielen towarzyszaca.

. Tereny 3 MZ — 16 MZ oraz czgé¢ terenu 2 MZ potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”.
Dla terenow tych obowiazujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

. Cze$¢ terenu 2 MZ potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla tego terenu
obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — obowigzujace linie zabudowy tozsame z
granicami pasow drogowych — wg rysunku planu; maksymalne przekroczenie obowigzujacej linii
zabudowy dla elementow budynkoéw wymienionych w § 3 pkt 8 nie moze by¢ wigksze niz 0,60 m.

2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:

a) budynki w zabudowie pierzejowej, zwartej,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpor (kolumn, filaréw) i przypor ukosnych,

g) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 38° do 45° wlacznie; dla zabudowy uzupeniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki
jak zabytkowego budynku sgsiedniego.

h) nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

i) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

j) do pokry¢ dachowych stosowaé dachdéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym,

k) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blache walcowang w kolorze szarym,

1) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okre$lony w podpunkcie g), nalezy t¢ historyczng forme¢ dachu przywrocic;

m) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

n) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

0) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szprosow
umieszczonych miedzy szybami i cienkich szprosow metalowych;

3) obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wigcznie;

d) do pokrycia dachéw ptlaskich stosowaé pape lub blach¢ walcowang w kolorze szarym; do
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6.
7.

8.
9.

pokrycia dachow stromych stosowa¢ dachowke w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym,

e) w przypadku lokalizacji na dziatce wiecej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

Dla obiektow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia $ciekow;

Obsluga komunikacyjna terenow — z istniejgcych drog wg rysunku planu.
Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 20. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 52 MW ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki ustugowe wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane w partery budynkoéw
mieszkalnych; dopuszcza si¢ dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwa, w tym uslugi rzemieslnicze;

2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

4) ciagi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4,

5) parkingi terenowe;

6) urzadzona zielen towarzyszaca, W tym place zabaw.

Tereny 5 MW — 9 MW potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenéow tych
obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

. Czes¢ terenéw 30 MW — 32 MW potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla

terenow tych obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

Tereny 10 MW - 16 MW i 36 MW — 41 MW potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”.
Dla terenow tych obowiazujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.

Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatlek — obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowiagzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B” 1,,K” na terenach wymienionych w ust. 3-5:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej,
— dwie, w tym poddasze uzytkowe - dla wolnostojacej zabudowy ustugowe;,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy mieszkaniowej,
— 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla - zabudowy wolnostojacej ustugowej,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza sie stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewngtrznych podpor (kolumn, filarow) 1 przypor ukos$nych,

g) dla terenéw 5 MW — 9 MW — dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wtacznie;

h) dla terenéw 10 MW — 16 MW oraz cze$ci terenow 31 MW i 32 MW - dachy strome,
symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°
wlacznie oraz dachy ptaskie;

i) dla terenéw 36 MW — 41 MW - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i czterospadowe,
naczotkowe, mansardowe i dwuspadowe z mansardg o kacie nachylenia potaci dachowych od
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38° do 45° wlacznie oraz dachy ptaskie;

J) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

K) nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

I) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

m) do pokry¢ dachowych stosowaé¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; w strefie ,,B” i ,,K” dopuszcza sie dachowke betonowa,

n) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blach¢ walcowang w kolorze szarym,

0) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okre$lony w podpunktach g) —i), nalezy t¢ historyczng forme dachu przywrocic;

p) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

q) Kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

r) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szprosow
umieszczonych miedzy szybami i cienkich szprosow metalowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej na pozostatych
terenach:

a) budynki wolnostojace,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej,
— dwie, w tym poddasze uzytkowe - dla wolnostojacej zabudowy ustugowe;,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy mieszkaniowej,
— 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla zabudowy wolnostojacej ustugowej,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

e) w zakresie geometrii dachéw oraz pokry¢ dachowych i materiatdéw elewacyjnych obowiazujg
ustalenia § 6 ust. 7 —9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wlgcznie;

d) na terenach wymienionych w ust. 3-5 do pokrycia dachow ptaskich stosowac pape¢ lub blache
walcowana w kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowa¢ dachowke w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachow - dowolne,

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

7. Dla obiektow zabytkowych obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

8. Dla terendw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia $ciekow;

9. Obstuga komunikacyjna terendw — z istniejacych drog - wg rysunku planu.
10.Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 79 MN ustala si¢:
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. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — Sieci i przytacza;

3) ciagi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4,
4) parkingi terenowe;

5) urzadzona zielen towarzyszaca, w tym place zabaw.

. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w budynkach mieszkalnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

. Tereny 22 MN — 25 MN i 54 MN - 63 MN potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”.
Dla terenow tych obowigzuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.

. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej
,,K’” na terenach wymienionych w ust. 3:

a) budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba Ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewngtrznych podpér (kolumn, filarow) i przypor ukosnych,

g) dla terenow 22 MN — 25 MN — dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wlacznie oraz dachy plaskie;

h) dla terenéow 54 MN — 63 MN - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i czterospadowe,
naczotkowe, mansardowe i dwuspadowe z mansarda o kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45° wlacznie oraz dachy ptaskie;

i) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

j) nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztatcie
wycinka elipsy lub kota);

k) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

I) do pokry¢ dachowych stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym;

m) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blach¢ walcowang w kolorze szarym,

n) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okre$lony w podpunktach g) —h), nalezy t¢ historyczng forme dachu przywrocié;

0) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegtly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotéw z ptyt piaskowcowych gtadkich,

p) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

q) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
polozonych na parterze budynku; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szproséw
umieszczonych miedzy szybami i cienkich szprosow metalowych;

3) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na pozostatych terenach :

a) budynki wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
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8.
9.

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°
wlacznie lub dachy ptaskie,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowiazujg ustalenia § 6 ust. 7- 9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wlacznie,

d) na terenach wymienionych w ust. 3 do pokrycia dachéw ptlaskich stosowaé pape lub blache
walcowang w kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowa¢ dachowke w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachow - dowolne,

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka sama forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materialowe i kolorystyczne;

Dla obiektéw zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym zakaz gromadzenia §ciekow;

Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejacych i planowanych drog wg rysunku planu.
Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MU — 67 MU ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

2) budynki ustugowe wolnostojace, dobudowane do budynkow mieszkalnych lub lokale ustugowe
wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢ dzialalno$¢ ustugowa
nieuciazliwa, w tym ustugi rzemieslnicze;

Dopuszcza sie¢ wspolne lub samodzielne wystepowanie poszczegdlnych funkeji podstawowych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

3) ciagi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;
4) parkingi terenowe;

5) place sktadowe i manewrowe o powierzchni do 1000 m?

6) urzadzona zielen towarzyszgca, w tym place zabaw.

Teren 24 MU potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenu tego obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 1 ust. 5-7.

Tereny 25 MU - 26 MU, 29 MU i 31 MU oraz czgé¢ terendw 27 MU i 30 MU potozone sg w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla terenéw tych obowigzuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-
7.

Tereny 10 MU, 13 MU - 15 MU i 40 MU potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”. Dla
terenow tych obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej w strefach ochrony
konserwatorskiej ,,A”, ,,B” 1,,K” na terenach wymienionych w ust. 4-6:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

d) nie dopuszcza sie stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpér (kolumn, filaro6w) 1 przypor ukosnych,

f) dla terenu 24 MU - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° wtacznie;

g) dla terenow 10 MU, 13 MU - 15 MU, 25 MU - 26 MU, 29 MU i 31 MU oraz czesci terenéw
27 MU i 30 MU - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 38° do 45° wlacznie oraz dachy ptaskie;

h) dla terenu 40 MU - dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i czterospadowe, naczotkowe,
mansardowe i dwuspadowe z mansarda o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°
wlacznie oraz dachy plaskie;

i) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

J) nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

K) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powieckowe,

I) do pokry¢ dachowych stosowa¢ dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; w strefie ,,B” i ,,K” dopuszcza sie dachowke betonowa,

m) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blach¢ walcowang w kolorze szarym,

n) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okreslony w podpunktach f) —h), nalezy te historyczng form¢ dachu przywrocic;

0) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych plytek kamiennych, plytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

p) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

q) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szproséw metalowych;

3) obowigzujgca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanej na pozostatych
terenach:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatlow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wlacznie;

d) na terenach wymienionych w ust. 4-6 do pokrycia dachow ptaskich stosowac pap¢ lub blache
walcowang w kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowa¢ dachoéwke w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachow - dowolne,

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

Dla obiektow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;
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10.
11.

Dla terenéw potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym zakaz gromadzenia §ciekow;

Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejacych i planowanych drég wg rysunku planu.

Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM/MU - 19 RM/MU ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) budynki inwentarskie i obstugi rolnictwa.

Dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, poprzez
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na zabudoweg mieszkaniowg lub ustugows.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;
3) parkingi terenowe;

4) place sktadowe i manewrowe o powierzchni do 1000 m?;

5) urzadzona zielen towarzyszaca.

Tereny 11 RM/MU - 12 RM/MU oraz cze$é terenu 13 RM/MU potozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”. Dla terenow tych obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.
Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy inwentarskiej i obstugi
rolnictwa zlokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” na terenach wymienionych w
ust. 4:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

€) wysokos$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

d) nie dopuszcza sie¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpor (kolumn, filaréw) i przypor ukosnych,

f) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45° wlacznie oraz dachy ptaskie;

g) dla zabudowy uzupetniajgcej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

h) nie dopuszcza sie dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

i) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powickowe,

) do pokry¢ dachowych stosowaé dachowke ceramiczng lub betonowg w kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym;

k) w przypadku dachow ptaskich stosowa¢ pape lub blache walcowana w kolorze szarym,

1) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okres$lony w podpunkcie f), nalezy te historyczng forme dachu przywrocié;

m) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkéw o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

n) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
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piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.
0) nie dopuszcza sie montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali uslugowych
potozonych na parterze budynku; nie dopuszcza sie stosowania cienkich szproséw metalowych;

3) obowiazujgca forma zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy inwentarskiej i obstugi
rolnictwa zlokalizowanej na pozostatych terenach:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, inwentarskiej i obstugi rolnictwa, w zakresie pokry¢
dachowych 1 materiatow elewacyjnych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7 —9;

4) obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wlgcznie;

d) na terenach wymienionych w ust. 4 do pokrycia dachow ptaskich stosowac¢ pape lub blache
walcowana w kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowa¢ dachowke w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachow - dowolne,

e) na terenach wymienionych w ust. 4, w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego
budynku towarzyszacego, budynki te powinny mie¢ taka sama forme, bryle, gabaryty oraz
rozwigzania materialowe i kolorystyczne;

6. Dla obiektow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

7. Dla terendw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia $ciekow;

8. Obstuga komunikacyjna terendow — z istniejgcych i planowanych drog wg rysunku planu.
9. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UO — 2 UO ustala sie¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych — tereny ustug o$wiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;
2) hale sportowe i boiska;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;
4) place i parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m;
5) urzadzona zielen towarzyszaca.
3. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow lub ich czesci na cele mieszkaniowe lub ustugi nieucigzliwe,
inne niz ustugi o$wiaty.

4. Teren 1 UO potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”. Dla terenu tego obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6.
5. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

2) obowiazujgca forma zabudowy dla terenu 1 UO, w tym hal sportowych:

a) budynki wolnostojace stuzace celom oswiaty i wychowania,
b) dopuszcza si¢ adaptacje czeSci budynku na cele mieszkalne,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

e) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

f) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpér (kolumn, filaro6w) 1 przypor ukosnych,

h) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i czterospadowe, naczotkowe, mansardowe i
dwuspadowe z mansarda o kacie nachylenia potaci dachowych od 38" do 45° wlacznie oraz

dachy ptaskie;

i) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

j) nie dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

K) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

I) do pokry¢ dachowych stosowaé dachoéwke ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym;

m) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blach¢ walcowang w kolorze szarym,

w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okreslony w podpunkcie h), nalezy t¢ historyczng forme dachu przywrocic;

n) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

0) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

p) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szprosow
umieszczonych miedzy szybami i szprosow metalowych;

3) obowiazujgca forma zabudowy dla terenu 2 UO, w tym hal sportowych:

a) budynki wolnostojace stuzace celom o$wiaty i wychowania,

b) dopuszcza si¢ adaptacje czgsci budynku na cele mieszkalne,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

e) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

f) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7— 9;

4) obowigzujgca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
wlgcznie;

d) dla terenu 1 UO do pokrycia dachéw ptaskich stosowa¢ papg¢ lub blache walcowana w kolorze
szarym; do pokrycia dachow stromych stosowaé dachowke w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; materialy i kolorystyka elewacji wg pkt 2) podpunkty n) i 0)

e) dlaterenu 2 UO w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

6. Dla obicktow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;
7. Obstuga komunikacyjna terenow — z istniejacych drog wg rysunku planu.
8. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.
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§ 25. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UA — 4 UA ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych — tereny ustug administracji:
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszgca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;
3) place i parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m?;

4) urzadzona zielen towarzyszaca.

3. Tereny 1 UA i 2 UA potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenow tych
obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

4. Teren 3 UA potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla terenu tego obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 1 ust. 5-7.

5. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowigzujaca forma zabudowy dla terenéw 1 UA — 3 UA:

a) budynki wolnostojgce stuzace celom administracyjnym i biurowym,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak istniejgcego na terenie budynku zabytkowego,

d) wysokos¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewngtrznych podpoér (kolumn, filarow) i przypor ukosnych,

g) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 38° do 45° wiacznie; dla terenu 3 UA dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

i) nie dopuszcza sie dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

j) dopuszcza sie lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

k) do pokry¢ dachowych stosowaé¢ dachdéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; dla terenu 3 UA dopuszcza si¢ dachowke betonowsa,

I) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape¢ lub blache walcowana w kolorze szarym,

m) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okreslony w podpunkcie g), nalezy te historyczng forme dachu przywroécic;

n) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkéw o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

0) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

p) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szprosow
umieszczonych miedzy szybami i cienkich szprosow metalowych;

3) obowiazujaca forma zabudowy dla terenu 4 UA:

a) budynki wolnostojgce stuzace celom administracyjnym i biurowym,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,
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e) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;
4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) naterenach 1 UA — 3 UA do pokrycia dachow ptaskich stosowaé pape lub blache walcowang w
kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowaé¢ dachowke w kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym; materialy i kolorystyka elewacji wg pkt 2) podpunkty n) i 0),

e) dlaterenu 4 UA w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

6. Dla obicktow zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11.

7. Dla terenow potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia $ciekow.

8. Obstuga komunikacyjna terendw — z istniejacych drog wg rysunku planu.
9. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UZ — 3 UZ ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych — tereny ustug zdrowia i opieki spolecznej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;
3) place i parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m?;

4) urzadzona zielen towarzyszaca.

3. Czes¢ terenu 2 UZ potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla terenu tego
obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

4. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

2) obowigzujaca forma zabudowy dla terenu 2 UZ:

a) budynki wolnostojace stuzace celom ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

b) dopuszcza sie adaptacje cze$ci budynku na cele mieszkalne,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

e) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

f) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie W miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewngtrznych podpor (kolumn, filarow) i przypor ukosnych,

h) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe i naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45° wlacznie oraz dachy ptaskie;

i) dla zabudowy uzupetniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki jak zabytkowego budynku
sasiedniego.

j) nie dopuszcza sie dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

k) dopuszcza sie lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

I) do pokry¢ dachowych stosowaé dachowke ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym
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5.

6.
7.

naturalnym lub czerwonym;

m) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blache walcowana w kolorze szarym,

n) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okres$lony w podpunkcie f), nalezy t¢ historyczng forme¢ dachu przywrocic;

0) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub ptytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotow z plyt piaskowcowych gtadkich,

p) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

g) nie dopuszcza sie montazu okien bez podziatu; nie dopuszcza sie stosowania cienkich szproséw
metalowych;

3) obowiagzujaca forma zabudowy dla terenow 1 UZ i 3 UZ:

a) budynki wolnostojace stuzace celom ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

b) dopuszcza si¢ adaptacje czgs$ci budynku na cele mieszkalne,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

e) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

f) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) dlaterenu 2 UZ do pokrycia dachow ptaskich stosowaé pape lub blache walcowang w kolorze
szarym; do pokrycia dachow stromych stosowaé dachéwke w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; materialy i kolorystyka elewacji wg pkt 2) podpunkty 0) i p)

e) dla terenéw 1 UZ i 3 UZ w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

Dla obiektow zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11.
Obstuga komunikacyjna terenow — z istniejacych drog wg rysunku planu.
Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:

1.

. Na terenie UK obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;j.

Przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych — teren ushug kultury.

Teren UK potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenu obowigzuja dodatkowo
ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

Dla obiektow zabytkowych obowiazujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej — przytacza;
2) urzadzona zielen towarzyszaca.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw terenowych.
Obstuga komunikacyjna terenu — z istniejacych drog wg rysunku planu.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US — 5 US ustala si¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu, rekreacji i turystyki:
1) obiekty sportowe;
2) przystan rzeczna,
3) camping, pole namiotowe;
4) hotele i pensjonaty,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale mieszkalne wlascicieli lub zarzadcow ustug;

2) obiekty ustug handlu i gastronomii;

3) budynki administracyjno-biurowe;

4) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe, gospodarcze, szatnie i sanitariaty;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przylacza;

6) ciagi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;

7) parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m?;

8) urzadzona zielen towarzyszaca.

3. Dla terenu 1 US dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje: watu ziemnego, tunelu wygluszajacego
i kulochwytu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych tymczasowych,
5. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy pensjonatowej i hotelowej:

a) budynki wolnostojace,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°
wlacznie,
e) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;
3) obowiazujaca forma zabudowy ustugowej i administracyjno-biurowej:

a) zabudowa wolnostojaca lub szeregowa,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°
wlacznie,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku, budynki te powinny mie¢ taka
samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatlowe i kolorystyczne;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wiecej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

6. Dla terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekow;

7. Obstuga komunikacyjna terenow — z istniejgcych i planowanych drég wg rysunku planu.
8. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.
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§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U —52 U ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych.

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow  jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

Zakazuje si¢ wydzielania odrebnych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki mieszkalne wiascicieli lub zarzadcow ustug;

2) budynki administracyjno-biurowe;

3) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przylacza;

5) drogi wewnetrzne i pozarowe Oraz ciaggi pieszo-rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w
§ 15 ust. 4;

6) place sktadowe i manewrowe, parkingi terenowe;

7) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna.

. Tereny 6 U — 10 U oraz czes¢ terenu 5 U polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla

terenow tych obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

Czgs¢ terenu 5 U potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla terenu tego obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

Na terenie 5 U nakazuje si¢ pozostawienie oraz ekspozycj¢ linii przebiegu i pozostatosci muréw
miejskich.

Na terenie 18 U nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ jedynie nowg
zabudowg towarzyszaca

Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy — wg rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i administracyjno-biurowej na terenach
5U-10U:

a) budynki wolnostojace lub szeregowe,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m —max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istniat historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpor (kolumn, filaréw) i przypor ukos$nych,

g) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 38° do 45° wiacznie; dla zabudowy uzupelniajacej — kat nachylenia potaci dachowych taki
jak zabytkowego budynku sgsiedniego.

h) nie dopuszcza si¢ dachéw wielospadowych, facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

i) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

j) do pokry¢ dachowych stosowaé¢ dachdéwke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym,

k) w przypadku dachow ptaskich stosowaé pape lub blache walcowana w kolorze szarym,

1) w przypadku odtwarzania pierwotnego budynku zabudowy historycznej, krytego dachem innym
niz okreslony w podpunkcie g), nalezy te historyczng forme dachu przywroécic;

m) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub phytek klinkierowych o grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza si¢ tynkéw o powierzchni typu ,.kornik” i tyku mozaikowego,
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oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek kamiennych, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia oraz oktadzin cokotéw z ptyt piaskowcowych gladkich,

n) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego, cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

0) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych
polozonych na parterze budynku; nie dopuszcza si¢ stosowania cienkich szprosow
umieszczonych miedzy szybami i cienkich szproséw metalowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i administracyjno-biurowej na
pozostatych terenach:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7-9;

4) obowigzujaca forma zabudowy towarzyszace;j:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

d) dla terenow 5 U — 10 U i 18 U do pokrycia dachéw ptaskich stosowaé pape lub blache
walcowana w kolorze szarym; do pokrycia dachow stromych stosowaé dachéwke w kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym; materiaty i kolorystyka elewacji wg pkt 2) podpunkty m)
in)

e) dla pozostatych terenow w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dziatce wigcej niz jednego budynku towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

10.Dla obiektéw zabytkowych obowigzuja dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11.

11.Dla terendw polozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym zakaz gromadzenia §ciekow.

12. Obstuga komunikacyjna terendw — z istniejgcych i planowanych drog wg rysunku planu.
13. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P —42 P ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji, bazy, magazyny, sklady:

1) budynki produkcyjne;

2) budynki ustugowe;

3) budynki, obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace stuzace prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, w tym: budynki administracyjno-socjalne, garazowe, gospodarcze, magazynowe,
wiaty, maszty, silosy i kominy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki mieszkalne wiascicieli lub zarzadcéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

3) drogi wewngtrzne i pozarowe , o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;

4) place sktadowe i manewrowe, parkingi terenowe;

5) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw zwiazanych z produkcja i obrotem substancjami wybuchowymi i zracym;
2) budynkow inwentarskich i hodowli zwierzat;
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9.

3) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m%
Zakazuje si¢ wydzielania odr¢gbnych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa.

Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej oraz ucigzliwej produkcji i ustug, w tym: produkcja
przemystowa i rzemie$lnicza, przetworstwo rolno-spozywcze, czasowe skladowanie i1 obrot
towarami masowymi, czasowe sktadowanie oraz przerdbka surowcoOw wtornych ( ztom, makulatura,
opakowania szklane i plastikowe), stacje demontazu samochodéw, stacje paliw, bazy i ustugi
transportowe i budowlane, handel hurtowy i detaliczny.

Na terenach oznaczonych symbolem 1 P —5 P, 29 P i 42 P dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej nieucigzliwej. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci, ktorej
oddzialywanie powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza granicami terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Na terenach oznaczonych symbolem 1 P — 5 P, 29 P i 42 P zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Na pozostatych terenach oznaczonych symbolem P, prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej ucigzliwej odbywac si¢ moze pod warunkiem, ze jej oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy
sasiednich terenow zabudowy, podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ wspolne lub samodzielne wystepowanie funkcji produkcyjnej i ustugowe;j.

10. Tereny 2 P i 3 P potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenéw tych obowigzuja

dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

11.Na terenach 2 P i 3 P nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy, W tym masztéw, komindw i

silosow. Dopuszcza si¢ jedynie nowg zabudowe gospodarcza i garazowa

12.Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu,

2) obowiazujaca forma zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j:

a) budynki wolnostojace,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — cztery, w tym poddasze uzytkowe;
€) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektéw budowlanych:

—18,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw produkcyjnych
i magazynowych,
—12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw towarzyszacych innych niz
magazynowe oraz wiat,
—30,00 m dla obiektow budowlanych — masztow, komindw i silosow;
d) dachy ptaskie lub dachy strome o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

3) obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i administracyjno-socjalnej:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45° wiacznie,

4) obowigzujaca forma zabudowy garazowej i gospodarcze;j:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy ptaskie lub dachy strome o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

d) dla terenéw 2 P i 3 P do pokrycia dachéw ptaskich stosowac papg lub blachg walcowana w
kolorze szarym; do pokrycia dachoéw stromych stosowa¢ dachowke w kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym; na pozostatych terenach pokrycie dachéw — dowolne.
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14. Dla obiektow zabytkowych obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11.

15.Dla terendw polozonych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekow.

16.0bstuga komunikacyjna terendow — z istniejacych i planowanych drog wg rysunku planu.
17. Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust.5.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZC ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren planowanego cmentarza komunalnego:

1) kaplica cmentarna o charakterze monumentalnym z dominantg wysoko$ciowa;
2) budynek administracji cmentarza;
3) akcent wysokosciowy, np. w formie krzyza.
4) ciagi piesze na terenie cmentarza, przy czym glowna aleja musi mie¢ szeroko$¢ - minimum 6,00
m;
5) zagospodarowanie terenu zielenig o charakterze parkowym;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dom przedpogrzebowy;
2) columbarium;
3) zabudowa gospodarcza i garazowa;
4) sanitariaty ogolnodostgpne;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;
3. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek — nieprzekraczalna linia zabudowy — wg
rysunku planu,

2) obowiazujaca forma architektoniczna kaplicy cmentarne;j:

a) budynek wolnostojacy,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — cztery, w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, przy czym
dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla dominanty architektonicznej (wiezy), lecz nie
wyzej niz 25 m,

d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

3) obowigzujgca forma architektoniczna domu przedpogrzebowego i budynku administracyjnego:

a) budynek wolnostojacy,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7-9;

4) obowigzujaca forma zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

f) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatdw elewacyjnych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7-9;

5) ze wzgledu na nietypowa specyfike obiektu, w planie ustala si¢ jedynie maksymalng wysoko$¢
columbarium — 6,0 m. Pozostate gabaryty oraz parametry techniczne obiektu okresli¢ nalezy na
etapie projektu budowlanego.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza komunalnego o szerokosci 50 m liczonej od
granic cmentarza. W strefie ochronnej cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz zakladow produkujacych zywno$¢, zakltadow zywienia zbiorowego 1  zakladow
przechowujacych artykuly Zzywnosci.
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5.

Obstuga komunikacyjna terenow — z istniejacych i planowanych drég wg rysunku planu.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 ZC — 3 ZC ustala sig:

1.
2.
3.

6.

Przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy.
Cmentarze istniejace wraz z rezerwa pod rozbudowe.

Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m liczonej od granic cmentarza.
W strefie ochronnej cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow
produkujacych zywnos¢, zakltadow zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuty
Zywno§ci

. Teren 3 ZC potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dla terenu tego obowiazuja

dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 1 ust. 5-7.

Czgé¢ terenu 3 ZC potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla terenu tego
obowigzuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

Obstuga komunikacyjna terenow — z istniejacych drog wg rysunku planu.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP — 31 ZP ustala sig¢:

1
2

3

4

5.

7.

8

9

. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j.
. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe i gastronomiczne;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

3) ciagi pieszo-rowerowe, rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;
4) przejscia i przejazdy;

5) place zabaw i rekreacji;

6) parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m?;

. Naterenach 3 ZP — 6 ZP i 8 ZP nie dopuszcza si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i gastronomicznych;
2) parkingdéw terenowych;

. Naterenach 11 ZP i 18 ZP nie dopuszcza si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych i gastronomicznych;

2) placow zabaw i rekreacji;

3) parkingbéw terenowych;
Na terenach 12 ZP — 15 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego o parametrach
okreslonych w § 15 ust. 4.

Na terenie 18 ZP nalezy zachowaé betonowa stojaca ptyte z pocz. XX wieku o wymiarach
250x420x37 cm, przedstawiajaca wizje Ezechiela.

Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — nieprzekraczalne linie zabudowy - wg
rysunku planu,
2) obowigzujaca forma zabudowy tymczasowej:
a) budynki wolnostojace lub szeregowe o maksymalnej powierzchni — 100 v,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° wlacznie,
e) w zakresie pokry¢ dachowych i materialow elewacyjnych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 7-9;

. Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejgcych zjazdow oraz istniejgcych i planowanych drog

wewnetrznych - wg rysunku planu.

. W przypadku lokalizacji ustug — wymagana liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §

15 ust.5.

§ 34. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZI — 17 Z| ustala si¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przylacza;
2) przejazdy i przejscia piesze;
§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZD — 8 ZD ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dzialkowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) state i tymczasowe obiekty kubaturowe — altany, spetniajace wymogi przepisow odrgbnych;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty, sieci i przytacza;

3) ciagi pieszo-rowerowe, rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;

4) parkingi terenowe o powierzchni do 1000 m?;

3. Obstuga komunikacyjna terendéw — z istniejgcych i planowanych drog wg rysunku planu.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL — 30 ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny laséw i zadrzewien.
2. Zagospodarowanie terené6w zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow na cele rekreacji pieszej 1 rowerowej; dopuszcza sig
lokalizacje¢ ciaggéw pieszo-rowerowych i pieszych o nawierzchni przepuszczalnej, ktorych realizacja
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nielesne.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R — 35 R ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny upraw rolnych.

2. Zakazuje sie zabudowy kubaturowej, przeznaczonej na staty pobyt ludzi, z wylaczeniem zabudowy
stuzacej obstudze rolnictwa, dopuszczonej przepisami odrebnymi.

3. Zabudowa stuzaca obstudze rolnictwa spetnia¢ musi warunki okreslone w § 23 ust. 5 pkt 3 i 4.
4. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej — obiekty i sieci;
2) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe, rowerowe i piesze, o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) zalesienia.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 18 R, w granicach wyznaczonego planem pasa infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 1 MW.
§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 L — 18 L ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny lak i pastwisk.
2. Obowiazuje calkowity zakaz zabudowy. Tereny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
3. Przeznaczenie dopuszczalne — drogi (ciagi) pieszo-rowerowe 0 nawierzchni przepuszczalnej,
0 parametrach okreslonych w § 15 ust. 4.
§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS — 28 WS ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych (pltynacych i stojacych).

2. Tereny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budowle realizowane w celach ochrony przeciwpowodziowej;
2) budowle umozliwiajace przejazd — przepusty, ktadki, mosty, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi.
§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 E — 14 E ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) obiekty budowlane wymagane do prawidlowego funkcjonowania urzadzen elektroenergetycznych:
2) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 W — 4 W ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty budowlane wymagane do prawidtowego funkcjonowania uje¢ wody:
2) zielen urzadzona i izolacyjna.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 K — 7 K ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacyjnych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty budowlane wymagane do prawidtowego funkcjonowania urzadzen kanalizacyjnych:
2) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w gaz.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty budowlane wymagane do prawidtowego funkcjonowania urzadzen gazowniczych:
2) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG — 3 KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi gtéwne:
1) istniejaca publiczna droga krajowa nr 36 Lubin-Ostréw Wlkp., klasy G;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu; docelowa szeroko$¢ pasa drogowego — min. 25,0
m;
3) droga jednojezdniowa, dwupasowa o docelowej szerokosci jezdni — 7,0 m;
4) droga o nawierzchni twardej ulepszonej;
5) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe drogi na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zatoki autobusowe dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona.

§ 45. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG-r — 6 KDG-r ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi
gléwnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zatoki autobusowe dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 46. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ — 6 KDZ ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi zbiorcze:

1) 1 KDZ, 21 KDZ - istniejaca publiczna droga wojewodzka nr 292 Nowa Sél-Lisowice, klasy Z;
2) 3 KDZ - 5 KDZ — istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1237D Milosna-Scinawa; klasy Z;
3) 6 KDZ - istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1208D Mleczno-Scinawa; klasy Z;
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4) szerokos¢ pasa drogowego — wg rysunku planu w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego;
5) droga jednojezdniowa, dwupasowa o docelowej szerokosci jezdni — 7,0 m;
6) droga o nawierzchni twardej ulepszonej;
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zatoki autobusowe dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 47. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ-r — 9 KDZ-r ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi
zbiorczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zatoki autobusowe dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL — 6 KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi lokalne:
1) 1 KDL — istniejaca publiczna droga powiatowa nr 1237D Mitosna-Scinawa, klasy L;
2) 2 KDL -6 KDL - istniejace i planowane publiczne drogi gminne, klasy L;
3) szerokos¢ pasa drogowego — min. 12,0 m wg rysunku planu;
4) droga jednojezdniowa, dwupasowa o docelowej szerokosci jezdni — 5,5 m;
5) droga o nawierzchni twardej ulepszone;j;

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych przepisami

odrebnymi, w tym planowany gazociag $redniego podwyzszonego cisnienia D250;

2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zatoki autobusowe i przystanki dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona i izolacyjna.

§ 49. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD — 20 KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi dojazdowe:
1) istniejace i planowane publiczne drogi gminne, klasy D;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10,0 m wg rysunku planu;
3) droga jednojezdniowa, dwupasowa o szerokos$ci jezdni — min. 4,5 m;
4) droga o nawierzchni twardej, ulepszonej.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) przystanki autobusowe dla obstugi komunikacji zbiorowej;
4) zielen urzadzona.
§ 50. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW — 124 KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne:
1) droga jednojezdniowa, dwupasowa 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego — 6,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni — 4,0 m;
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2) ciggi pieszo-jezdne o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego — 5,0 m;
3) droga 0 nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej, z zastrzezeniem §.9 ust. 5

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) nowe zjazdy, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) zielen urzadzona.
§ 51. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR — 10 KPR ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m, wg rysunku planu.
3. Rodzaj nawierzchni — dowolny.
4. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;
2) zielen urzadzona.
§ 52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK -3 KK ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — tereny kolejowe:
2. lIstniejaca linia kolejowa nr 273 Wroctaw Glowny — Szczecin Gtowny;
3. Tereny 1 KK i 2 KK stanowig zgodnie z przepisami odrgbnymi — tereny zamknigte PKP.
4. Zagospodarowanie terenow — wg. przepisow odrebnych.
5. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ linii kolejowej w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KK —5 KK ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — tereny kolejowe:
2. lIstniejaca bocznica kolejowa;
3. Zagospodarowanie terenéw — wg. przepisOw odrgbnych;

§ 54. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS — 18 KS ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikaciji.

1) na terenach oznaczonych symbolem 1 KS — 6 KS, 10 KS, 11 KS, 14 KS, 17 KS i 18 KS ustala si¢
lokalizacje parkingow terenowych; zakazuje sie lokalizacji zabudowy garazowej;
2) na terenach oznaczonych symbolem 7 KS — 9 KS, 12 KS, 13 KS, 15 KS i 16 KS dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zespotow garazy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) oswietlenie uliczne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;
2) zielen urzadzona;
3) zespoty garazy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, z wylaczeniem terenéw 1 KS — 3 KS, 5 KS i 6 KS, na
ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji tych obiektow.
3. Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca forma zabudowy garazowe;j:
a) budynki wolnostojace lub szeregowe,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

46



2) obowigzujaca forma tymczasowej zabudowy ustlugowo-handlowej:

a) budynki wolnostojace lub szeregowe o maksymalnej powierzchni — 50 m?

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy ptaskie lub dachy strome o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow wykonanych z blachy oraz obiektéw o $cianach pokrytych
blachg lub sidingiem.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-r —6 KD-r ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — rezerwa terenu pod przyszly przebieg drogi.

1. Szerokosc¢ pasa rezerwowanego terenu — 30 m, wg rysunku planu
2. Na obszarze rezerwy terenu pod przyszly przebieg drogi, obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j
nadziemnej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy
Scinawa.
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