BURMISTRZ SCINAWY
59-330 Scinawa, Rynel 17

Zarzadzenie Nr G/229/2017
Burmistrza Scinawy
z dnia 15 listopada 2017r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy - lokalu mieszkainego przy ulicy Szkolnej 6/6 w Scinawie.

Na podstawie art. 26 ust.1, art.30 ust.1, art.30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017r.
poz.1875) w zwigzku z art.35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) oraz
w wykenaniu Uchwaly Nr XVI/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 lipca 2007r. w sprawie =zasad sprzedazy mieszkan komunalnych,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 21 sierpnia 2007r. Nr 205 pod poz. 2528, zmienionej Uchwatg Nr
XXXVI/160/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnodlaskiego z dnia 12 sierpnia 2008r. Nr 217 pod poz. 2439, Uchwatg Nr III/21/10 Rady Miejskiej
w Scinawie z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego Nr 39 z dnia 18 lutego 2011r. pod poz. 523, Uchwatg Nr XX/82/11 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 wrzesnia 2011r., opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnodlaskiego z dnia 17 pazdziernika 2011r. Nr 213 pod poz. 3670, Uchwatg Nr XXXIV/146/12 Rady Miejskie]
w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2012r., oqulikowanq w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego z dnia 1 czerwca 2012r. pod poz. 1970,
Uchwata Nr XCI/294/14 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa DolnoSlaskiego z dnia 11 kwietnia 2014r. pod poz. 1907, Uchwata Nr XVI/92/16 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 28 stycznia 2016r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 11 lutego 2016r. pod poz.698, Uchwatg nr
XXIV/152/16 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 lipca 2016r. pod poz. 3639 zarzadzam, co nastepuje:

§1.

Ogtasza sig wykaz nieruchomoéci przeznaczonej do sprzedazy- samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 6 potozonego w budynku Nr 6 przy ulicy Szkolnej
w Scinawie wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem wynoszacym 0,074 we wspélnych czesciach budynkéw i w gruncie oznaczonym
numerem ewidencyjnym 269/4 o powierzchni 0,1007 ha, potozonym w obrebie 2 miasta Scinawy, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.
1.Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 15 listopada 2017r.
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Zatgcznik do Zarzadzenia Nr G/229/2017 Burmistrza :-";cinawy‘z dnia 15 listopada 2017r. w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej
do sprzedazy - lokalu mieszkalnego przy ulicy Szkolnej 6/6 w Scinawie.

WYKAZ

przeznaczonego do sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 6 polozonego przy ulicy Szkolnej 6 w Scinawie, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi: piwnicg o pow. 58 m2 w budynku mieszkalnym i pomieszczeniem wc o pow. 0,6 m2 potozonym poza budynkiem mieszkalnym oraz
udziatem wynoszgcym 0,074 we wspdlnych czesciach budynkéw i w gruncie oznaczonym numerem ewidencyjnym 269/4 o powierzchni 0,1007 ha,
potozonym w obrebie 2 miasta Scinawy, opisanego ponizej:

mieszkalny Nr 6
potozony na poddaszu
(2 pietro) budynku Nr 6

na podstawie
umowy o najem

nr 6 przy ulicy Szkolnej w Scinawie o powierzchni
uzytkowej 25,50 m2, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi: piwnicg o pow. 5,8 m2 w budynku

Lp. Oznaczenie lokalu Stan prawny Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat
mieszkalnego lokalu lokalu w zt lokalu we
wiasnosci
nieruchomosci
B N wspdlnej
1. |Samodzielny lokal Lokal zajety Lokal mieszkalny Nr 6  znajdujacy si¢ w  budynku| 47.700,00 0,074

mieszkalnym i pomieszczeniem wc o pow. 0,6 m2
potozonym poza budynkiem mieszkalnym.
Powierzchnia lokalu mieszkalnego wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych wynosi
31,90 m2.

przy ulicy Szkolnej w
Scinawie

1.Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym, budynkami gospodarczymi i wc potozona przy ulicy Szkolnej 6 w Scinawie, oznaczona numerem
ewidencyjnym 269/4 o pow.0,1007 ha w obr.2 miasta Scinawy stanowi mienie Gminy Scinawa w udziale 74/1000 i Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Lubinie prowadzi dla niej ksiege wieczysta numer LE1U/00069467/6. .
2.Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania- nieruchomos¢ zabudowana przy ulicy Szkolnej 6 w Scinawie zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawy uchwalonym Uchwala Nr XLIII/273/2005r. Rady Miejskiej w Scinawie dnia 30 czerwca
2005r.(publikacja-Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia 2005r. poz.3023) potozona jest na terenach oznaczonych
symbolem MU-15, w strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej, strefie B ochrony konserwatorskiej, w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego,
w strefie OW obserwacji archeologicznej, w strefie powodzi z 1997r. i strefie zagrozenia powodziowego i zgodnie z tekstem planu jest przeznaczona
pod:

§5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw
Na catym obszarze miasta Scinawa objgtym planem obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw.

1. MU/1-37 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje
budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejgce;j:

a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdrnych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
do obiektéw moggcych pogorszyC stan Srodowiska,

4) obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkéw powinny nawigzywac do obiektow sasiadujacych,

6) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy

7) dopuszcza sig lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw,

8) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb azeby nada¢ witrynom estetyczny charakter ekspozycyijny,

10) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje sie inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowac urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatdw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a posadzki nalezy projektowac
z zastosowaniem historycznych materiatow takich jak kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

14) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

15) zakazuje sie lokalizacje parkingdéw garazy i komérek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podzialow wiasnosciowych nalezy zachowac i uczytelnic,

17) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkow gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

§6.

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca
klasyfikacje funkcjonalna:

5) drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi lokalnej KDL,
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 6-16m,
b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,




¢) odlegtoé¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewngtrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza
niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkdw od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewngtrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznoéci | bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznoé¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposcb ich jest forma organizacji zagospodarowania tymczasowego,

6) KDpj — ciagi pieszo-jezdne, warod zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone,

przystosowane do przejazdu pojazddw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min.3,5m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewngtrznym,

7) KDx- ciagi piesze i place,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min.4 m,

minimalne promienie skretu = 10 m na fuku zewngtrznym.

§7.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytgczami
do poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne niskiego i éredniego napiecia i telefoniczne wylacznie kablowe)
z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczeristwa dopuszcza sig przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowg nalezy
prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno - ttocznym do sieci miejskiej (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomoéci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizadji,

¢) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci ptynne (szamb) w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla
terendw skanalizowanych,

1) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wad opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych
kolektordw, do istniejacych rowdw (za zgodg ich zarzadcy),

a) bezwzglednie zabrania sig wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

b) okredla sie koniecznodé podczyszczenia wdd opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzgcych z terendw, na ktérych
moze dojé¢ do zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika, zaé w przypadku zastosowania powierzchni czesciowo utwardzonych
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo- wodne przed infiltracia zanieczyszczen,

1) zaopatrzenie w gaz — siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych
rolniczo,

a) dopuszcza sie prowadzenie krdtkich odcinkéw sieci gazowe] (maksymalnie redniego ciénienia) poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu
7 whadcicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) wzdiuz gazociggu wysokiego ciénienia postuluje sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu
kierunkach),

¢) ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego ciénienia przebiegajacego przez teren opracowania wynoszacg minimum 15m dla
obiektéw zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektéw w bezposrednim sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia
z zarzadcq sieci

5) elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecia napowietrzng niskiego napigcia,

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwesci ich modernizacji lub likwidacji,

b) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej
istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

¢) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,
oraz poza pasem drogowym,

d) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

e) ustala sig obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

f) wazdluz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV ustala sig strefe ochronng o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

g) wazdhuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sig strefe ochronng o szerokosci 47m (po 23,5m od osi linii w obu kierunkach),

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii o napigciu 220kV na linie o napieciu 400kV, wzglednie na linie wielotorowg, wielonapigciowa,

6) telekomunikacja — kanalizacja kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

7) gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach,

przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sig

odbywaé zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz. U. Z 2001 r. Nr 62, poz.628 ze zmianami),

§ 8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej.

2. Wazdiuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia

mozliwoéci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§9.

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie: ) i
Ochrona konserwatorska:

7 ¢



strefa A" &cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar Starego Miasta w granicach dawnych muréw miejskich wraz z terenem po zatozeniu
zamkowym czyli teren ograniczony ulicg takowa, rzeka Zimnica, skrajem zieleni parkowej, dalej przebiega na tytach ulicy Szkolnej oraz ulicg Kwiatowa.
Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa:

a) obejmuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu

b) ustala sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z prowadzone] dziatalnosci inwestycyjnej,
gospodarczej i ustugowe;j,

¢) dziatania konserwatorskie zmierzaC powinny do zachowania i uczytelnienia historycznego ukiadu przestrzennego i konserwacji jego gtéwnych
elementdw: rozplanowania i przebiegu gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadéw zieleni zabytkowej oraz historycznych podziatéw whasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

d) wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie wspotczesnych funkcji czy podziaty
nieruchomoéci znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga wezesniejszego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

e) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny zespolu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placéw, przebieg ulic, historyczne linie zabudowy oraz
kompozycje ukiadéw zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i pierzeje ulic w obrebie strefy,

f) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji znajdujgcych sie w obrebie centrum staromiejskiego obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz ujetych w ewidencji dobr kultury. Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw i figurujacych
w ewidencji zabytkéw mozna prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw. W przypadku remontu
i wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci otwordw, tradycyjnych podziatéw skrzydet oraz utrzymanie istniejacych dekoracji
powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

g) nalezy zachowac zasadnicze proporcje wysokoéciowe ksztattujace sylwete zespotu staromiejskiego. Nowe budynki nie powinny przekraczac trzech
kondygnacji (trzecia w poddaszu),

h) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt i podziaty architektoniczne elewacji oraz rodzaj uzytych materiatow
budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny nawigzywac do lokalnej tradycji architektoniczne.

i) szczegélowy sposGb zagospodarowania bloku 4réd rynkowego oraz pierzei powinien okreslaé projekt rewaloryzacyjny.

i) nalezy odstoni¢ i zabezpieczy¢ zachowane fragmenty obwarowan muréw miejskich w czedci zachodniej, utrzymac teren jako niezabudowany
7 zachowaniem nieckowatego ukiadu terenu obszar pod dawnymi murami, odpowiadajacy dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajacego mur od
zachodu watu.

k) inwestycje budowlang na parceli przy ul. Mickiewicza 22 nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi w zwigzku z mozliwoscig odstoniecia
fragmentéw $redniowiecznych muréw. .

1) przymurowe przejscie przy potudniowej czesci muréw pomiedzy ul. Swierczewskiego i Mickiewicza do zachowania wraz z jego utwardzeniem.

m) utrzyma¢ i uporzadkowac skwer po dawnym zatozeniu zamkowym bez nasadzen zieleni wysokiej.

n) historyczny cigg komunikacyjny ul. Szpitalnej do uporzadkowania i utwardzenia. )

o) wprowadzenie zabudowy uzupetniajace] kwartatéw staromiejskich pomiedzy ulicami Swierczewskiego- Szpitalng- Koscielng oraz przy Rynku Zgody-
Robotnicza- Rynek- Glogowska oraz Robotnicza- Zgody- Orlg- 1 Maja.

p) historyczna .parcelacja dziatek do utrzymania. W razie jej braku nawiazywaé do dawnych podziatéw przez zaznaczenie ich architektonicznymi
podziatami bryt lub elewacji nowoprojektowanych budynkéow, a takze uksztattowaniem wnetrz blokowych oraz tzw. matej architektury. Zasadg powinno
by¢ traktowanie poszczeg6inych parceli jako obiektéw odrebnej dziatalnosci inwestycyjnej.

q) wskazana jest korekta wspotczesnej wielkoptytowej zabudowy Rynku.

r) nalezy ograniczy¢ lokalizacje kioskéw i pawilondw ustugowo- handlowych.

s) docelowo zaktada sie likwidacje obiektow dysharmonizujacych uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego.

t) w porozumieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow jednorodny charakter i forme elementéw matej architektury oraz rodzaj oswietlenia, szyldow i reklam.
u) nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placow.

v) wszelkie prace ziemne w obrebie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wojewadzkiego
konserwatora zabytkow.

w) dla cmentarza zydowskiego obowigzuje ochrona drdg i zieleni oraz nagrobkéw. Prace inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar dawnego przedmiescia odrzafskiego, park miejski oraz skwer po dawnym cmentarzu
ewangelickim czyli obszar strefy ,A” na Starym Mieécie oraz dodatkowo ulica takowa, przez Zimnicg do ulicy Zotnierskiej z jej zabudowg po obu
stronach, dalej do skrzyzowania z ulic Mickiewicza, gdzie obejmuje obie pierzeje az do rzeki Zimnicy faczac sie ze strefq ,A". Dodatkowo obejmuje
takze skwer pocmentarny przy ulicy Kosciuszki i Kilinskiego, przylegajacy do Mtynowki:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych zwigzkdw przestrzennych i planistycznych.

b) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw powinno sig uzgadnia¢ dziatania inwestycyjne przy obiektach ujetych w rejestrze zabytkow oraz
w ewidenciji débr kultury oraz przy pracach dotyczacych ciagéw komunikacyjnych ( zmiany rodzaju nawierzchni, korekta przebiegu).

¢) ochronie podlega zachowany uktad przestrzenny przedmiesécia w tym uktad drdg z ich oryginalng (zachowang fragmentarycznie) nawierzchnia, linig
zabudowy, parcelacja terenu i uktad zieleni.

d) nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji obiektéw ujetych w ewidendji débr kultury. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach
kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw podlegajq uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw. W przypadku remontu i wymiany witryn, okien i drzwi
wskazane jest zachowanie wielkosci otworéw, tradycyjnych podziatéw skrzydet oraz utrzymanie istniejacych dekoracji powigzanych z tymi otworami
(obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

&) nalezy zachowac¢ historyczny uktad zieleni alejg platanowa wzdtuz ul. Mickiewicza.

f) wskazana jest docelowa likwidacja elementow dysharomonizujacych i zaktécajacych historyczny uktad przestrzenny.

g) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupelniajacej zabudowy do historycznej kompozycii przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt
budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw wspdfczesnych i historycznych.

h) teren po zlikwidowanym cmentarzu katolickim nalezy pozostawic: niezabudowanym z mozliwoscia obsadzenia niskq zielenig urzadzona.

i) 0 prowadzeniu prac ziemnych powiadamia¢ Stuzbg Ochrony Zabytkow.

j) nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny parku miejskiego, przebieg drég i kompozycje zieleni parkowej. Prace ziemne w strefie ,B” mozna
prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Utrzymac charakter promenady wokdt dawnych muréw
miejskich z obsadzeniem w formie alei.

k) zaleca sie kontynuacje zabudowy o luznym charakterze wzdtuz ul. Batorego.

1) proponuje sig lokalizacje w miejscu dawnego seminarium obiektu uzytecznosci publicznej.

m) w pierwotnych granicach ochronie podlega cmentarz parafialny w zakresie uktadu alei i zieleni oraz nagrobkéw. Prace renowacyjne, inwestycyjne
i porzadkowe uzgadnia¢ nalezy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw

n) ochronie podlega takze cmentarz przyklasztorny w zakresie ukladu zieleni oraz nagrobkéw. Prace renowacyjne, inwestycyjne i porzadkowe
uzgadnia¢ nalezy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych przedmies¢, obszar potudniowo- zachodni miasta, teren dawnego zatozenia
klasztorno- szpitalnego a takze teren portu:



a) w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji. Ochrong krajobrazu na tym obszarze pozostawia sig
w kompetencjach stuzb architektonicznych i urbanistycznych w miescie.
b) dziatania konserwatorskie zmierzajg do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. Wysokos¢ realizowanej nowej
zabudowy nie moze zaki6caé sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokoéé, bryta i kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nig
dominowad.
¢) winien by¢ zachowany historyczny uktad drog ul. Kosciuszki, Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciagach tych ulic zabudowa mieszkaniowa
oraz budynki uzytecznosci publicznej powinna posiada¢ wysokie architektoniczne wymagania estetyczne.
d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i placéw.
e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie szpaleréw drzew wzdtuz ulic; zaleca sig poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym ogrédkow
frontowych oraz ogrodzen posesji.
f) nowa, uzupetniajgca zabudowa i jej intensywno$¢ winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryt budynkéw w ramach wspdtistnienia elementéw kompozycji wspotczesnej i historycznej.
g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej czeéci miasta (przebieg drég i uktad dziatek).
h) nowa zabudowa powinna byC realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywnosci zabudowy zblizonej do osiedli istniejgcych do trzech
kondygnacji z poddaszem.
strefa ,OW" obserwacji archeologicznej obejmuje stare miasto w obrebie umocnien (mury miejskie, wat), przedmiescie odrzanskie potozone na wschéd
od zespotu staromiejskiego wraz terenem, na ktérym znajdowat sie koscidt sw. Jerzego wraz z cmentarzem oraz obszar dawnego cmentarza
ewangelickiego (obecnie skwer pomiedzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego i Spacerowg).

a) wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadniaC nalezy z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, ktére podejma decyzje dotyczaca wielkosci i

trybu badan archeologicznych.

§ 10.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowac obowigzujace przepisy szczegdlne dotyczace ochrony i ksztattowania
Srodowiska,

2) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

3) uciazliwoéé prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substangji ztowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia granic wasnoéci terenu na jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko wymagane jest przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do
obiektéw mogacych pogorszyé stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu érodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio
zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

Nieruchomosé potozona jest w strefie powodzi 1997r. i strefie zagrozenia powodziowego:

Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okreéla sie strefe zagrozenia powodziowego wody 1%, ktérej obszar zostat przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzg obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabrania sie lokalizacji obiektéw kubaturowych i inwestycii, ktére w razie wystapienia powodzi moga niekorzystnie wptywac na swobodny przeptyw
wody, érodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a takze gromadzenia éciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych
materialéw, ktre moga zanieczyscié wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

b) zabrania sie wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wdd oraz roslinnoéci stanowiacej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

d) zabrania sie zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub
utrzymaniem wod oraz brzegu,

e) zabrania sie wznoszenia obiektéw budowlanych zawierajacych kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza sie wznoszenie obiektdw budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac materiaty wodoodporne konstrukcyjne oraz wykonczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gteboko posadowione na warstwach gruntdw, kidre nie
ulegng rozmyciu,

i) wszelkie instalacie w przyziemiu budynkéw powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

j) przytacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na wysokosci powyzej spodziewanego poziomu wody powadziowej,

k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien by¢ umieszczony na kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowej,

Iy 4ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac izolacjq pionowa i pozioma,

m) w przyziemiu budynkdéw nalezy zaprojektowac odpowiednio duze okna i bramy garazowe, ktore w razie wystgpienia zalewu umozliwig swobodny
przeplyw wody,

3) dla nowych obiektow budowlanych stawianych na stupach obowigzuja nastepujace zasady:

a) konstrukcja dolnej czesci budynku powinna opierac sie na odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny byé potozone dostatecznie wysoko, powyzej poziomu spodziewanej wody powodziowej,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowal sie pomieszczenia gospodarcze, garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia mieszkalne;
kondygnacja taka powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim nasypie,

d) éciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materiatow, aby nie tamowaly przeptywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robét i czynnoéci na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, ktére mogtyby utrudni¢ ochrong przed
powodzig oraz wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod, wymagajg przed uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wiasciwymi organami
gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska,

5) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych wyznacza sie 50m strefg ochronng liczong od stopy watu oraz zabrania sig:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtoéci mniejszej niz 3m od stopy watu,

c) rozkopywania watdw, wbijania stupdw, ustawiania znakdéw przez nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy waty,

e) wszelkie odstepstwa od wyzej wymienionych ustaleri wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi organami gospodarki wodnej,

3. W ewidencji gruntéw teren oznaczony jest jako B - tereny mieszkaniowe A
4.Grunt uzbrojony jest w przytacze energetyczne, wodno-kanalizacyjne. |~
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5. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towardw
i ustug (tj. Dz. U. z 2017r. poz.1221 ze zm.). Zgodnie z art. 29a ust. 8 ustawy o vat, w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z gruntem
zwiazanych albo czesci takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sig wartosci gruntu. W przypadku gruntu, na ktrym
znajduja sie czesci budynkéw stawke podatku VAT przy sprzedazy nalezy ustali¢ wg stawki wiasciwej dla przedmiotowych czesci budynkdw. Dostawa
gruntu wraz czescig budynku korzysta ze zwolnienia na podstawie art. 43 ust.1 pkt.10 a ustawy o VAT, albowiem:

a) w stosunku do tych obiektow nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku

naliczonego,
b) dokonujgcy ich dostawy nie ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego
o kwote podatku naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% wartoci poczatkowej tych obiektdw.

6. Nabywcy nieruchomosci zobowiazujg sig uczestniczy¢ w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez whnoszenie na rzecz gminy opfat
adiacenckich, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaly wybudowane z udziatem érodkéw Skarbu Paristwa, jednostek samorzgdu
terytorialneqo, érodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
7.0s0by, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoéci na podstawie art.34 ust.l pkt.l i pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) winny zlozyC wniosek o nabycie w terminie do dnia 2 stycznia 2018r. Najemca
lokalu mieszkalnego zostanie powiadomiony pisemnie 0 przystugujgcym mu pierwszenstwie w nabyciu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem ztozenia
oéwiadczenia w terminie okreslonym w zawiadomieniu. ,
8. Nabywca zobowigzuje sie pokryC koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku pofozonego w Scinawie przy ulicy Szkolnej 6 i wyraza
zgode na umieszczenie takiego zapisu w umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w Scinawie przy ulicy Szkolnej 6/6.
9.Informuje sie, ze nieruchomo&¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
10. Gmina Scinawa ofwiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkéw
(t.j.Dz.U.2017.1498), a to art.3 ust.1 pkt.1, art.11 ust.1 pkt.1, przekaze nabywcy &wiadectwo charakterystyki energetycznej przy zawarciu umowy
sprzedazy, co Nabywca poswiadczy w umowie notarialnej.

Sporzadzita:

Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomosciami
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