BURMISTRZ SCINAWY
59-330 Scinawa, Rynek 17

(2) Scinawa, dnia 8 kwietnia 2016 r.
IR.6727.58.2016

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa

Podstawa opracowania :

Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U.z2015 1., poz. 199 ze zm.). )

- Uchwata Nr XII/56/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Dolnoélgskiego Nr 173 z dnia 18.07.2007r.).

Niniejszy wypis sporzadzony zostat dla dzialki:
nr 333/3 obrgb 2, miasta Scinawa;

Tresé wypisu :

Dziatka nr 333/3 obreb 2, miasta Scinawa zlokalizowana jest w granicy obszaru objetego planem na terenie
oznaczonym na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaly) symbolem MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Polozona jest w strefach A- §cislej ochrony konserwatorskiej, B - ochrony konserwatorskiej, OW —
obserwacji archeologicznej i K — ochrony krajobrazu. Budynek zlokalizowany na dzialce jest wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr XI1/56/2007 :

§4.

Ogélne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na calym obszarze miasta Scinawa objetym zmiang planu obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) kszitaltowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejagce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byla prowadzona poza terenami podmoklymi i zalewowymi
okreslonymi na rysunku planu,

3) zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala
sig jako tymczasowg; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty
budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,

4) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

5) dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala si¢ wymég poprawy i
uporzgdkowania wartosci estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejgcych obiekiow,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczego6lnodci ggstodei i wysokoscei
zabudowy, do ustalen okre$lonych dla odpowiednich terendw zawartych w § 5,

§5.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw:

Na catym obszarze miasta Scinawa objetym zmiang planu obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terendw:

MU/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktérej
dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustlugowych oraz ustugowych, w tym
hotelarskich
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1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:

modernizacje i rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatow dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) =zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ushigowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska,

4) obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkéw powinny nawigzywa¢ do obiektéw sgsiadujgcych,

6) ustala sie ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

8) =zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokoéci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb azeby nadaé witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje sie inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie caltego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wngtrz kwartatéw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowaé z zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa,
kamien lub nowoczesnych materialéw ceramicznych,

14) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunigtej przed elewacje budynku,

15) zakazuje sie lokalizacje parkingéw garazy i komérek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podziatéw wiasnosciowych nalezy zachowac i uczytehic,

17) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkéw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

18) Teren objety“jelst strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

19) Teren objety jest strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej i obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

§ 6.

Zasady rozwoju i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych drég.

§7.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami, poza przylaczami do poszczegélnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane
pod ziemig (linie elektryczne niskiego i éredniego napigcia i telefoniczne wylacznie kablowe) z
wylgczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic lub innych przestrzeni
publicznych. W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza ukfadem ulic.

2. Obslugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ushugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do
wody dla cel6w przeciwpozarowych,
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2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno- tlocznym do sieci miejskiej (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomodci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za
pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzadey),

4) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

5) okredla si¢ konieczno$¢ podczyszczenia wod opadowych z substancji ropopochodnych i innych
szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia, przed ich
odprowadzeniem do odbiornika, za$ w przypadku zastosowania powierzchni czesciowo utwardzonych
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo- wodne przed infiltracjg zanieczyszczen,

6) zaopatrzenie w gaz — siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajgcych ulic, na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg i uzytkowanych rolniczo,

a) dopuszcza sig prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie sredniego ciénienia) poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami nietuchomosei, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

2. elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia,

a) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwodci ich modernizacji lub
likwidacji,

b) zaleca sie kablowanie istnigjacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudows oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

¢) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

d) ustala si¢ (;bowiqzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

7) telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzona w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie chodnika),

8) gospodarka odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i
kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna si¢ odbywaé
zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001 r. O odpadach (Dz. U. Z 2001 r. Nr 62, poz.628 ze zmianami),

§ 8.
1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci
drenarskie;j.
§9.

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie:

Ochrona konserwatorska:

1) strefa ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar Starego Miasta w granicach dawnych
muréw miejskich wraz z terenem po zatozeniu zamkowym czyli teren ograniczony ulicg Lakowa, rzeka
Zimnicg, skrajem zieleni parkowej, dalej przebiega na tylach ulicy Szkolnej oraz ulica Kwiatows.
Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa:

a) obejmuje okreslony teren przedstawione na rysunku planu symbolem MU.

b) ustala sic bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
prowadzonej dziatalnoéci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej,

c) dzialania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania i uczytelnienia historycznego ukfadu
przestrzennego i konserwacji jego gltownych elementéw: rozplanowania i przebiegu giownych ciagow
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komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, kompozycji
uktadéw zieleni zabytkowej oraz historycznych podzialéw wlasnosciowych i sposobu uzytkowania
gruntow.

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie
wspolczesnych funkcji czy podzialy nieruchomodci znajdujgcych sie w obszarze strefy wymaga
wezesniejszego uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny zespolu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placéw,
przebieg ulic, historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadéw zieleni zabytkowej; ochronie
podlegaja perspektywy i pierzeje ulic w obrebie strefy,

nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji znajdujacych sie w obrebie centrum staromiejskiego obiektéw
zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji dobr kultury. Wszelkie prace
prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do
rejestru zabytkéw i figurujgcych w ewidencji zabytkéw mozna prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. W przypadku remontu i wymiany witryn, okien i
drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci otworéw, tradycyjnych podziatléw skrzydet oraz utrzymanie
istniejacych dekoracji powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

nalezy zachowa¢ zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztaltujace sylwete zespolu staromiejskiego. Nowe
budynki nie powinny przekracza¢ trzech kondygnacji (trzecia w poddaszu),

niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt i podziaty architektoniczne elewacji

oraz rodzaj uzytych materialow budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny nawigzywaé do

lokalnej tradycji architektoniczne;j.

szczegbtowy sposob zagospodarowania bloku $réd rynkowego oraz pierzei powinien okresla¢ projekt

rewaloryzacyjny.

nalezy odstoni¢ i zabezpieczy¢ zachowane fragmenty obwarowan muréw miejskich w czeéci zachodniej,

utrzyma¢é teren jako niezabudowany z zachowaniem nieckowatego ukladu terenu obszar pod dawnymi

murami, odpowiadajacy dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajacego mur od zachodu wahu.

architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji nowoprojektowanych budynkéw, a takze uksztattowaniem

wnetrz blokowych oraz tzw. malej architektury. Zasadg powinno by¢ traktowanie poszczegélnych parceli

jako obiektéw odrebnej dziatalnosci inwestycyjnej.

wskazana jest korekta wspoiczesnej wielkoplytowej zabudowy Rynku.

nalezy ograniczy¢ lokalizacje kioskéw i pawilonéw ustugowo- handlowych.

docelowo zaktada sie likwidacj¢ obiektéw dysharmonizujacych uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego.

w porozumieniu- ze Stuzba Ochrony Zabytkéw jednorodny charakter i forme elementéw malej architektury

oraz rodzaj-o$wietlenia, szyldow i reklam.

nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placow.

wszelkie prace ziemne w obregbie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim

uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych przedmiesé, obszar poludniowo-
y ] yeh p P
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zachodni miasta, teren dawnego zalozenia klasztorno- szpitalnego a takze teren portu:

w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji. Ochrong
krajobrazu na tym obszarze pozostawia si¢ w kompetencjach shizb architektonicznych i urbanistycznych w
miescie.

dziatania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z glownych szlakéw
komunikacyjnych. Wysokos¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zaklocaé sylwety historycznego
osrodka miejskiego- wysokosé, bryta i kubatura nie moga przestaniaé panoramy miasta ani nad nig
dominowac.

winien by¢ zachowany historyczny uklad drég ul. Kosciuszki, Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w
ciagach tych ulic zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci publicznej powinna posiadaé
wysokie architektoniczne wymagania estetyczne.

nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i placow.

nalezy zachowac historyczny uklad zieleni w formie szpaleréw drzew wzdtuz ulic; zaleca si¢ poddanie
szczegolnym wymogom estetycznym ogrodkow frontowych oraz ogrodzen posesji.

nowa, uzupetniajaca zabudowa i jej intensywnos$¢ winna by ¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i uksztaltowania bryt budynkéw w ramach wspolistnienia elementéw
kompozycji wspotczesnej i historyczne;j.

ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej czgsci miasta (przebieg drog i uktad dziatek).




h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywno$ci zabudowy
zblizonej do osiedli istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje teren oznaczony symbolem MU.
a) wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ nalezy z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, ktore
podejma decyzje dotyczaca wielkosci i trybu badan archeologicznych.

§ 10.

Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dzialalno$¢ w obrgbie terenu objetego zmiang planu winna respektowaé obowiazujace przepisy
szczegblne dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska,

2) bezwzglednie zabrania sig wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

3) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczefn powietrza,
substancji zlowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elekiromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnoéci terenu na jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko,

5) =zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustlugowych i produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektéw mogacych pogorszyé stan srodowiska,
stwarzajacych ucigzliwoéci dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obslugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

6) na terenie objetym planem dopuszcza sig wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie
od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja tereny.
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