Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta $cinawa

UCHWALA NR XLIII/273/2005
RADY MIEJSKIE] W SCINAWIE
z dnia 30 czerwca 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Scinawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ustl, art.41 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr
142, poz.1591 : zmiany z 2002r.; Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Dz. U. z 2003r. ; Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568 i z 2004r. Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167
poz. 1759 / art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492 / w zwigzku z uchwata Rady
Miejskiej w Scinawie nr X1/80/2003 z dnia 15 wrzednia 2003 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Scinawa, a takze po zbadaniu zgodnosci planu z
ustaleniami studium uwarunkowanh [ kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, uchwala sie co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Scinawa.

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktérych mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu, bedacy

zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

4) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same
ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec

dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ inng niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym
terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkdéw, oraz wczesniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé sposoby
zagospodarowania terendéw i obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg usytuowanie podstawowej bryty
budynku; linie ta przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia, przedsionki
wejsciowe, balkony i wykusze,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec¢ linie
wyznaczong nha rysunku planu, ktérej zaden element zabudowy nie moze
przekroczy¢,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f) siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi:
a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
C) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i

naprawg sprzetu gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug naprawy

i obstugi pojazdéw mechanicznych,
d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,
e) pocztowe i tgcznosci,

ustugach innych - nalezy przez to rozumiec:
a)  policje,
b) straz pozarna,

kalenicowym uktadzie zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
lub zespdét budynkdédw o dachach dwuspadowych, ktérych kalenica jest
rownolegta do obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi
najblizszej drogi przy ktérej zlokalizowany jest budynek,

tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumiec
tereny o substandardowych warunkach zamieszkania, pracy i korzystania z
ustug, wynikajgcych ze ztego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej
gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczefstwa i brakéw w infrastrukturze
technicznej przeznaczonych do poprawy lub kreacji waloréw estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych,

tereny zdegradowane - nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty nie
posiadajgce charakteru regionalnego i swojg forma architektoniczng i
wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sgsiednimi.

§ 3.

Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie, zatgcznik
nr 2- rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz zatacznik nr 3 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury,technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy sg integralng czescia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Scinawy.

Przedmiotem planu jest ustalenie:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach
lub zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

9) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36, ust.4

12) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne
rysunkdéw planow:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw: MN, MNU, MU, MW,MWU UO, UZ,
UsS, UT, UR, UK, UA, Ul, U, AG, P, ZL, ZP, ZD, R, RU, RP, ZC, ZI, KK, KS, WZ,
WS, E, G, O, C, KDx, KDPJ, KDD, KDL, KDZ, KDG.

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskiej,

6) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkdédw oraz inne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska, ktérych szczegétowe zasady ochrony okreslono w §
9,

8) strefa zagrozenia powodziowego- woda 1%.

9) granice terenéw zamknietych

4 Ustaleniami planu Sa rowniez
oznaczenia uktfadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy rysunku
planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

5. Pozostate oznaczenia graficzne
posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okresSlone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§4.

Ogodlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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Na catym obszarze miasta Scinawa objetym planem obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenéw:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac¢ istniejgce walory krajobrazowe
oraz skale, forme, detal architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla
regionalnego budownictwa,

2) zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami
podmoktymi i zalewowymi okreslonymi na rysunku planu,

3) zabudowa istniejgca o0 przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne ustala sie jako tymczasowg; dla zabudowy
istniejgcej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkéw
bez mozliwosci rozbudowy,

4) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci
oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

5) dla terendéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
ustala sie wymodg poprawy i uporzgdkowania wartosci estetycznych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejgcych obiektdéw,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

¢) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
szczegblnosci gestosci i wysokosci zabudowy, do ustaleh okreslonych dla
odpowiednich terenéw zawartych w § 5,

§ 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:

Na catym obszarze miasta Scinawa objetym planem obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1. MN/1-80 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca Iub blizniacza, o niskiej
intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkah w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane w czesci parterowej,
urzagdzenia towarzyszgace, zieleh urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze
wolnostojgce na tytach dziatki w taki sposéb by niebyty widoczne z drogi
publicznej, nie przekraczajgcych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy
dziatki,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzenh
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci
dla mieszkancéw i sSrodowiska przyrodniczego oraz wymagajgcych
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
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wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie
wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachéwka ceramiczng Ilub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o
charakterystycznych cechach regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i
nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach
30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),
dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
gospodarczych lub towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek,
pozostatg czes¢ nalezy uzytkowad jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh
ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala
sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochoddéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

MU/1-37 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktérej dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:
modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,
budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatow dziatek, zabudowa
odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

dopuszczalne funkcje towarzyszgce - ustugi wbudowane, urzadzenia
towarzyszace, zieleh urzadzona,
zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen

ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi
do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

obiekty powinny nawigzywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,
gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do obiektéw sasiadujgcych,

ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw,

zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci
kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci,

ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb
azeby nadad witrynom estetyczny charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach

pod warunkiem, ze w parterze znajduje sie inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,
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12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie
przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatéw zabudowy
nalezy przeznaczy¢ pod zieleh, a posadzki nalezy projektowad z
zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien
lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

14) zakazuje sie rozbudowy parterow w formie wysunietej przed elewacje
budynku,

15) zakazuje sie lokalizacje parkingéw garazy i komdérek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podziatéw wtasnosciowych nalezy zachowac i uczytelnic,

17) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrédkéw gastronomicznych wewnatrz
kwartatéw.

3. MNU/1-15 - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1) jako funkcje dominujgcg, podstawowg ustala sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §
5ust. 1,

2) jako funkcje uzupetniajacg ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 13, oraz ustala sie ponadto, ze:

a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z
lokali, z odrebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

4. MW/1-12 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o s$redniej intensywnosci zabudowy (4- 12
mieszkan w budynku wielorodzinnym),

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszgce - ustugi wbudowane, przybudowane lub
wolnostojgce, spetniajagce wymogi przepisdw szczegdlnych, urzgdzenia
towarzyszace, zieleh urzgdzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi
do obiektdbw mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkahcéw i Srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcoéw i materiatdw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejgcych wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy o
symetrycznych ukfadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o
pokryciu dachéwka ceramiczng Ilub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta $cinawa

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych - nie mniejszg niz ilo$¢ mieszkan w
budynku,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla
samochodéw osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny
posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy dla mieszkancéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

5. MWu/1-6 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze o Ssredniej
intensywnosci zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatceh: modernizacje, adaptacje i przebudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegllnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace - wustugi wbudowane w parterze,
przybudowane lub wolnostojace, spetniajagce wymogi przepiséw szczegélnych,
urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi
do obiektébw mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkahcéw i Srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcéw i materiatdbw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejgcych wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych dachéw ptfaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o
symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o
pokryciu dachdéwkg ceramiczng Iub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej,

c) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych - nie mniejszg niz ilos¢ mieszkah w
budynku,

e) dopuszcza sie wytgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla
samochodéw osobowych lub pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy
przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny
posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.
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UO/1-3 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig towarzyszgca, ustalone
jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatceh:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem
dominujgcej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,
zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujgcych przepiséw
szczegodlnych,
dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci obiektéw na cele mieszkaniowe dla
nauczycieli i pracownikéw administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami szczegdélnymi.

UZ/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
zdrowia i opieki spotecznej na wydzielonych dziatkach, ustalone jako cele
publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem
dominujgcej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,
zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw
szczegblnych,
dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci obiektéw na cele mieszkaniowe dla
pracownikéow placowki, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

US/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatceh:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem
dominujgcej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szczegdélnymi,
ustala sie wymég zagospodarowania terenu zielenia urzadzong, w tym
Zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z
urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi handlu i gastronomii nie =zajmujagce wiecej niz 10% terenu,
towarzyszgce funkcji dominujgcej, stuzagce obstudze tego terenu,
urzgdzenia towarzyszace,
zieleh urzadzona,
ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j,
ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i
urzgdzania terenu:
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b)

maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego)
do okapu dachu dla obiektéw sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢
14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny
obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja istniejgcych obiektdw sakralnych i kultury, z zachowaniem
obecnej formy architektonicznej i skali zabudowy,
modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszgcych, z
zachowaniem formy architektonicznej harmonizujgcej z dominujgcymi
obiektami sakralnymi i kultury.

UA/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
administracji, ustalone jako cele publiczne
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem
dominujgcej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw,
ustala sie wymég zagospodarowania terenu zielenia urzadzong, w tym
zielenia izolacyjna na granicy terenu,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenu:
wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12m liczgc od poziomu terenu do okapu, dachy budynkéw o
symetrycznym uktadzie potfaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachéwka ceramiczng Iub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,
w modernizowanych, rozbudowywanych Ilub nowobudowanych obiektach
dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,
ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziafki
budowlanej,
ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby
miejsc  parkingowych dla samochodéw  uzytkownikéw  statych i
przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,
dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzgdzen towarzyszacych oraz
elementéw  reklamowych, zgodnie z  obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

UA\UK/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
administracji i ustug kultury i sakralnych
Obowigzujg ustalenia jak dla funkcji UA i UK

Ul/1-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
innych, ustalone jako cele publiczne
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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13.

d)

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejagcych obiektéw z
zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami szczegdélnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektéw,

ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzgdzong, w tym
Zielenig izolacyjng na granicy terenu,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy
budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach
dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,

ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych
oraz elementéow reklamowych, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

UT/1-5- przeznaczenie podstawowe- ustugi turystyki
na wydzielonych dziatkach- obejmujgcy: pensjonaty, osrodki wypoczynkowe
przywodne, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego w tym przystanie rzeczne.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi handlu, gastronomii,

obiekty sportowe,

zieleh parkowa,

zabudowa mieszkaniowa - jako lokale wtascicieli lub zarzadcéw obiektéow

ustugowych,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania
terenu:

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z

rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy,

zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegllnymi i

odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych

na trzy kondygnacje naziemne - maksymalna wysokos$¢ Sciany liczona od

podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych

na trzy kondygnacje naziemne - maksymalna wysokos$¢ Sciany liczona od

podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych

potaci dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachdw

jednospadowych  wytgcznie w budynkach ustugowych, garazowych,

gospodarczych lub towarzyszacych,
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14.

15.

1)
a)

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80,

ustala sie minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki - 30%,

obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg
publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat
ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wifasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikdéw statych i przebywajgcych okresowo.

U/1-24 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci
gospodarczej, ustugi pocztowe i tgcznosci na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatceh:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejagcych obiektéw z
zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z
zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy
budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach
ustugowych dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych, w
przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie realizacje
obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o
charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

ustala sie mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych
oraz elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi,
dla terenu U/20 okresSla sie dopuszczenie lokalizacji stacji paliw pod

warunkiem zgodnosci z przepisami szczegdélnymi

AG/1-8 - przeznaczenie podstawowe - tereny
aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy o
powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej 2000 m?),
dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
bazy, sktady i magazyny,
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16.

1)

17.

obiekty biurowe,

obiekty rzemiesinicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

elementy reklamowe,

zieleh urzadzona,

urzgdzenia towarzyszace,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujgcej jednostki
gospodarczej na rézne podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w
projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegdlnych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych
stuzb do obiektéw i urzadzeh infrastruktury technicznej obstugujgcej teren,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do najwyzszego punktu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych o
nowoczesnej architekturze, z wymogiem stworzenia wysokich waloréw
architektonicznych,

od strony terendéw sasiednich nakazuje sie co najmniej 5m pas nasadzen
zieleni wielopoziomowej,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobnga i izolacyjna,
dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

AG/KS/1- przeznaczenie podstawowe- tereny
aktywnosci gospodarczej i stacji paliw
Obowiagzuja ustalenia jak dla funkcji AG i KS

AG/U/KS/1- przeznaczenie podstawowe- tereny
aktywnosci gospodarczej, ustug i stacji paliw
Obowigzujg ustalenia jak dla funkcji AG, U i KS

P/1-11 - przeznaczenie podstawowe - tereny
dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazynéw (w tym handel
hurtowy),
dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w
tym zwigzanych z obstugg techniczng i transportowg, z zastrzezeniem
niedopuszczalnosci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujgcej jednostki
gospodarczej na rézne podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w
projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegdlinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wtasciwych
stuzb do obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania
terenu:

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie
przekraczajgcych 14m liczgc od powierzchni terenu do okapu,

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

12
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c)
3)

19.

1)

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,
dla istniejgcych terenéw przemystowych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej zabrania sie lokalizowania inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla Srodowiska.

ZL/1-30 - przeznaczenie podstawowe - tereny lasow,
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzgdzania laséw,
dopuszcza sie mozliwos¢ czesSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych
na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki
dydaktyczne, sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia
Z zarzadca.

ZP/1-10 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robét ziemnych w ich poblizu
nalezy:
przeprowadzi¢ w sposéb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie
specjalistycznych ekspertyz),
sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem
terenu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w
sposdéb nie naruszajacy istniejgcych wartosci Srodowiska przyrodniczego,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzgdzen zabawowych
dla dzieci, wytyczanie utwardzonych sciezek dla pieszych.
dla terenu ZP/8 dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci handlowej w formie
placu targowego i parkingu dla samochodéw osobowych pod warunkiem
zachowania zgodnosci jego lokalizacji z przepisami szczegdlnymi,

ZD/1-7 - przeznaczenie podstawowe - tereny
ogrodkéw dziatkowych,
zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej.

R/1-22 - przeznaczenie podstawowe - tereny

rolnicze - uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i
elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
(gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogdéw zawartych w
przepisach szczego6towych.

ZC/1-2 - przeznaczenie podstawowe - cmentarze -
cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,
dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o
wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
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24.

25.

1)

okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50
m.

Z1/1-40 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych oraz wokét terenow
intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytwérczej, baz, sktadéw i magazynéw
- wymagane zadrzewienie terenu,

dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z
wytgczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektéw kubaturowych,

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
ustala sie zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegd6lnymi.
KS/1-12 - przeznaczenie podstawowe - tereny
obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw, parkingi,

garaze,

lokalizacja stacji paliw odbywa¢ sie moze jedynie zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzgdzen towarzyszacych
oraz elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i
izolacyjna,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace
wysokosci 2m,
ustala sie zagospodarowanie parkingéw zielenig wzdtuz ulic.

W/1-5 - przeznaczenie podstawowe - tereny

urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

dopuszcza sie wytagcznie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z
eksploatacja ujecia wdd dla celéw komunalnych,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw
go gruntu i wéd powierzchniowych,

w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy
dotyczace strefy ochrony bezposredniej i posredniej okreslone w przepisach
szczegolnych.

WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod

otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikédw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktécania ich wtasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
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28.

1)

E/1-10 -przeznaczenie podstawowe - tereny
urzadzen elektroenergetycznych - stacje transformatorowe na dziatkach
wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy
dziatki
docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod
warunkiem, ze stacja posiada Sciany oddzielenia ppoz.
linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacji

O/1 -przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen
odprowadzania i utylizacji odpadow i Smieci - uzytkowanie zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 6.
Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzeh publiczng w
zakresie komunikacji (drogi wraz z urzagdzeniami pomocniczymi) i wprowadza
sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:
droga krajowa nr 36 o parametrach drogi gtownej KDG ewentualnie
drogi zbiorczej KDZ
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 20-25m,

b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

dostepnos¢ terendéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z
kategoryzacja drég publicznych,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
25m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

rezerwa terenu dla obwodnicy miasta Scinawa w ciggu drogi krajowej nr 36 o
parametrach drogi gtownej KDG

rezerwa terenu 40m

obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi,
do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu,

szczegbtowy przebieg linii rozgraniczajgcych droge nastagpi na etapie
realizacyjnym,

okresla sie postulowane tereny dla lokalizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci
20m po obu stronach drogi,

planowana szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 25m,

planowana szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z
kategoryzacjg drég publicznych,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
25m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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droga wojewoddzka nr 372 oraz nr 111 o parametrach drogi zbiorczej
KDZ,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 15-30m,

szerokos$¢ jezdni = 6,0-7,0m,

dostepnos¢ terendéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z
kategoryzacja drdg publicznych,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
20m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy
obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem zabudowanym, nie
mniejsza niz 30m,

dopuszcza sie ustalenie strefy lokalizacji srodkéw ochrony czynnej przed
szkodliwym wptywem ruchu samochodowego pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgca drogi, jesli przekroczone zostang dopuszczalne normy,
wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczehstwa ruchu,

wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdéw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i
poza zabudowag,

lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego jedynie w liniach rozgraniczajacych
drogi za zgoda zarzadzajacego,

dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi, za zgoda wtascicieli
terenéw sgsiednich, jezeli wymaga¢ tego bedzie uzasadniona potrzeba
modernizacji, ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu lub bezpieczenstwo,

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi zbiorczej
KDZ lub drogi lokalnej KDL,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 14-20m,

szerokos$¢ jezdni = 5,0-6,0m,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 8m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkdéw od granicy dziatki,
okres$la sie wymdg ograniczenia liczby zjazdéw na drogi powiatowe poprzez
zachowanie dotychczasowych podziatéw gruntéw od strony tej drogi lub
ustanowienie takiego podziatu aby stworzy¢ pojedyncze wigczenie do drogi
powiatowej drogg dojazdowa,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczehstwa ruchu,

wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdéw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i
poza zabudowa,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma
organizacji zagospodarowania tymczasowego,

dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych w
miejscach projektowanych zatok autobusowych
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6)

drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej
KDD ewentualnie drogi lokalnej KDL,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 6-16m,

szerokos$¢ jezdni = 4,0-7,0m,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni
nie moze by¢ mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazuja
nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkdéw od granicy dziatki,
minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczehstwa ruchu,

wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdéw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i
poza zabudowa,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma
organizacji zagospodarowania tymczasowego,

KDpj - ciagi pieszo-jezdne, wsréd zabudowy mieszkaniowej istniejgcej i
projektowanej, odpowiadajgce parametrom drdog pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,

szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym

KDx - ciagi piesze i place,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 4m,
minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza
sie:
umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych, w oparciu o sporzagdzone dokumentacje techniczne
uzgodnione z zarzagdcami drog,
lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),
lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej
architektury,
do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do
docelowych parametréw istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy
sposbéb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajagcych docelowg realizacje ustalen
planu,
lokalizacje sciezek pieszo-rowerowych.
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1.

2.

1)

2)
a)

b)

3)

4)

§ 7.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami, poza przytaczami do
poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie
elektryczne niskiego i sredniego napiecia i telefoniczne wytgcznie kablowe) z
wytgczeniem trafostacji oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegodlnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczehstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej okresla sie nastepujaco:

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej - rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzic¢
w terenie zabudowanym |lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéow
przeciwpozarowych,

kanalizacja sanitarna:

realizacja systemem grawitacyjno- ttocznym do sieci miejskiej (przewody
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z witascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ptynne
(szamb) w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendéw
skanalizowanych,

kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajagcych ulic,
odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych
kolektordéw, do istniejgcych rowdéw (za zgodg ich zarzadcy),

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

okresla sie konieczno$¢ podczyszczenia wod opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na ktérych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
zas$ w przypadku zastosowania powierzchni czesciowo utwardzonych nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo- wodne przed infiltracja
zanieczyszczen,

zaopatrzenie w gaz - siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i
uzytkowanych rolniczo,

dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie
sredniego cisnienia) poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z
witascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta $cinawa

6)

7)

wzdiuz gazociggu wysokiego cisnienia postuluje sie utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu
kierunkach),

ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego cisnienia
przebiegajagcego przez teren opracowania wynoszacg minimum 15m dla
obiektébw zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektéw w
bezposrednim sgsiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca sieci

elektroenergetyka - zasilanie istniejgcg sieciag napowietrzng niskiego
napiecia,

adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci
ich modernizacji lub likwidacji,

zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej
istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwéj zabudowy - w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
oraz poza pasem drogowym,

sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako
skablowane,

ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV ustala sie strefe ochronng
o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe ochronng
o szerokosci 47m (po 23,5m od osi linii w obu kierunkach),

dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii 0 napieciu 220kV na linie o napieciu
400kV, wzglednie na linie wielotorowa, wielonapieciowaq,

telekomunikacja - kanalizacja kablowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w
szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sie
odbywac zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001 r. O odpadach (Dz. U. Z 2001 .
Nr 62, poz.628 ze zmianami),

§ 8.

Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia
funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskie;j.

. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréw

strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia
mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym.

§ 9.

Zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie:
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d)

Ochrona konserwatorska:

strefa ,A” sScistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar Starego
Miasta w granicach dawnych muréw miejskich wraz z terenem po zatozeniu
zamkowym czyli teren ograniczony ulicg takowa, rzeka Zimnica, skrajem
zieleni parkowej, dalej przebiega na tytach ulicy Szkolnej oraz ulica
Kwiatowga. Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa:

obejmuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu

ustala sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej,
gospodarczej i ustugowej,

dziatania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania i uczytelnienia
historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego gtéwnych
elementéw: rozplanowania i przebiegu gtéwnych ciaggéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadoéw zieleni zabytkowej oraz historycznych podziatéw
wtasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw.

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy,
remonty, adaptacje, dostosowanie wspébiczesnych funkcji czy podziaty
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze strefy wymaga wczesniejszego
uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego, tzn.
rozplanowanie placéw, przebieg ulic, historyczne linie zabudowy oraz
kompozycje uktaddéw zieleni zabytkowej; ochronie podlegajg perspektywy i
pierzeje ulic w obrebie strefy,

nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji znajdujacych sie w obrebie centrum
staromiejskiego obiektdw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ujetych w ewidencji débr kultury. Wszelkie prace prowadzone przy
obiektach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone
przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw i figurujgcych w
ewidencji zabytkéw mozna prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. W przypadku
remontu i wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci
otwordéw, tradycyjnych podziatéw skrzydet oraz utrzymanie istniejgcych
dekoracji powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki,
parapety, podokienniki)

nalezy zachowac zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujgce sylwete
zespotu staromiejskiego. Nowe budynki nie powinny przekraczac¢ trzech
kondygnacji (trzecia w poddaszu),

niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt i
podziaty architektoniczne elewacji oraz rodzaj uzytych materiatéw
budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny nawigzywac¢ do lokalnej
tradycji architektonicznej.

szczegdétowy sposdb zagospodarowania bloku $réd rynkowego oraz pierzei
powinien okresla¢ projekt rewaloryzacyjny.

nalezy odstoni¢ i zabezpieczy¢ zachowane fragmenty obwarowah muréw
miejskich w czesci zachodniej, utrzymad teren jako niezabudowany z
zachowaniem nieckowatego uktadu terenu obszar pod dawnymi murami,
odpowiadajgcy dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajgcego mur od
zachodu watu.

inwestycje budowlang na parceli przy ul. Mickiewicza 22 nalezy poprzedzi¢
badaniami archeologicznymi w zwigzku z mozliwoscia odstoniecia
fragmentéw Sredniowiecznych muréw.
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[) przymurowe przejscie przy potudniowej czesci muréw pomiedzy ul.
Swierczewskiego i Mickiewicza do zachowania wraz z jego utwardzeniem.

m) utrzymac¢ i uporzadkowa¢ skwer po dawnym zatozeniu zamkowym bez
nasadzen zieleni wysokie;j.

n) historyczny cigg komunikacyjny ul. Szpitalnej do uporzadkowania i
utwardzenia.

0) wprowadzenie zabudowy uzupetniajgcej kwartatow staromiejskich pomiedzy
ulicami Swierczewskiego- Szpitalng- Koscielng oraz przy Rynku Zgody-
Robotnicza- Rynek- Gtogowska oraz Robotnicza- Zgody- Orla- 1 Maja.

p) historyczna parcelacja dziatek do utrzymania. W razie jej braku nawigzywac
do dawnych podziatdw przez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami
bryt lub elewacji nowoprojektowanych budynkéw, a takze uksztattowaniem
wnetrz blokowych oraz tzw. matej architektury. Zasadg powinno by¢
traktowanie poszczegdlnych parceli jako obiektéw odrebnej dziatalnosci
inwestycyjnej.

g) wskazana jest korekta wspoétczesnej wielkoptytowej zabudowy Rynku.

r) nalezy ograniczy¢ lokalizacje kioskow i pawilonéw ustugowo- handlowych.

s) docelowo zaktada sie likwidacje obiektéw dysharmonizujgcych uktad
przestrzenny zespotu staromiejskiego.

t) w porozumieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw jednorodny charakter i forme
elementéw matej architektury oraz rodzaj oswietlenia, szyldéw i reklam.

u) nhalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placow.

v) wszelkie prace ziemne w obrebie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

w) dla cmentarza zydowskiego obowigzuje ochrona drég i zieleni oraz
nagrobkéw. Prace inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

2) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar dawnego
przedmiescia odrzanskiego, park miejski oraz skwer po dawnym cmentarzu
ewangelickim czyli obszar strefy ,,A” na Starym MieScie oraz dodatkowo ulicg
takowg, przez Zimnice do ulicy Zotnierskiej z jej zabudowg po obu stronach,
dalej do skrzyzowania z ulicg Mickiewicza, gdzie obejmuje obie pierzeje az do
rzeki Zimnicy taczac sie ze strefg ,A”. Dodatkowo obejmuje takze skwer
pocmentarny przy ulicy Kosciuszki i Kilihskiego, przylegajacy do Mlynéwki:

a) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych zwigzkdw przestrzennych i planistycznych.

b) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw powinno sie uzgadnia¢ dziatania
inwestycyjne przy obiektach ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w ewidencji
débr kultury oraz przy pracach dotyczacych ciggéw komunikacyjnych
( zmiany rodzaju nawierzchni, korekta przebiegu).

c) ochronie podlega zachowany ukfad przestrzenny przedmiescia w tym uktad
drég z ich oryginalng (zachowanag fragmentarycznie) nawierzchniag, linig
zabudowy, parcelacja terenu i uktad zieleni.

d) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektéw ujetych w ewidencji débr
kultury. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach
kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw podlegajg uzgodnieniu ze Stuzba
Ochrony Zabytkéw. W przypadku remontu i wymiany witryn, okien i drzwi
wskazane jest zachowanie wielkoSci otworéw, tradycyjnych podziatéw
skrzydet oraz utrzymanie istniejgcych dekoracji powigzanych z tymi
otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)
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k)
)

nalezy zachowad historyczny ukfad zieleni aleje platanowga wzdtuz ul.
Mickiewicza.

wskazana jest docelowa likwidacja elementéw dysharomizujacych i
zaktécajacych historyczny uktad przestrzenny.

wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajgcej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkéw,
przy zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia elementéw wspoétczesnych i
historycznych.

teren po zlikwidowanym cmentarzu katolickim nalezy pozostawic
niezabudowanym z mozliwoscig obsadzenia niskg zielenig urzgdzona.

0 prowadzeniu prac ziemnych powiadamiac¢ Stuzbe Ochrony Zabytkéw.

nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny parku miejskiego, przebieg
drég i kompozycje zieleni parkowej. Prace ziemne w strefie ,B” mozna
prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Utrzymac charakter promenady wokét dawnych
muréw miejskich z obsadzeniem w formie alei.

zaleca sie kontynuacje zabudowy o luZznym charakterze wzdtuz ul. Batorego.
proponuje sie lokalizacje w miejscu dawnego seminarium obiektu uzytecznosci
publicznej.

m) w pierwotnych granicach ochronie podlega cmentarz parafialny w zakresie

n)

3)

uktadu alei i zieleni oraz nagrobkéw. Prace renowacyjne, inwestycyjne i
porzadkowe uzgadniac nalezy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
ochronie podlega takze cmentarz przyklasztorny w zakresie ukfadu zieleni
oraz nagrobkéw. Prace renowacyjne, inwestycyjne i porzadkowe uzgadniac
nalezy z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych
przedmies¢, obszar potudniowo- zachodni miasta, teren dawnego zatozenia
klasztorno- szpitalnego a takze teren portu:

w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania wszystkich
inwestycji. Ochrone krajobrazu na tym obszarze pozostawia sie w
kompetencjach stuzb architektonicznych i urbanistycznych w miescie.
dziatania konserwatorskie zmierzajg do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. Wysokos¢ realizowanej nowej zabudowy
nie moze zakitécad sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokosg,
bryta i kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nig
dominowac. )

winien by¢ zachowany historyczny uktad drdg ul. Kosciuszki, Swierczewskiego,
Lipowa oraz tworzona w ciggach tych ulic zabudowa mieszkaniowa oraz
budynki uzytecznosci publicznej powinna posiada¢ wysokie architektoniczne
wymagania estetyczne.

nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i
placow.

nalezy zachowad historyczny uktad zieleni w formie szpaleréw drzew wzdiuz
ulic; zaleca sie poddanie szczegélnym wymogom estetycznym ogrédkéw
frontowych oraz ogrodzen poses;ji.

nowa, uzupetniajgca zabudowa i jej intensywnos¢ winna by ¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt
budynké4w w ramach wspétistnienia elementow kompozycji wspétczesnej i
historycznej.

ochronie podlega ukfad urbanistycznych osiedli w zachodniej czesci miasta
(przebieg drég i uktad dziatek).
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4)

b)

3)

6)

nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o
intensywnosci zabudowy zblizonej do osiedli istniejacych do trzech
kondygnacji z poddaszem.

strefa ,L,E” ochrony ekspozycji eksponowania zespotéw i obiektéw
zabytkowych, obejmuje teren na pétnoc od zespotu staromiejskiego

celem dziatan jest ochrona sylwety miasta z historycznymi dominantami.
postuluje sie pozostawienie bez zabudowy terendéw na pétnoc od starego
miasta i zagospodarowanie tych terenéw jako rekreacyjne

strefa ,,W” ochrony archeologicznej obejmuje teren zamku.

w razie podejmowania jakichkolwiek inwestycji na tym obszarze w tym takze
rewaloryzacyjnych nalezy wykona¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne
uzgodnione uprzednio z WKZ.

strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje stare miasto w obrebie

umocnien (mury miejskie, wat), przedmiescie odrzanskie potozone na wschéd
od zespotu staromiejskiego wraz terenem, na ktérym znajdowat sie kosciét sw.
Jerzego wraz z cmentarzem oraz obszar dawnego cmentarza ewangelickiego
(obecnie skwer pomiedzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego i Spacerowaq).

a) wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ nalezy z odpowiednimi stuzbami

7)

konserwatorskimi, ktére podejmg decyzje dotyczgcag wielkosci i trybu badanh
archeologicznych.

stanowiska archeologiczne:

Wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, zaznaczonych na rysunku planu, wymagajg uzgodnieh z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

TABELA - stanowiska archeologiczne na obszarze miasta Scinawa

Nume | Obszar | Numer Chronologia
rna AZP | stanowis Funkcja Kultura ( rejestr zabytkow )

mapie ka

1 73-22 |1/30 Cmentarzysko tuzycka |Epoka brazu IV/V -
Ciatopalne halsztat

2 73-23  |2/27 Osada Wczesne sredniowiecze

3 73-23 |3/28 Osada Epoka kamienia

4 73-23 |4/8 Slad osadnictwa |tuzycka Epoka brazu II-V, XIV

wiek
5 73-23 |5/9 Slad osadnictwa |tuzycka |Epoka brgzu ll-V -
halsztat

6 73-23 |6/10 Cmentarzysko tuzycka |Epoka brazu ll-V -
Ciatopalne halsztat

7 73-23 |7/11 Cmentarzysko Przeworsk | OWR
ciatopalne a

8 73-23 |8/12 Slad osadnictwa |Przeworsk |OWR

a

9 73-23 |9/13 Cmentarzysko Epoka kamienia
szkieletowe

10 73-23 |10/14 Cmentarzysko tuzycka |Epoka brazu ll-V -
ciatopalne halsztat
Cmentarzysko Przeworsk
Ciatopalne a OWR Il wiek n.e.

11 73-23 |11/29 Slad osadnictwa Epoka kamienia
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12 73-23 [12/15 Slad osadnictwa Epoka kamienia
13 73-23 |13/16 Osada tuzycka |Epoka brazu ll-V -
Osada halsztat
Osada X-XI wiek
XIV-XV wiek
14 73-23 |14/17 Slad osadnictwa Epoka kamienia
15 73-23 |15/30 Slad osadnictwa Laten
16 73-22 |15/34 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada Wczesne Sredniowiecze
Osada XIV-XV wiek
17 73-23 |16/18 Osada P6zne Sredniowiecze
18 73-23 [17/31 Slad osadnictwa Epoka kamienia
19 73-23 |18/19 Osada Epoka kamienia
Osada Epoka brazu - halsztet
Osada OWR
20 73-23 |19/20 Osada Wczesne Sredniowiecze
21 73-23 [20/21 Slad osadnictwa Epoka kamienia
22 73-23 |21/22 Slad osadnictwa Epoka kamienia
23 73-23 [22/32 Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze
24 73-23 |[23/23 Slad osadnictwa P6Zne sredniowiecze
25 73-23 |24/24 Osada Pézne Sredniowiecze
26 73-23 |25/25 Osada XIV-XV wiek
27 73-23 |26/26 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada XIV-XV wiek
28 73-22 |27/31 Znalezisko luzne Neolit
29 73-22 |28/32 Cmentarzysko tuzycka
ciatopalne
30 73-22 |29/33 Osada IX-X wiek
Osada XIV-XV wiek
31 73-22 |30/64 Osada XIV-XV wiek
32 73-22 |31/65 Osada XI-XV wiek
33 73-22 |32/66 Slad osadnictwa Mezolit
Slad osadnictwa Pradzieje
Osada XI-XIII wiek
Osada XIV-XV wiek
34 73-22 |33/70 Osada XIV-XV wiek
35 73-22 |34/70 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada XI-XIV wiek
36 73-23 |43/33 Cmentarzysko Przeworsk | OWR
ciatopalne a
37 73-23 |44/34 Osada tuzycka |Epoka brazu ll-V -
halsztat
38 73-23 |45/35 Slad osadnictwa [tuzycka
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
39 73-23 |46/36 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
40 73-23 |47/37 Osada XIV-XV wiek
41 73-23 |48/38 Slad osadnictwa Pradzieje
42 73-23 |49/39 Slad osadnictwa XIV-XV wiek
43 73-23 |50/40 Slad osadnictwa XIV-XV wiek
44 73-23 |[51/41 Slad osadnictwa |tuzycka
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
45 73-23 [52/42 Osada tuzycka
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Osada XI-XV wiek
46 73-23 |[53/43 Punkt osadniczy XIV-XV wiek
47 73-23 | 54/44 Osada XIV wiek
48 73-23 |[55/45 Osada XIV-XV wiek
49 73-23 |56/46 Osada IX-XI wiek
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
50 73-23 |57/47 Osada XIV-XV wiek
51 73-23 |59/49 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
52 73-23 |60/50 Osada XIV-XV wiek
53 73-23 |6151 Osada Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
54 73-23 |62/52 Slad osadnictwa XIV-XV wiek
55 73-23 |63/53 Slad osadnictwa Pradzieje
56 73-23 | 64/54 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy XIV-XV wiek
57 73-23 |65/55 Slad osadnictwa XIV-XV wiek
58 73-23 |66/56 Punkt osadniczy XIV-XV wiek
59 73-23 |67/57 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy XIV-XV wiek
60 74-23 |68/59 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
61 73-23 |8/5 Osada XIV-XV wiek
(dawniej Lasowice)
62 73-23 |9/6 Osada XIV-XV wiek
(dawniej Lasowice)
63 73-23 |10/7 Osada tuzycka
Osada X-XI wiek
Slad osadnictwa XIV-XV wiek
(dawniej Lasowice)
64 74-23 |2/10 Znalezisko luzne Epoka kamienia -
epoka brazu (dawniej
Dtuzyce)
65 74-23 (10/17 Osada Pradzieje
Osada OWR
Osada Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa PéZne Sredniowiecze
(dawniej Dtuzyce)
66 74-23 |[11/18 Osada Wczesne Sredniowiecze
(dawniej Dtuzyce)
67 74-23 |10/34 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada tuzycka
Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa PdZne Sredniowiecze
(dawniej Dziewin)
68 74-23 |[11/35 Slad osadnictwa Pradzieje (dawniegj
Dziewin)
69. 74-23 |12/36 Slad osadnictwa Pradzieje
Punkt osadniczy Pézne sredniowiecze
(dawniej Dziewin)
70. 74-23 | 13/37 Osada OWR pézny

Slad osadnictwa

PdZzne sredniowiecze
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BL 73-22 |[28/121 |Slad osadnictwa |tuzycka
BL 73-22 |35/118 |Slad osadnictwa Paleolit
BL 73-22 |36/119 |Slad osadnictwa |Grupa Neolit
jordanows
ka
BL 73-22 |37/120 [Znalezisko luzne Epoka brazu
BL 73-22 |39/122 [Znalezisko luzne Wczesne Sredniowiecze
BL 73-22 |40/123 |Znalezisko luZzne PéZne Sredniowiecze
BL 73-22 |41/124 [Znalezisko luzne
BL 73-22 |42/125 |Skarb Okres nowozytny
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz posiadajace walory

kulturowe figurujace w ewidencji zabytkow:

a) obiekty znajdujgce sie w rejestrze objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich przepiséw szczegélnych, w tym przede
wszystkim z ,ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami”

b)

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, w mys| art. 36 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru; wykonywanie robot budowlanych w
otoczeniu zabytku; prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego
do rejestru; prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do
rejestru; prowadzenie badan archeologicznych; przemieszczanie zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru; trwate przeniesienie zabytku
ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg
wystroju wnetrza, w ktéorym zabytek ten sie znajduje; dokonywanie podziatu
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; zmiana przeznaczenia zabytku
wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku; umieszczanie
na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1; podejmowanie innych dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru; poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw
ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego
rodzaju

c) tabela:

Obiekt, adres (wtasnos¢, numer rejestru zabytkéw) Czas powstania

Osrodek Starego Miasta, wtasnosc: Urzad Miasta i
Gminy Scinawa, Nrrej. 1024/L z dn. 17.05.1968 r.

Zespot kosciota parafialnego:
a. Kosciét parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza|XV w., 1491 r., 1668-
Swietego, wtasnos¢: b. Parafia Rzymsko-Katolicka [1669 r., 1802 r., 1869-
w Scinawie, Nr rej. 1025/L z dn. 16.05.1960 r. 1872 r., 1938 r., 1947 r.,
c. Dom proboszcza, [. 1959-1960, 1974 r.,

d. Dom siéstr zakonnych, k. XIX w.

e. Cmentarz przykoscielny k. XIX w.

Mury miejskie, wiasnos¢: Urzad Miasta i Gminy | XIV, XV w.,
Scinawa, Nrrej. 1026/L zdn. 10.12.1964 r.

Wieza ratusza, Rynek 17, wtasnosc: Urzad Miasta i | XIV w., 1555 r., 1668 r.,
Gminy Scinawa, Nrrej. 1027/L zdn. 11.07.1966 r. |l. 1837-1838, 1.1934-
1938, 1974 r.,

ZespOt budynkéw uzytecznosci publicznej, ul.
Swierczewskiego 6: ok. 1910 r.
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a. Budynek uzytecznosci publicznej, 1877 r.
b. Dawna Kasa OszczednosSci, obecnie dom
mieszkalny nr 6a,
6. |Budynek dawnego Urzedu Pracy, obecnie dom|1927-28r.,
mieszkalny, ul. Swierczewskiego 17, wtasnosc:
Urzad Miasta i Gminy Scinawa, Nr rej. 829/L z dn.
28.12.1988 r.
7. |Budynek dawnego Krajowego Urzedu Budownictwa [1939 r.
Drogowego, obecnie budynek mieszkalny, ul.
Lipowa 17,
8. |Zespdt szkoty (zespdt dawnej Szkoty Budowlanej), |ok. 1910 r.
ul. Kosciuszki 1:
a. Szkota Podstawowa nr 2,
b. Budynek WC przy szkole,
9. |Budynek Strazy Pozarnej, ul. Mickiewicza, 1939 r.
10 | Dom mieszkalny, ul. Batorego 22, k. XIX w.
11 |Dom mieszkalny, ul. Chobienska 5, k. XIX w.
12 |Dom mieszkalny, ul. Chobienska 9, XIX/XX w.
13 | Dom mieszkalny, ul. Chobienska 39, k. XIX w.
14 | Dom mieszkalny, ul. Gtogowska 1, pocz. XX w.
15 | Dom mieszkalny, ul. Gtogowska 5, XIX/XX w.
16 |Dom mieszkalny, ul. Gtogowska 8/10, wiasnosc: |pocz. XX w.,
Urzad Miasta i Gminy Scinawa, Nr rej. 826/L z dn.
28.12.1988 r.
17 | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 2, XIX/XX w.
18 | Dom mieszkalny, ul. KoSciuszki 6, XIX/XX w.
19 | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 12, XIX/XX w.
20 | Dom mieszkalny, ul. Kosciuszki 23, XIX/XX w.
21 | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 1, lata 20. XX w.
22 | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 3, lata 20. XX w.
23 |Dom mieszkalny, ul. Legnicka 5, lata 20. XX w.
24 | Dom mieszkalny, ul. Legnicka 7, lata 20. XX w.
25 |Dom mieszkalny, ul. Lubinska 17, k. XIX w.
26 | Zespdt budynkéw, ul. 1 Maja 18: k. XIX w.
a. Dom mieszkalny,
b. Budynek gospodarczy |,
c. Budynek gospodarczy I,
27 | Dom mieszkalny, ul. 1 Maja 26, 2 pot. XIX w.
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28

Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 5, XVIII w., 2 pot. XIX w.
29 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 7a, XVIII w., 2 pot. XIX w.
:'30 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 8, XIX/XX w.
31 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 10, XIX/XX w.
.32 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 11, XVIII w., pocz. XIX w.
.33 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 12, XIX/XX w.
:'34 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 13, XIX/XX w.
35 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 14, pocz. XX w.
.36 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 15, pocz. XX w.
37 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 16, pocz. XX w.
:’38 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 17, pocz. XX w.
39 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 18, pocz. XX w.
.40 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 19, pocz. XX w.
.41 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 20, XIX/XX w.
.42 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 21, 1 pot. XIX w.
.43 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 24, XVIII w., 2 pot. XIX w.
.44 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 28, XIX/XX w.
.45 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 30, 1 ¢w. XX w.
.46 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 38, lata 20. XX w.
.47 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 39, ok. 1910 .
.48 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 41, pocz. XX w.
.49 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 44, pocz. XX w.
50 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 45, pocz. XX w.
51 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 46, pocz. XX w.
52 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 48, ok. 1910 r.
;53 Dom mieszkalny, ul. Mickiewicza 50, pocz. XX w.
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54 | Zespét budynkéw, ul. Mickiewicza 54: pocz. XX w.
a. Dom mieszkalny,
b. Budynek gospodarczy,
55 | Dom mieszkalny, ul. Przyjaciét Zotnierza 1, ok. 1910 .
56 | Dom mieszkalny, ul. Przyjaciét Zotnierza 3, ok. 1910 .
57 | Dom mieszkalny, ul. Przyjaciét Zotnierza 5, ok. 1910 .
58 | Dom mieszkalny, Rynek 2, XIX/XX w.
59 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 1, 2 pot. XIX w., XX w.
60 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 3, k. XIX w.
61 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 5, XIX/XX w.
62 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 6, XIX/XX w.
63 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 7, XIX/XX w.
64 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 8, XIX/XX w.
65 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 9, XIX/XX w.
66 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 10, pocz. XX w.
67 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 11, XIX/XX w.
68 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 12, pocz. XX w.
69 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 14, k. XIX w.
70 | Dom mieszkalny, ul. Robotnicza 16, XIX/XX w.
71 | Dom mieszkalny, ul. Szeroka 13, 1 pot. XIX w., XX w.
72 |Dom mieszkalny, ul. Szeroka 14, wtasnosc: Urzad | XIX/XX w.,
Miasta i Gminy Scinawa, Nr rej. 828/L z dn.
28.12.1988 r.
73 |Dom mieszkalny, ul. Szeroka 15, ok. 1910 .
74 |Dom mieszkalny, ul. Szeroka 26, wtasnos¢: Urzad | XIX/XX w.,
Miasta i Gminy Scinawa, Nr rej. 827/L z dn.
28.12.1988 r.
75 | Dom mieszkalny, ul. Szkolna 2, pocz. XX w.
76 | Dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 2, pocz. XX w.
77 |Dom mieszkalny, ul. Svyierczewskiego 8, wtasnoscé: | XIX/XX w.,
Urzad Miasta i Gminy Scinawa, Nr rej. 830/L z dn.
28.12.1988 r.
78 | Dom mieszkalny, ul. Swierczewskiego 11, k. XIX w.
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79 | Dom mieszkalny, ul. Wotowska 5, lata 20. XX w.
80 | Dom mieszkalny, ul. Wotowska 43, pocz. XX w.
81 | Dom mieszkalny, ul. Zotnierska 1, pocz. XX w.
82 |Zesp6t dworca kolejowego, witasnos¢: Skarb|1874-1900r.,
Panstwa, Nrrej. 806/L zdn. 28.12.1987 r.
a. Budynek dworca
b. Wieza cisnieh
c. Budka dréznika
d. Nastawnia
e. Rampy towarowe
f. Budynek mieszkalno-biurowy |
g. Budynek mieszkalno-biurowy Il
h. Magazyn
83 | Zaktad Mleczarski, ul. Legnicka 2, XIX/XX w.
84 |Zespd6t budynkéw Przetwérstwa Owocdédw, ul. 1
Maja 28: 1915r.
Budynek administracyjno-produkcyjny, XIX/XX w.
Budynek produkcyjny,
85 | Most drogowy na rzece Odrze, XIX/XX w.
86 | Bunkier przy moscie (na lewym brzegu Odry), XIX/XX w.
87 |Bunkier przy moscie (na prawym brzegu Odry), XIX/XX w.
88 | Magazyn Zarzadu Odrzanskiej Drogi Wodnej, ul.|pocz. XX w.
. | Wotowska 61,
89 [Cmentarz Zydowski, wtasnos¢: Urzad Miasta i
. |Gminy Scinawa, Nrrej. 750/L zdn. 28.12.1987 r.
90 | Dawny cmentarz ewangelicki
91 | Dawny cmentarz katolicki
92 | Dawny cmentarz przyklasztorny, lata 60. XIX w.
93 |Cmentarz parafialny, ok. pot. XIX w.
2. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:
1) okresSla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy skanalizowanych w

= w

odlegtosci 50m od granicy cmentarza, a dla cmentarzy nie skanalizowanych

w odlegtosci 150m od granicy,

wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na

staty pobyt ludzi.

Strefy ochrony ujec¢ wody:

okre$la sie strefe ochrony sanitarnej dla uje¢ wody zgodnie z przepisami

szczegotowymi.
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4. Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okresla sie strefe zagrozenia powodziowego wody 1%, ktdrej obszar zostat
przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzg obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) zabrania sie lokalizacji obiektéw kubaturowych i inwestycji, ktére w razie
wystgpienia powodzi moga niekorzystnie wptywa¢ na swobodny przeptyw
wody, Srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a takze
gromadzenia Sciekdéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych
materiatéw, ktére moga =zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdélnosci ich sktadowania,

b) zabrania sie wykonywania urzgdzeh wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych,

Cc) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych Iub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk,

d) zabrania sie zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub
utrzymaniem wdd oraz brzegu,

e) zabrania sie wznoszenia obiektéw budowlanych zawierajgcych kondygnacje
podziemne,

f) dopuszcza sie wznoszenie obiektéw budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac¢ materiaty wodoodporne
konstrukcyjne oraz wykonhczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny by¢ odpowiednio
skonstruowane i gteboko posadowione na warstwach gruntéw, ktére nie
ulegna rozmyciu,

i) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢ zabezpieczone przed
zamoczeniem,

j) przytacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na wysokosci
powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowej,

k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien by¢ umieszczony na
kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowej,

[) Sciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac¢ izolacjg pionowgq i
pozioma,

m) w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojektowa¢ odpowiednio duze okna i bramy
garazowe, ktére w razie wystgpienia zalewu umozliwig swobodny przeptyw
wody,

3) dla nowych obiektdw budowlanych stawianych na stupach obowigzuja
nastepujgce zasady:

a) konstrukcja dolnej czesci budynku powinna opiera¢ sie na odpowiednim
szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ potozone dostatecznie wysoko,
powyzej poziomu spodziewanej wody powodziowej,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowac sie pomieszczenia gospodarcze,
garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia mieszkalne; kondygnacja taka
powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim nasypie,
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1)

sciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materiatéw,
aby nie tamowaty przeptywajacej wody,

wszelka zabudowa oraz prowadzenie robét i czynnosci na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed
powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wdd, wymagajg przed
uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wtasciwymi organami
gospodarki wodnej i ochrony srodowiska,

dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych
wyznacza sie 50m strefe ochronng liczong od stopy watu oraz zabrania sie:
przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3m od stopy watu,

rozkopywania watéw, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez
nieupowaznione osoby,

wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy waty,

wszelkie odstepstwa od wyzej wymienionych ustalen wymagaja uzgodnienia z
wtasciwymi organami gospodarki wodnej,

§ 10.

Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego:

wszelka dziatalno$s¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowad
obowigzujgce przepisy szczegdlne dotyczgce ochrony i ksztattowania
srodowiska,

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowad przekroczenia
granic wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko wymagane
jest przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi
do obiektébw mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego oraz
wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy
stanu srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z
ustalong funkcja tereny.

§ 11.

Zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane:
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1) Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii

zabudowy):
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 24m,

2) Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolnostojgcej = 800 m?,
blizniaczej = 700 m?,
szeregowej = 500 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000 m?,
¢) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1200 m?,
§ 12.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowe;j
optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.
1) tereny nowo projektowanej zabudowy MN, MNU, MU, MW, MWu
30 %,

2) tereny nowo projektowanych ustug U, KS, US, P, AG,

30 %,

§ 13.

1) W granicach okreslonych w §1 tracg waznos$¢ ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Wt.
Jagietty i T. Kodciuszki w miesdcie Scinawa dotyczacego dziatek 544/1 do
544/15, 544/16, 545, 546/1 dr., 546/2dr., zatwierdzonego uchwata nr 203
Rady Gminy i Miasta w Scinawie z dnia 30 grudnia 1997r.

2) W granicach okreslonych w §1 tracg waznos¢ ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ul. Klasztornej w Scinawie,
zatwierdzonego uchwata nr XXXI/214/2001 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 14. ,
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Scinawa.

§ 15.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Scinawie
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