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Burmistrz Scinawy ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomoéci o pow.0, 0959 ha, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami

OGLOSZENIE

Scinawa, dnia 24 wrze$nia 2015r.

O PRZETARGU

ewidencyjnymi 433/13, 433/4, 432/11, 432/18 w obrebie 2 miasta Scinawy, przeznaczonej do sprzedazy, opisanej nizej:
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwatg Nr IV/14/14 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 29 grudnia 2014 roku w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Scinawa. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
i komunikacyjnej w rejonie ul. Wiosennej w Scinawie. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz. 51 z dnia 07.01.2015r.):

Dziatka nr 432/11 obreb 2, miasta écinawy Zlokalizowana jest w granicy
obszaru objetego planem na terenie oznaczonym na rysunku planu (zatgcznik nr 1
do uchwaty) symbolem 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
czesci dziatki zlokalizowane jest zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr
AZP 26/26/73-23. .

Dziatka nr 432/18 obreb 2, miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicy
obszaru objetego planem na terenie oznaczonym na rysunku planu (zatacznik nr 1
do uchwaty) symbolem 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
czesci dziatki zlokalizowane jest zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr
AZP 26/26/73-23.Sposdb prowadzenia prac w obrebie stanowiska archeologicznego
uwzglednia¢ musi wymogi odpowiednich przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony zabytkéw. .

Dziatka nr 433/4 obreb 2, miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicy
obszaru objetego planem na terenie oznaczonym na rysunku planu (zatgcznik nr 1
do uchwaty) symbolem 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy 4 m od 2KDW — teren komunikacji —
droga wewnetrzna. .

Dziatka nr 433/13 obreb 2, miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicy
obszaru objetego planem na terenie oznaczonym na rysunku planu (zatgcznik nr 1
do uchwaty) symbolem 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy 4 m od 2KDW — teren komunikacji —
droga wewnetrzna.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr IV/14/14 Rady Miejskiej w
Scinawie:

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki scalania
podziatu nieruchomosci:
1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN i 3MN.:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20 m.
2) Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m.

3) Ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od
strony ulicy dojazdowej - 90°.

4) Na obszarze planu dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w wielkosci okre$lonej przepisami
odrebnymi lub wymaganej przez wiasciciela infrastruktury, przy czym
powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m2.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 30 m,
b) obiektéw inwentarskich i hodowli zwierzat,
C) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 600 m?;

2) Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U i K oraz cze$¢ terenéw oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN =znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej
istniejagcego cmentarza. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza zakazuje
sie lokalizacji budynkdow mieszkalnych oraz zakladéw produkujgcych
zywnos$¢, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktaddw przechowujgcych
artykuty zywnosci.

3) Wyznacza sie strefe technologiczng wzdtuz istniejacej linii energetycznej
SN, zlokalizowang w catosci w granicach terenéw oznaczonych symbolami
3KDP, 1KPR i 2KPR oraz 1Z i 2Z . W strefie technologicznej obowigzuje
zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady budowy i rozbudowy systemoéw komunik
infrastruktury technicznej:
1.0bstuge komunikacyjng terenéw objetych planem stanowi¢ beda:

1) Istniejgce publiczne drogi dojazdowe - ul. Wiosenna, oznaczona
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acji i

symbolem 1KDD i ulica Kombatantéw RP, oznaczona symbolem 2KDD;




2) Istniejace ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDP i 2KDP;
3) Planowany ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 3KDP;
4) Planowane drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;

5) Planowane ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR;
2. Ustala sie zasady lokalizacji obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu:

1) Na obszarze planu dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegdinych i odrebnych;

2) Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, spetniajgcych wymogi okreslone
w przepisach szczegolnych i odrebnych;

3) Dla podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie
obowigzujg wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode pitng z istniejgcego miejskiego wodociggu
komunalnego;

2) Ze wzgledu na sasiedztwo istniejgcego cmentarza, zakazuje sie na obszarze
planu lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej.
4. Ustalenia w zakresie gospodarki Sciekowej:

1) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objetych planem,
dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do
czasowego gromadzenia $ciekdw muszg by¢ catkowicie szczelne i posiadac
odpowiedni atest;
2) Scieki ze zbiornikdw bezodptywowych muszg by¢ systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;
3) Ustala sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i podtaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej realizacji i uruchomieniu na obszarze objetym planem;
4) Dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
5) Ustala sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatek. Zaleca sie stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania
waod opadowych i roztopowych,

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie energetyczne obszarow objetych planem z
istniejgcych oraz planowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych;

2) Na obszarze planu ustala sie realizacje wyfacznie kablowych sieci
energetycznych i oSwietleniowych. Nie dopuszcza sie realizacji nowych
linii napowietrznych;

3) Ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych Zrddet zlokalizowanych
w granicach wydzielonych dziatek;
2) Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi;
3) Dopuszcza sie zastosowanie alternatywnych Zzrédet energii o mocy do 50
kWw.
7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego
planem, po realizacji systemu gazowniczego na terenie miasta;
2) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu.
8. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych
planem poprzez rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego lub
realizacje obiektow i sieci innego operatora, w tym obiektow i sieci
szerokopasmowych;

2) Ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu
telekomunikacyjnego.

§ 14. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasoweg
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN i 3MN, ustala
sie jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje wolnostojgcych
budynkdéw mieszkalnych, jednorodzinnych.

1. Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1 adaptuje sie istniejgce budynki
mieszkalne. Dopuszcza sie ich przebudowe lub rozbudowe pod warunkiem
zachowania parametréow okreslonych w ust. 5.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne
— dopuszcza sie lokalizacje:

budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
obiektdw matej architektury;
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
urzadzonej zieleni towarzyszacej.
3. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-
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gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach dziatek

sgsiednich.

1) Obowigzujgca forma zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze
uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku liczona od $redniego poziomu
otaczajgcego terenu:

-10,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
-4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu;

c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°
wigcznie;

2) Obowigzujagca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-
gospodarczej:

a) budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze wbudowane,
dobudowane lub wolnostojgce, zlokalizowane w poziomie otaczajgcego
terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego  poziomu
otaczajgcego terenu:

-6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
-3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,

d) dachy strome, jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci do 35°
wiacznie.

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,30,
b) minimalny — 0,05,
9. Powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna — 30% powierzchni dziafki,
b) minimalna — 5% powierzchni dziatki,
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki.

4. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejgcych i planowanych drég, wg

ustalen §13 ust.1 i rysunku planu.

5. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki,
w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe, wliczajgc w to garaz.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
1KDW, 2KDW, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 1KPR i 2KPR ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji.

Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD o
funkgji publicznej drogi dojazdowej i ustala sie:

1) Istniejgce drogi dojazdowe — ul. Wiosenna i ul. Kombatantéw RP;
2) Szerokos¢ pasa drogowego — 10 m, wg rysunku planu;
3) Docelowo droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa o minimalnej szerokoSci
jezdni — 5m;
4) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
c) zjazdéw bramowych na posesje.
5) Dopuszcza sie realizacje drdg jako ciggéw pieszo-jezdnych o nawierzchni
utwardzonej;
Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW o
funkgji drogi wewnetrznej i ustala sie:

1) Planowana droga o minimalnej szerokoSci pasa drogowego — 8 m, wg
rysunku planu;

2) Ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;

3) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
c) zjazddw bramowych na posesie.

Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDP i 2KDP o
funkcji ciggu pieszo-jezdnego i ustala sie:

1) Istniejgca droga o szerokosci — wg rysunku planu;

2) Ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;

3) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) oSwietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
¢) zjazddéw bramowych na posesje.

Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony symbolem 3KDP o funkcji ciggu

pieszo-jezdnego i ustala sie:

1) Planowana droga o minimalnej szerokosci pasa drogowego — 6,0 m, wg
rysunku planu;

2) Ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;

3) Dopuszcza sie lokalizacje:
a) osSwietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) miejsc postojowych;
c) zjazdow bramowych na posesije.

Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KPR i 2 KPR o
funkcji ciggu pieszo-rowerowego i ustala sie:

1) Szerokos$¢ ciggu — minimum 4 m;

2) Nawierzchnia utwardzona, umozliwiajgca wsigkanie wody;

3) Dopuszcza sie lokalizacje os$wietlenia ulicznego i sieci infrastruktury
technicznej.

8§ 24. Tereny objete planem stanowig grunty budowlane oraz grunty rolne klasy
IV, nie wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele




nierolnicze.
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Przetarg na sprzedaz nieru’chomoéci, opisanej wyzej, odbedzie si¢ w dniu 10 listopada 2015r. o godzinie 9 % w lokalu nr 20
w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca przelewem lub gotowka, wadium w wysokosci 5% ceny wywotawcze]
nieruchomoéci ustalone na kwote 2250 zt na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie oddziat w Scinawie nr
52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki pieniezne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w dniu
4 listopada 2015r. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

Osoby fizyczne winny stawi¢ sie na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku matzenstwa) i dowodem
whniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wglagdu umowe spétki, uchwate organu
wihasciwego spotki zezwalajgcg na nabycie konkretnej nieruchomosci(nr geod. obreb geod.), wyciag z wtasciwego rejestru handlowego
Z ujawnionymi osobami, ktore upowaznione sg do sktadania o$wiadczenia woli w imieniu spotki, dowdd wniesienia wadium. Petnomocnicy winni
okazac sie petnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywofawczej,
z zaokragleniem wzwyz do petnych dziesigtek ztotych.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomoéci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone po zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem trzech dni od dnia zamkniecia przetargu.

Cene nieruchomosci, ktérg jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta,
pomniejszona o wptacone wadium, podlega zaptacie przed zawarciem umowy notarialnej.

Koszty zwigzane ze wznowieniem i stabilizacjg granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi takze koszty zwigzane z przeniesieniem prawa
wiasnosci do nieruchomosci oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczyste;j.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy, opisana wyzej, jest potaczona z drogg publiczng poprzez dziatki gminne oznaczone numerami
ewidencyjnymi 557/4, 557/6, 558/5, 558/2 , 434/1, w obr.2 miasta Scinawy, oznaczone w operacie ewidencji gruntéw jako Tp- grunty
przeznaczone pod budowe drég publicznych. W przypadku koniecznosci ustanowienia stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, koszty ustanowienia tej stuzebnosci w drodze umowy notarialnej i koszty optat sadowych ponosi
nabywca nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek nr 433/13, 433/4, 432/11, 432/18 w obrebie 2 miasta Scinawy.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu przez wtasciwy organ z waznych powoddw.

Wiasciciele gruntu uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli
urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem $rodkdw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Informuije sie, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

W ewidencji gruntéw dziatka Nr 433/4 obr.2 miasta Scinawy ujeta jako grunt orny klasy IVa o pow. ,0049 ha, dziatka nr 433/13 ujeta jest jako
grunt orny klasy IVa o pow. 0, 0161 ha, dziatka nr 432/11 ujeta jest jako grunt orny klasy IVa o pow. 0,0052 ha i grunt orny klasy IVb o pow.
0, 0081 ha, natomiast dziatka nr 432/18 ujeta jest jako grunt orny klasy IVa-0, 0229 ha i grunt orny klasy IVb- 0, 0387 ha. Nieruchomos¢ jest
gruntem rolnym w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2013.1205 ze zm.). Organem
wiasciwym w sprawie wytgczenia gruntu z produkcji rolnej jest Starosta Lubinski.

Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku
od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2011r.Nr 177, poz.1054 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gmine nieruchomosci, opisanej wyzej, podlegac
bedzie opodatkowaniu wedtug stawki podstawowej 23% na podstawie art. 41 ust.1 w zwigzku z art.146a pkt.1 ustawy o podatku od towardéw
i ustug. Podatek uiszcza nabywca przed zawarciem umowy notarialnej sprzedazy. ]

Szczegotowych informacji udziela sie w lok. Nr 20 znajdujgcym sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr
tel.768412605.



Sporzadzita:

Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu
Gospodarki Nieruchomosciami



