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OGLOSZENIE

w obr.1 miasta Scinawy, opisanej nizej:

Scinawa, dnia 22 lipca 2015r.

O PRZETARGU

Sginawy ogtasza przetarg ustny nieograniczcony na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 144/19
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jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci
parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze
wolnostojgce na tytach dziatki w taki sposéb by niebyly widoczne z drogi
publicznej, nie przekraczajgcych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy
dziakki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami
szczegélnymi do obiektdw mogacych pogorszyé stan $rodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancédw i Srodowiska przyrodniczego
oraz wymagajgcych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

2)

3)

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze

przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz

nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu

kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami

o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejgcej w sasiedztwie zabudowy o

charakterystycznych cechach regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i

nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o

spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy

wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35%
powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych)
ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikdéw statych i przebywajacych
okresowo.

b)

c)

§ 6.
Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:
Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji
(drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza sie ich
nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:
drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej
KDD ewentualnie drogi lokalnej KDL,

1)

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,
b) szerokosS¢ jezdni = 4,0-7,0m,
c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig

jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie
mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej
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mieszkanio |uzytkowej 3,70 m2 nr 1 do uchwaly) symbolem MN/30- tereny zabudowy mieszkaniowej
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wskazujg nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone

na rysunku planu, oraz techniczne warunki usytuowania budynkéw od

granicy dziafki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo-jezdnych  wzdtuz
zabudowy i poza zabudowg,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementdw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposdb ich jest
forma organizacji zagospodarowania tymczasowego,

W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w

przepisach szczegdinych, w
oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami

drog,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki

autobusowe),

4) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow

matej architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do

docelowych parametréw istniejgcych

ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych

obiektow budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen

planu,

6) lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych.

§7.
Zasady rozwoiju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, poza
przylaczami do poszczegdinych obiektéw, powinny by¢ usytuowane
pod ziemig (linie elektryczne niskiego i S$redniego napiecia i
telefoniczne wytacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowaé sie w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic lub innych
przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badZz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej
okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy
prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w
liniach rozgraniczajacych drdg oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno- ttocznym do sieci miejskiej (przewody
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza
linilami  rozgraniczajgcymi ulic  w uzgodnieniu z  wiascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci
sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne (szamb) w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla
terendw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic,
odprowadzenie wdéd opadowych za pomocg istniejgcych lub
projektowanych kolektoréow, do istniejgcych rowdéw (za zgodg ich
zarzadcy),

a) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do

wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

b) okresla sie konieczno$¢ podczyszczenia wod opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terendéw, na
ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do
odbiornika, za$ w przypadku zastosowania powierzchni czesciowo
utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ Srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen,

4) zaopatrzenie w gaz - siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i
uzytkowanych rolniczo,

a) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkdw sieci gazowej
(maksymalnie $redniego ci$nienia) poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci,

b) wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia postuluje sie utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70m (po 35m




od osi linii w obu kierunkach),

c) ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego
ciSnienia przebiegajgcego przez teren opracowania wynoszaca
minimum 15m dla obiektdw zabudowan gospodarczych.
Lokalizacja w/w obiektéw w bezposrednim sasiedztwie
postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca
sieci

5)elektroenergetyka — zasilanie istniejgcg siecia napowietrzng niskiego

napiecia,

a) adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem
mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji,

b) zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkdw sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej
istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

c) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwoj zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drdg
i ulic, oraz poza pasem drogowym,

d) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako
skablowane,

e) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

f) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV ustala sie strefe
ochronng o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

g) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe
ochronng o szerokosci 47m (po 23,5m od osi linii w obu kierunkach),

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii o napieciu 220kV na linie o
napieciu 400kV, wzglednie na linie wielotorowg, wielonapieciowa,

6)telekomunikacja — kanalizacja kablowg prowadzong w liniach

rozgraniczajgcych ulic (w pasie chodnika),

7)gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w

szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy

zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sie

odbywac zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001 r. O odpadach (Dz. U. Z 2001

r. Nr 62, poz.628 ze zmianami),

§ 8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek
zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej.

2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metrow
strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia
mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
melioracyjnym.

§09.

Zasady zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie:
1)strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych
przedmies¢, obszar potudniowo- zachodni miasta, teren dawnego zatozenia
klasztorno- szpitalnego a takze teren portu:

a) w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania
wszystkich inwestycji. Ochrone krajobrazu na tym obszarze pozostawia
sie w kompetencjach stuzb architektonicznych i urbanistycznych w
miescie.

b) dziatania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej sylwety
miasta z gtdéwnych szlakéw komunikacyjnych. Wysokos$¢ realizowanej
nowej zabudowy nie moze zakidcal sylwety historycznego osrodka
miejskiego- wysokos¢, bryta i kubatura nie mogg przestania¢ panoramy
miasta ani nad nig dominowac.

c) winien byC zachowany historyczny wuktad drég ul. Kosciuszki,
Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciggach tych ulic zabudowa
mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci publicznej powinna posiadac
wysokie architektoniczne wymagania estetyczne.

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni
ulic i placéw.

e) nalezy zachowaé historyczny ukfad zieleni w formie szpaleréw drzew
wzdtuz ulic; zaleca sie poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym
ogrédkéw frontowych oraz ogrodzen posesii.

f) nowa, uzupetniajgca zabudowa i jej intensywno$¢ winna by ¢
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
uksztattowania bryt budynkéw w ramach wspdtistnienia elementéw
kompozycji wspbtczesnej i historycznej.

g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej czesci
miasta (przebieg drog i uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli
o intensywnosci zabudowy zblizonej do osiedli istniejgcych do trzech
kondygnacji z poddaszem.

Zgodnie z ustaleniami planu — Uchwata Nr LXXX1/404/2010 Rady Miejskiej w
Scinawie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa ( dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 72 poz. 1124 z dnia 19.04.2010 r.).:




81
Paragraf 7 punkt 2 podpunkt 2 lit. ¢ uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie nr
XLIII/273/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku otrzymuje nastepujaca tresc:
,C) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ptynne (szamb), na terenie dziatek potozonych na terenach nie
skanalizowanych, ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,”

§2
Do paragrafu 2 punktu 1 uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie nr
XLIII/273/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. dodaje sie podpunkt 16 i 17, ktére
otrzymujg nastepujaca tresé:
16) Za teren nie skanalizowany rozumie sie dziatki, dla ktorych nie
stworzono warunkow do podfaczenia do urzadzen kanalizacyjnych.
17) Za tereny skanalizowane rozumie sie dziatki, dla ktorych stworzono
warunki do podtaczenia do urzadzen kanalizacyjnych.

11

14.

15.

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, opisanej wyzej, odbedzie si¢ w dniu 26 sierpnia 2015r. o godzinie 10%° w lokalu nr 20 w Urzedzie Miasta
i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

W przetargu mogq uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca przelewem lub gotéwka, wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej
nieruchomosci ustalone na kwote 540 zt. na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spoétdzielczym we Wschowie oddziat w Scinawie nr
52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze Srodki pieniezne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w dniu
20 sierpnia 2015r. Dowdd whniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.
Osoby fizyczne winny stawi¢ sie na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku matzenstwa) i dowodem
wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spotki, uchwate organu
wiasciwego spétki zezwalajagcg na nabycie konkretnej nieruchomosci(nr geod. obreb geod.), wycigg z wiasciwego rejestru handlowego
Z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sg do sktadania os$wiadczenia woli w imieniu spétki., dowdd wniesienia wadium. Petnomocnicy winni
okazac sie petnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem
wzwyz do petnych dziesigtek ztotych.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba
ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scinawy moZze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wpfacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone po zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem trzech dni od dnia zamkniecia przetargu.

Cene nieruchomosci, ktorg jest obowigzany zaptacic¢ jej nabywca, ustala sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona
o wptacone wadium, podlega zapfacie przed zawarciem umowy notarialnej.

Koszty zwigzane ze wznowieniem i stabilizacjg granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi takze koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci
do nieruchomosci, oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu przez wtasciwy organ z waznych powodow.

. Whasciciele gruntu uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli

urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem Srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

. Informuje sie, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
12.
13.

W ewidencji gruntéw dziatka Nr 144/19 w obr.1 miasta Scinawy ujeta jako B-tereny zabudowy mieszkaniowej-0, 0249 ha.
Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wtasnosci do nieruchomosci, ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty
Zwigzane ze wznowieniem i stabilizacjg granic.
Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.o0 podatku od towaréw
i ustug (t.j. Dz. U. z 2011r.Nr 177, poz.1054 ze zm.). Dostawa nieruchomosci zabudowanej jest zwolniona z podatku od towardw i ustug na
podstawie art. 43 ust.10 a ustawy jw. albowiem w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego, dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktorych
miat prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego. Zgodnie z art.29a ust.8 powotanej wyzej ustawy w przypadku
dostawy budynkdéw lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie
wartosci gruntu. )

Szczegdtowych informacji udziela sie w lok. Nr 20 znajdujgcym sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr
tel.768412605

Sporzadzita:
Wiestawa Kalinowska
Kierownik Referatu

Gospodarki Nieruchomosciami
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