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Scinawa, dnia 26 marca 2015r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU USTNYM NIEOGRANICZONYM

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, w sklad ktorej wchodza

dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi 342/34 o pow. 0, 0012 ha i 342/35 o pow.0,0018 ha w obre¢bie 2 miasta

Scinawy, z rownoczesnym ustanowieniem na nieruchomosci nr 342/37 obr.2 miasta Scinawy nieodplatne;j

sluzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na rzecz nieruchomosci, w sklad ktorej wchodza dzialki nr 342/34 i

342/35 w obr.2 miasta Scinawy, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, opisanej ponizej:

L | Oznaczenie Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym Cena

p. | nieruchomos$ci| w ha nieruchomosci | zagospodarowania przestrzennego i sposob jej zagospodarowania |wywota
KW Ewide wCza

ncja nierucho
gruntd mosci
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
t.:

I.|LEIU | 342/34 10,0012 ha Dziatka zabudowa |-Uchwata Nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 3369
/0001 W tym: na budynkiem |30 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego planu|w tym:
2209/ B-teren gospodarczym. zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa (Dziennik

Y Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156 poz.3023 z dnia
8 mieszka- 18.08.2005r.) Dziatki nr 342/34 i nr 342/35 obregb 2, miasta|Cena
: Scinawy zlokalizowane sg na terenie osrodka historycznego
niowe- . . . . gruntu
miasta, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
0,0012ha A/2684/1944- dzialania inwestycyjne na takim obszarze, o ktérych | zabudow
mowa w art.36 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
: . : : : .. | anego nr
1 opiece nad zabytkami, wymagaja uzyskania decyzji
342/35 10,0018 ha | Dziatka wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z|342/34-
w tym: zabudowana 0b0w1qzuj.qcym1 przepisami o ochronie zabytkéw 1 opiece nad 2173 7.
budynkiem zabytkami.
B-tereny |gospodarczym Zgodnie z m.p.z.p zlokalizowane s3 w granicach opracowania
mieszka- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczone Cena
na rysunku planu (zalacznik nr 1 do uchwaty) symbolem MWU/6
niowe- - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze. | gruntu
0.0018 ha Na podstawie Zlokapzqwane 3 W granicy poxyodm z 1997 r. oraz w §tr.eﬁe. sabudow
umowy  zawarte: | ZA8rozenia powodziowego. Potozone sg w strefach A — Scistej
y ] ochrony konserwatorskiej, B — ochrony konserwatorskiej, OW —|anego nr
w dniu 4 lipca|obserwacji archeologicznej, K — ochrony krajobrazu. 342/35-
2014r. z Zaldadem Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr XLII1/273/2005: 3196 zt.

Gospodarki
Komunalnej w
Scinawie,
nieruchomos¢
pozostaje w
najmie osoby
fizycznej do dnia

3 lipca 2016r.

Dziatki potozone
w  obr. 2 miasta
Scinawy

§5

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

Na calym obszarze miasta Scinawa objetym planem obowigzujg
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow.

MWu/1-6 —  przeznaczenie podstawowe —  zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze o sredniej
intensywnosci zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje 1
przebudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w
parterze, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegbdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i




urzadzen ustugowych 1 produkcyjnych zaliczonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow
1 srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotne;
(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i
cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢  lokalizowania zakltadow  produkcyjnych,
magazynowych oraz trwalego sktadowania surowcoéw i
materiatow masowych,

5) lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy 1
urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych
wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy
stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych
(dopuszczalne  wielospadowe), o pokryciu dachowka
ceramiczng lub  innymi  materiatami o  fakturze
dachéwkopodobne;,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig
liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — nie
mniejsza niz ilos¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z
gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub pojazdow
jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w
projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny
posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

a) strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar
Starego Miasta w granicach dawnych muréw miejskich wraz
z terenem po zatozeniu zamkowym czyli teren ograniczony
ulica Lakowa, rzeka Zimnica, skrajem zieleni parkowej, dale;j
przebiega na tylach ulicy Szkolnej oraz ulica Kwiatowa.
Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W.
Witosa:

1) obejmuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu

2) ustala si¢ bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen
konserwatorskich nad  wzglegdami  wynikajacymi  z
prowadzone] dzialalnosci inwestycyjnej, gospodarczej 1
ushugowej,

3) dziatania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania 1
uczytelnienia  historycznego uktadu przestrzennego i1
konserwacji jego gltownych elementéw: rozplanowania 1
przebiegu gtownych ciggéw komunikacyjnych, kompozycji
wnetrz  urbanistycznych, historycznych linii  zabudowy,
kompozycji uktadow zieleni zabytkowej oraz historycznych
podziatow wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw.

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak roéwniez
przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie
wspolczesnych  funkcji  czy podzialy nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obszarze strefy wymaga wczesniejszego
uzyskania  pozwolenia  wojewodzkiego  konserwatora
zabytkow,

5) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu
staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placow, przebieg ulic,
historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadow zieleni
zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i pierzeje ulic w
obrebie strefy,

6) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji znajdujacych sie w
obrebie centrum staromiejskiego obiektow zabytkowych,
wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji
dobr kultury. Wszelkie prace prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewddzkiego




konserwatora zabytkdéw. Prace remontowe 1 modernizacyjne,
prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru
zabytkow 1 figurujacych w ewidencji zabytkéw mozna
prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W przypadku
remontu 1 wymiany witryn, okien 1 drzwi wskazane jest
zachowanie wielkosci otwordéw, tradycyjnych podziatow
skrzydet  oraz utrzymanie istniejagcych  dekoracji
powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki,
parapety, podokienniki)

7) nalezy zachowal zasadnicze proporcje wysokosciowe
ksztattujace sylwete zespotu staromiejskiego. Nowe budynki
nie powinny przekracza¢ trzech kondygnacji (trzecia w
poddaszu),

8) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala
forma bryl 1 podziaty architektoniczne elewacji oraz rodzaj
uzytych materialbw budowlanych w przypadku nowych
inwestycji  winny nawigzywa¢ do lokalnej tradycji
architektoniczne;.

9) szczegdtowy sposdb zagospodarowania bloku $réd rynkowego
oraz pierzei powinien okresla¢ projekt rewaloryzacyjny.

10)nalezy odstoni¢ 1 zabezpieczy¢ zachowane fragmenty
obwarowan murdéw miejskich w czesci zachodniej, utrzymac
teren jako niezabudowany z zachowaniem nieckowatego
uktadu terenu obszar pod dawnymi murami, odpowiadajacy
dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajagcego mur od
zachodu watu.

11) inwestycje¢ budowlang na parceli przy ul. Mickiewicza 22
nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi w zwigzku z
mozliwosciag odstonigcia  fragmentéw  Sredniowiecznych
murow.

12) przymurowe przejScie przy potudniowe] czgsci murdow
pomiedzy ul. Swierczewskiego i Mickiewicza do zachowania
wraz z jego utwardzeniem.

13)utrzyma¢ 1 uporzagdkowaé skwer po dawnym zatozeniu
zamkowym bez nasadzen zieleni wysokie;.

14) historyczny cigg komunikacyjny ul. Szpitalnej do
uporzadkowania 1 utwardzenia.

15) wprowadzenie =~ zabudowy  uzupelniajacej kwartatow
staromiejskich pomigdzy ulicami Swierczewskiego- Szpitalna-
Koscielng oraz przy Rynku Zgody- Robotnicza- Rynek-
Gtogowska oraz Robotnicza- Zgody- Orla- 1 Maja.

16) historyczna parcelacja dzialek do utrzymania. W razie jej
braku nawigzywa¢ do dawnych podziatow przez zaznaczenie
ich architektonicznymi  podzialami bryl 1lub elewacji
nowoprojektowanych budynkow, a takze uksztalttowaniem
wnetrz  blokowych oraz tzw. malej architektury. Zasada
powinno by¢ traktowanie poszczegolnych parceli jako
obiektéw odrgbnej dziatalnosci inwestycyjne;.

17) wskazana jest korekta wspotczesnej wielkoptytowej zabudowy

Rynku.

18) nalezy ograniczy¢ lokalizacje kioskéw 1 pawilonow ustugowo-
handlowych.

19) docelowo zaktada si¢ likwidacje obiektow
dysharmonizujacych uktad przestrzenny zespotu
staromiejskiego.

20) w porozumieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow jednorodny
charakter 1 form¢ elementéw matej architektury oraz rodzaj
oswietlenia, szyldow 1 reklam.

21)nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic
1 placow.

22) wszelkie prace ziemne w obrgbie strefy A nalezy prowadzi¢
pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

23) dla cmentarza zydowskiego obowigzuje ochrona drog 1 zieleni
oraz nagrobkow. Prace inwestycyjne nalezy uzgadniaé¢ z




Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar dawnego
przedmiescia odrzanskiego, park miejski oraz skwer po dawnym
cmentarzu ewangelickim czyli obszar strefy ,,A” na Starym
Miescie oraz dodatkowo ulicg Lakowa, przez Zimnice do ulicy
Zolnierskiej z jej zabudowa po obu stronach, dalej do
skrzyzowania z ulicg Mickiewicza, gdzie obejmuje obie pierzeje
az do rzeki Zimnicy taczac si¢ ze strefg ,,A”. Dodatkowo obejmuje
takze skwer pocmentarny przy ulicy Kosciuszki 1 Kilinskiego,
przylegajacy do Mlynowki:

a) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona z
uwzglednieniem  istniejagcych  zwigzkdéw  przestrzennych 1
planistycznych.

b)z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw powinno si¢
uzgadnia¢ dziatania inwestycyjne przy obiektach ujetych w
rejestrze zabytkOw oraz w ewidencji dobr kultury oraz przy
pracach dotyczacych ciggéw komunikacyjnych ( zmiany rodzaju
nawierzchni, korekta przebiegu).

c¢) ochronie podlega zachowany uklad przestrzenny przedmiescia
w tym uktad drég z ich oryginalng (zachowang fragmentarycznie)
nawierzchnig, linig zabudowy, parcelacja terenu 1 uktad zieleni.

d) nalezy dazy¢ do peinej rewaloryzacji obiektoéw ujetych w
ewidencji dobr kultury. Prace remontowe i1 modernizacyjne,
prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru
zabytkow podlegajg uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw. W
przypadku remontu 1 wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest
zachowanie wielkosci otwordw, tradycyjnych podziatow skrzydet
oraz utrzymanie istniejacych dekoracji powigzanych z tymi
otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni aleje¢ platanowg
wzdtuz ul. Mickiewicza.

f)  wskazana  jest  docelowa  likwidacja  elementoéw
dysharomizujacych 1 zaklocajacych  historyczny  uktad
przestrzenny.

g) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajgcej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
uksztattowania bryt budynkow, przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow wspotczesnych 1 historycznych.

h) teren po zlikwidowanym cmentarzu katolickim nalezy
pozostawi¢ niezabudowanym z mozliwosciag obsadzenia niska
zielenig urzadzona.

1) o prowadzeniu prac ziemnych powiadamia¢ Stuzbg Ochrony
Zabytkow.

j) nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny parku
miejskiego, przebieg drog 1 kompozycje zieleni parkowej. Prace
ziemne w strefie ,B” mozna prowadzi¢ po uprzednim
pozytywnym uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Utrzyma¢ charakter promenady wokot dawnych
murdéw miejskich z obsadzeniem w formie alei.

k) zaleca si¢ kontynuacj¢ zabudowy o luznym charakterze wzdtuz
ul. Batorego.

1) proponuje si¢ lokalizacj¢ w miejscu dawnego seminarium
obiektu uzytecznosci publiczne;.

}) w pierwotnych granicach ochronie podlega cmentarz parafialny
w zakresie ukladu alei 1 zieleni oraz nagrobkow. Prace
renowacyjne, inwestycyjne 1 porzadkowe uzgadnia¢ nalezy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

m) ochronie podlega takze cmentarz przyklasztorny w zakresie
uktadu zieleni oraz nagrobkow. Prace renowacyjne, inwestycyjne i
porzagdkowe uzgadnia¢ nalezy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren
historycznych przedmies¢, obszar potudniowo- zachodni miasta,
teren dawnego zatozenia klasztorno- szpitalnego a takze teren
portu:




a) w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy
uzgadniania wszystkich inwestycji. Ochron¢ krajobrazu na
tym obszarze pozostawia si¢ w kompetencjach stuzb
architektonicznych i urbanistycznych w miescie.

b) dzialania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej
sylwety miasta z glownych szlakéw komunikacyjnych.
Wysoko$¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zaktocaé
sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokos¢, bryta i
kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nig
dominowac.

c) winien by¢ zachowany historyczny uktad drég ul. Kosciuszki,
Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciggach tych ulic
zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci
publicznej powinna posiada¢ wysokie architektoniczne
wymagania estetyczne.

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych
nawierzchni ulic 1 placow.

e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie szpalerow
drzew wzdhuz ulic; zaleca si¢ poddanie szczegdlnym
wymogom estetycznym ogrodkow frontowych oraz ogrodzen
poses;ji.

f) nowa, uzupehiajaca zabudowa i jej intensywnos¢ winna by ¢
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 uksztaltowania bryl budynkéw w ramach
wspotistnienia  elementéw  kompozycji  wspotczesne] i
historyczne;.

g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej
czesci miasta (przebieg drog 1 uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach
kameralnych osiedli o intensywnosci zabudowy zblizonej do
osiedli istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje stare miasto w
obrgbie umocnien (mury miejskie, wat), przedmiescie odrzanskie
potozone na wschdd od zespotu staromiejskiego wraz terenem, na
ktorym znajdowat si¢ kosciot §w. Jerzego wraz z cmentarzem oraz
obszar dawnego cmentarza ewangelickiego (obecnie skwer
pomigdzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego 1 Spacerows).

a) wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ nalezy z
odpowiednimi sluzbami konserwatorskimi, ktore podejma
decyzje dotyczaca wielkosci i trybu badan archeologicznych.

a) Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okresla si¢ strefe¢ zagrozenia powodziowego wody 1%, ktorej

obszar zostal przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodza obowiazujg
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych 1 inwestycji,
ktore w razie wystgpienia powodzi moga niekorzystnie
wptywaé na swobodny przeptyw wody, srodowisko naturalne
oraz zdrowie ludzi 1 zwierzat, a takze gromadzenia $ciekow,
odchodow zwierzecych, s$rodkow chemicznych 1 innych
materialow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w
szczegblnosci ich sktadowania,

b) zabrania si¢ wykonywania urzadzenh wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych,

c) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw, obwalowan
lub odsypisk,

d) zabrania si¢ zmiany uksztatltowania terenu, skladowania
materiatow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz




brzegu,

e) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych
kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektoéw budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ materiaty
wodoodporne konstrukcyjne oraz wykonczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
odpowiednio skonstruowane 1 glgboko posadowione na
warstwach gruntow, ktore nie ulegng rozmyciu,

1) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢
zabezpieczone przed zamoczeniem,

]) przylacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na
wysoko$ci  powyze]  spodziewanego  poziomu  wody
powodziowe;j,

k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien by¢
umieszczony na kondygnacji powyze] spodziewanego
poziomu wody powodziowe],

1) Sciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac
1zolacja pionowg 1 pozioma,

m)w przyziemiu budynkoéw nalezy zaprojektowac¢ odpowiednio
duze okna 1 bramy garazowe, ktére w razie wystgpienia
zalewu umozliwig swobodny przepltyw wody,

3) dla nowych obiektow budowlanych stawianych na stupach
obowigzuja nastgpujace zasady:

a) konstrukcja dolnej cze$ci budynku powinna opiera¢ si¢ na
odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ potozone dostatecznie
wysoko, powyzej poziomu spodziewanej wody powodziowej,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowac¢ si¢ pomieszczenia
gospodarcze, garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia
mieszkalne; kondygnacja taka powinna by¢ usytuowana na
odpowiednio wysokim nasypie,

d) Sciany oslonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane 1 z
takich materialéw, aby nie tamowaty przeplywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot i1 czynno$ci na
obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, ktore
mogtyby utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wodd, wymagaja przed uzyskaniem
pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wlasciwymi
organami gospodarki wodnej 1 ochrony §rodowiska,

5) dla  zapewnienia  szczelnosci 1 stabilnosci  waldw
przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m strefe ochronng
liczong od stopy walu oraz zabrania sig:

1. przejezdzania przez waly  oraz wzdluz korony watdéw
pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem
miejsc do tego przeznaczonych,

2. uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzew6éw na watach oraz w
odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy watu,

3. rozkopywania walow, wbijania stupéw, ustawiania znakdéw
przez nieupowaznione osoby,

4. wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowow w odleglosci mniejszej niz S0m
od stopy waly,

5. wszelkie odstepstwa od wyzej wymienionych ustalen
wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki
wodne;j, (ustug wbudowanych)

6. ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych 1
przebywajacych okresowo.

§ ©.

Zasady rozwoju 1 funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie
komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i
wprowadza si¢ ich nastepujacg klasyfikacje funkcjonalna:

KDpj — ciagi pieszo-jezdne, wsréd zabudowy mieszkaniowej




istniejacej 1 projektowanej, odpowiadajace parametrom drog

pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow

strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = min Sm,

b) szerokosc¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewne¢trznym

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig¢:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej 1 ozdobne;,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych w przepisach szczegdlnych, w
oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z

zarzgdcami drog,

3) lokalizacj¢ wurzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j

(przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam,

obiektéw malej architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkow wulic lub

poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania

terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajagcych docelowa
realizacj¢ ustalen planu,

6) lokalizacje¢ Sciezek pieszo-rowerowych.

§ 7.

Zasady rozwoju infrastruktury techniczne;:

f) Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy
infrastruktury ~ technicznej wraz z  towarzyszacymi
urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegdlnych obiektow,
powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne
niskiego 1 S$redniego napigcia 1 telefoniczne wylacznie
kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowaé si¢ w
liniach rozgraniczajacych drég 1 ulic lub innych przestrzeni
publicznych. W  sytuacjach szczegbélnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

g) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, uslugowo-
produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielczg
sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym
lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych
droég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegOlnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody
dla celow przeciwpozarowych,

j) kanalizacja sanitarna:

1) realizacja systemem grawitacyjno- tlocznym do sieci miejskiej
(przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

2) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji
sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic w uzgodnieniu z
wlascicielami  nieruchomos$ci, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub
w celu jej modernizacji,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci plynne (szamb) w zabudowie mieszkalnej,
produkcyjnej 1 ustugowej dla terendéw skanalizowanych,

b) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca istniejagcych lub projektowanych kolektoréw, do
istniejacych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

4) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
scieckow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow,

5) okresla si¢ konieczno$¢ podczyszczenia wod opadowych z
substancji  ropopochodnych 1 innych  szkodliwych,
pochodzacych z terenéw, na ktorych moze dojs¢ do




zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
za§ w przypadku zastosowania powierzchni cze§ciowo
utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko
gruntowo- wodne przed infiltracja zanieczyszczen,

1. zaopatrzenie w gaz — siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach
rozgraniczajagcych ulic, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe 1 uzytkowanych rolniczo,

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej
(maksymalnie Sredniego cisnienia) poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,

b) wzdhuz gazociggu wysokiego ci$nienia postuluje si¢ utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70m (po 35m
od osi linii w obu kierunkach),

c) ustala si¢ postulowang strefe ochronng od gazociagu
wysokiego ci$nienia przebiegajacego przez teren opracowania
wynoszaca minimum 15m dla obiektow zabudowan
gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektow w bezposrednim
sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg sieci

6) elektroenergetyka — zasilanie istniejgcg siecig napowietrzng
niskiego napigcia,

7. adaptuje  si¢  istniejgce  stacje  transformatorowe, z
dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji,

8. zaleca si¢ kablowanie istniejacych  odcinkéw  sieci
napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywnej istniejacej 1 projektowanej
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

9. ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na
terenach przewidzianych pod rozwo6j zabudowy — w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic, oraz poza pasem drogowym,

10.sieci wysokiego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowe;j
jako skablowane,

11.ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci
zabudowy od istniejacych 1 projektowanych  linii
elektroenergetycznych,

12.wzdtuz linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV ustala si¢
strefe ochronng o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu
kierunkach),

13.wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala si¢
strefe ochronng o szerokosci 47m (po 23,5m od osi linii w obu
kierunkach),

14.dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii o napieciu 220kV na
linte o napieciu 400kV, wzglednie na lini¢ wielotorowa,
wielonapigciows,

7) telekomunikacja — kanalizacja kablowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

8) gospodarka odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze
gromadzone w szczelnych pojemnikach 1 kontenerach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadow komunalnych. Gospodarka odpadami
powinna si¢ odbywac zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001 r. O
odpadach (Dz. U. Z 2001 r. Nr 62, poz.628 ze zmianami),

§ 8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek

zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskie;.

2. Wzdhluz ciekbw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania
trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania 1 zieleni
wysokie] w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§ 10.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby

ochrony §rodowiska przyrodniczego:




a) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna
respektowaé obowigzujace przepisy szczegélne dotyczace
ochrony i ksztattowania §rodowiska,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
scieckow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow,

¢) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych
oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowaé przekroczenia granic wlasnos$ci terenu
na jakim jest lokalizowana,

d) dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko wymagane jest przeprowadzenia postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania na §rodowisko,

e) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i
urzadzen ustugowych 1 produkcyjnych zaliczonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszyc
stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkahcow
1 srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotne;j
(ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i
ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

f) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na
rzecz poprawy stanu Srodowiska niezaleznie od tego czy s3
one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja tereny.

9.

. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, opisanej wyzej, przeznaczonej do sprzedazy z rownoczesnym

ustanowieniem na nieruchomosci nr 342/37 obr.2 miasta Scinawy nieodplatnej shuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu na rzecz nieruchomosci, w sklad ktérej wchodza dzialki nr 342/34 i 342/35 w obr.2 miasta Scinawy, w
celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, odbedzie si¢ w dniu 30 kwietnia 2015r. o godzinie 10" w lokalu nr
20 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wptacg przelewem lub gotowka, w pienigdzu wadium
w wysokosci 5% ceny wywotawcze] nieruchomosci ustalone na kwote 268,45 zi. na konto Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa w Banku Spoldzielczym we Wschowie oddzial w Scinawie 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze
$rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w dniu 23 kwietnia 2015r. Dowod
wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

. Osoby fizyczne winny stawi¢ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku

malzenstwa) 1 dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedlozy¢ komis;ji
przetargowej] do wgladu umowe spoiki, uchwale organu wiasciwego spotki zezwalajaca na nabycie konkretnej
nieruchomosci(nr geod. obreb geod.), wycigg z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktore
upowaznione sg do sktadania o$wiadczenia woli w imieniu spotki., dowdd wniesienia wadium. Petnomocnicy winni
okaza¢ si¢ pelnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

O wysokos$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywolawczej, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesigtek ztotych.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu 1
terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy
notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone po zamknigciu przetargu,
jednak nie pdzniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamknigcia przetargu.

Ceng nieruchomosci, ktorg jest obowigzany zaplaci¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskane;] w wyniku
przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega zaptacie przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka
lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku Spétdzielczym we
Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze $rodki pieniezne winny by¢ na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;.

Koszty zwigzane ze wznowieniem 1 stabilizacjg granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi takze koszty zwigzane z
przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci, ustanowieniem stuzebnos$ci, oraz ujawnieniem tych praw w ksiedze
wieczyste;.

Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

10. Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy

optat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane z udziatem srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrddet zagranicznych niepodlegajacych
ZWrotowl.

11.Informuje si¢, ze nieruchomos¢ w sktad ktorej wchodzg dzialki oznaczone numerami geodezyjnymi 342/34 o pow.
0, 0012 ha 1 342/35 o pow.0,0018 ha w obregbie 2 miasta Scinawy, opisana wyzej, jest przeznaczona do sprzedazy. Sprzedaz
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tej nieruchomosci nastapi z rownoczesnym ustanowieniem na nieruchomosci nr 342/37 obr.2 miasta Scinawy nieodplatnej
stuzebnos$ci gruntowej przechodu 1 przejazdu na rzecz nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzg dziatki nr 342/34 1 342/35 w
obr.2 miasta Scinawy, w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

12.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca
2004r.0 podatku od towarow i ushug ( t.j.Dz.U.z 2011r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.). Dostawa nieruchomos$ci zabudowanej
budynkami gospodarczymi jest zwolniona z podatku od towarow 1 uslug na podstawie art. 43 ust.10 a ustawy jw. albowiem
w stosunku do tych obiektow nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczonego, dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkow na ich ulepszenie, w stosunku do ktorych miat
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.

13. Szczegdtowych informacji udziela sie w lok. Nr 20 znajdujacym sie¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w
godzinach pracy Urzedu pod nr tel.(76)8412605.
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