Uchwata Nr..................... (PROJEKT)
Rady Miejskiej w Scinawie
zdnia ....ooooiiiiii,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego gmingcinawa.

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z @Tianarca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 ze zmianami)t. &8 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samadzie gminnym, (t.j. Dz.U.2013.594 ze zmianami),zonazwigzku z uchwag
Rady Miejskiej wScinawie Nr XCVIII/329/14 z dnia 15 lipca 2014 r. sprawie przysipienia do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanespzennego gminyScinawa, po
stwierdzeniuze zmiana planu nie narusza ustatudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gmirficinawa zatwierdzonego uchwaNr LXX1/331/2009 Rady Miejskiej

w Scinawie z dnia 24 wrzaia 2009 r., zmienionego uchwalr XC/286/14 Rady Miejskiej cinawie

z dnia 27 lutego 2014 r. Rada Miejska&Sainawieuchwala co nasgpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengmaguoy Scinawa,
zatwierdzonego uchwaNr XLII1/274/2005 Rady Miejskiej wScinawie z dnia 30 czerwca 2005
roku z p&niejszymi zmianami, zwandalej planem.

2. Plan obejmuije:
1) Dziatki numer ewidencyjny: 311, 338, 351/10, 458189/11, 461, 478, 490/2, 490/4, 413/5,
oraz czs¢ dziatek numer ewidencyjny: 147/2, 165, 1220, 1514650/190 zlokalizowane
w obrebie miejscowséci Tymowa, gminacinawa;
2) Dziatki numer ewidencyjny: 60/3, 191/1, 434/5 i 248kalizowane w olghie miejscowsci
Lasowice, gmin&cinawa;
3) Dziatke numer ewidencyjny 96 zlokalizowgarw obrbie miejscowséci Buszkowice, gmina
Scinawa.
3. Granice obowjzywania planu okrgaja rysunki planu:
1) rysunek planu nr 1 w skali 1:2000, obejguyj dziatki nr 311, 338, 351/10, 458/4, 459/11
i 461 oraz ces¢ dzialek nr 147/2, 165, 1220, 1514 i 1650/190 webler miejscowéci
Tymowa, gminaScinawa, stanowcy zahcznik nr 1;
2) rysunek planu nr 2 w skali 1:2000, obejguyj dziatki nr 478, 490/2, 490/4 i 413/5 w obie
miejscowdci Tymowa, gminascinawa, stanovicy zahcznik nr 2;
3) rysunek planu nr 3 w skali 1:2000, obejguyj dziatki nr: 60/3 i 191/1 w obbie
miejscowdci Lasowice, gmin&cinawa, stanowicy zahcznik nr 3;
4) rysunek planu nr 4 w skali 1:2000, obejgwyj dziatki nr: 249 i 434/5 w obbie
miejscowdci Lasowice, gmin&cinawa, stanowicy zahcznik nr 4;
5) rysunek planu nr 5 w skali 1:2000, obejguy dzialle nr 96 w obgbie miejscowéci
Buszkowice, gmin&cinawa, stanowy zagcznik nr 5.
4. Integralnymi czsciami uchwaly g zakhczniki:
1) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:2000 —azahikinr: 1, 2, 3,41 5;
2) rozstrzygnicie Rady Miejskiej wScinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu planu miejscowego — ge#nik nr 6;
3) rozstrzygnicie Rady Miejskiej wScinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanycblamie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneporasadach ich finansowania —gzahik nr 7.

8§ 2 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie dzigtled zabudow mieszkaniow, ustugovy,
mieszkaniowo-ustugoyy produkcyjno-ustugow i komunikacg zgodnie =z ustaleniami
szczego6towymi planu.



2. Zakres ustal& planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z difianarca 2003 roku o planowaniu

§3 1.

i zagospodarowaniu przestrzennym.

llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie — nalezy przez to rozumie zmiare miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w 81 niniejszej u¢pwa

2) uchwale —nalezy przez to rozumieniniejsz Uchwak Rady Miejskiej wScinawie;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumig graficzny zapis planu, stanawly facznie
zakczniki nr: 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej uchwaly;

4) obszarze —nalezy przez to rozumigcaly obszar oty planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie jednostki — naley przez to rozumi& cz$¢ obszaru wydzielapna rysunkach planu
liniami rozgraniczajcymi, oznaczof symbolem funkcji;

6) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie lini¢ rozdzielajca tereny o réanym
sposobie przeznaczeniu gytkowania, funkcji ) lub rénym sposobie zagospodarowania
terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumi& przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji planu musi przewac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigaani;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie inne ni podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniftib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumiglinie okreslajaca maksymalny
zastg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopezmaych w planie nadziemnych
czesci budynkéw i budowli (w rozumieniu prawa budowlgog chyba, ze ustalenia
szczegotowe planu stanawinaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie degyokapéw,
gzymsow, balkonow, taraséw, galerii, schodéw zgvemych, werand, wykuszy, zadasgzead
wejsciami do budynkéw— maksymalne przekroczenie limbadowy dla tych elementéw
budynku nie mee by wieksze nk 1m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotycaymi&z:
elementéw odwodnienia, zdolkielewacji i innych podobnych elementéw budynkéwzanie
ogranicza lokalizacji takich obiektow jak: ogrodmendrogi, dojazdy, parkingi terenowe,
chodniki, dojcia oraz liniowe elementy sieci technicznych i ugénia terenu;

10) zabudowie— naley przez to rozumiewszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego z wagdzeniem: drdg, chodnikéw, parkingéw terenowych, cisie
infrastruktury technicznej, wolnostmjyych — trwale zwjzanych zgruntem ugdzen
reklamowych oraz obiektow matej architektury;

11) dzialalnosci ustugowej nieuchzliwej — naley przez to rozumie dziatalng¢ stuzaca
zaspokojeniu potrzeb ludém i nie wytwarzajcg dobr materialnych, ktérej oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow fakosrodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiadé pyawny;

12) dziatalnosci produkcyjnej nieuciazliwej — naley przez to rozumie dziatalngé
wytwarzapcg dobra materialne, ktérej oddziatywanie nie poweduzekroczenia standardow
jakosci srodowiska okrélonych w przepisach oebbnych, poza terenem do kt6rego inwestor
posiada tytut prawny;

13) produkcji i ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie dziataln@g¢, prowadzon
we wlasnym imieniu i na wilasny rachunek przez seildela, przy zatrudnieniu do 20
pracownikow;

14) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalery przez to rozumie sieci i obiekty
zZwigzane z uzbrojeniem terenu, obstumgg wicej niz jedrg dzialke, dla ktérych w planie nie
okresla sk jednoznacznej lokalizacji;

15) przepisach odrbnych — nalezy przez to rozumie obowihzujace przepisy ustaw wraz

Z aktami wykonawczymi.



§4

§ 5.

§6.

§7

. Pogcia i okrglenia wyte w uchwale, a nie zdefiniowane powy, naley rozumi€ zgodnie

Z obowgzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w prayfaich braku zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.

. Rysunek planu oboyzuje w granicach obszaru gtggo planem.

. Liczby wystpujace przed symbolami terenéw manaczenie poarlkowe i merytoryczne.
. Oznaczenia graficzne na rysunku plangdalse obowizujgcymi ustaleniami planu :

1) Granica obszaru oldiego planem;

2) Przeznaczenie (funkcja) terenow;

3) Linie rozgraniczajce tereny o r@hym przeznaczeniu lub adych zasadach
zagospodarowania;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) Wymiarowanie w metrach dotygze linii zabudowy i terenu komunikacji;

6) Granica strefy ochrony sanitarnej istasggo cmentarza;

7) Granica strefy ,OW” obserwacji archeologiczne;.

. Na obszarze ofiym planem ustala sinastpujace przeznaczenie terendw:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozaae symbolert- 4 MN i 6-8 MN,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznacayngoleml-3 MNU i 5 MNU;
3) Teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbdlem
4) Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — oznaczomymlemPU,;
5) Teren komunikacji — g pieszo-jezdny — oznaczony symbolEDP.

. Ustala st wydzielenie obszaru offego planem jako terenu funkcjonalnego, liniami

rozgraniczajcymi scisle okrelonymi rozdzielagcymi tereny o rénym sposobie iytkowania —
linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

. Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkunpla zadczniki nr: 1, 2, 3, 4i 5.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objfego planem

. Na obszarze ajftym planem ksztaltowanie i ochrgfadu przestrzennego najerealizowa
poprzez:
1) Wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramagypsanych dla terenu jednostki;
2) Zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gatiaxyobiektow i wielkéci powierzchni
zabudowy.

. Dopuszcza si zabudow w odlegigci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatk

z zachowaniem warunkOw szczego6towych niniejszejuati

. Wszystkie ustalenia okilne dla terenu wyznaczonego liniami rozgranigaani obowizuja

jednoczénie dla kadej dziatki zlokalizowanej w jego granicach.

Ustala s} nastpujagce warunki zagospodarowania terenéw wynjkajz zasad ochroryodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Tereny obgte planem potzone g na obszarze jednolitej gxi wéd powierzchniowych JCWP
PLRW60002313949 — ,Przychowska Struga”.
Planowane zagospodarowanie terenéw wenigé musi ochron tego cieku.

2) Warstwa préchniczna gleby z terendw przeznaczopwgchtrwah zabudow musi zostéa zdjeta
i rozplanowana w olbie obszaru obiego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych
przez staby gminne, terenach np. wymag@jch rekultywacji.

3) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzopyah budowlanych, natg w pierwszej

kolejnasci zagospodarowana obszarze planu, a w przypadku braku takiejlimosci, urobek
wywozi¢ na miejsce wskazane przezzgdy gminne.



§8.

4) Na obszarze objym planem ustala szasady prowadzenia gospodarki odpadami:

a) Ustala s¢ czasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamyéh pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek;

b) Odpady niebezpieczne gromadzonet bmusz w osobnych, szczelnych i odpowiednio
oznakowanych pojemnikach wykonanych z materiatdé® m@aguicych z gromadzonymi
odpadami. Ich lokalizacja wykluc&anusi dostp os6b postronnych.

c) W celu dalszej przerobki odpadéw - odzysku lub smkedliwiania, ustala siich wywéz
poza obszar obfy planem, przez odpowiednie wyznaczone do tegau gedmioty
posiadajce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia.

5) Funkcjonowanie obiektéw zlokalizowanych na terenalojgtych planem nie m& powodowa
ponadnormatywnego olenia srodowiska naturalnego i przekraézastandardow jalki
srodowiska okrglonych w przepisach oglonych.

6) W zakresie ochrony przed hatasem, olyawj zgodnie z przepisami oghnymi dopuszczalne
poziomy hatasu dla terenéw zabudowy oznaczonychpsiami:

a) MN — poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszikegj jednorodzinneyj;

b) MNU - poziom hatasu jak dla teren6éw mieszkaniowo-usiygh.

7) Ochrore krajobrazu kulturowego realizowaalezy poprzez spetnienie warunkéw zawartych w
88 ust.6.

Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terendw wynjkajz zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczeisn

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja budynki obgte wojewddzk ewidency zabytkdw.
W gminnej ewidencji zabytkow effe s zlokalizowane we wsi Tymowa, na dzialce nr
ewidencyjny 461 ( teren oz@MNU ):

a) budynek mieszkalny nr 142,
b) dwa filary bramne.

2. Tereny oznaczone symboladDP, 2MNU, 7MN i 8MN zlokalizowane g poza strefami
ochrony konserwatorskiej i strefami obserwacji aalbgicznej. Dla terendw tych nie ustala si
warunkow zagospodarowania terenéw wynikggh z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony dobr kultury wspétczesnej ooahrony krajobrazu kulturowego.

3. Teren oznaczony symbole®MN graniczy z zabytkowym parkiem wpisanym do rejestru
zabytkOw, objtym stref, Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”. Dziatania nerénie6MN nie
mog mie¢ negatywnego wpltywu na park a w szczegétnoa jego uktad wodny i drzewostan.

4. Pozostale tereny ofip planem zlokalizowane gsw wyznaczonych strefach ochrony
konserwatorskiej:

1) Teren oznaczony symboleRlU zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatoskB”

i strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”;

2) Tereny oznaczone symbolatiMN, 3MN, 4MN, 1MNU i U zlokalizowane g w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego ,K” i w strefie olvgecji archeologicznej ,,OW”;

3) Tereny oznaczone symbolarBMN i 5SMNU oraz cz$¢ terenu oznaczonego symbolem
3MNU zlokalizowane g w strefie obserwacji archeologicznej ,OW”.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 4 oba®ilja nastpujace wymogi zwiazane z ochron
zabytkdw archeologicznych:

1) Na terenie oznaczonym symbolesMNU znajduje si zaewidencjonowane stanowisko
archeologiczne nr AZP 33/115/72-22 — osad#&npdéredniowiecze (XIV, XV wiek);

2) Sposéb prowadzenia prac w elie stanowiska archeologicznego nr AZP 33/115/72422
na terenach zlokalizowanych w strefie obserwagheologicznej ,OW”, uwzgldniat musi
wymogi odpowiednich przepiséw agimych dotycgcych ochrony zabytkéw.

6. Dla terenébw wymienionych w ust. 4 pkt. 1 i pkt.2o@liazuja nastpujace wymogi zwizane
z ochron historycznych, zabytkowych uktadéw przestrzenmysi Buszkowice i Tymowa oraz
ochrory krajobrazu kulturowego:



1) Parametry i gabaryty planowanej zabudowy mieszkegiio mieszkaniowo-ustugowej,
ustugowej i produkcyjno-ustugowej:
a) budynki o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziechnyo maksymalnej wysokoi
9,0m liczonej od poziomu terenu przy budynku dowyagzego punktu przekrycia dachu,
b) budynki na planie prostaka, otynkowane,
¢) dachy strome dwuspadowe, symetryczngaeknachylenia od 38° do 45°agknie, kryte
dachéwlg ceramiczg lub betonow w kolorze ceglastym,
d) obowigzuje zakaz stosowania: przypor &kgch, zewetrznych podpér o przekroju kota,
facjat lub lukarn o dachu falistym (w ksztatcie wi@ elipsy lub kota), wigyczek
i baszt oraz elewaciji z sidingu,
2) Zakazuje si lokalizacji budynkéw z nieotynkowanych bali dreamnych.

§ 9. 1. Na obszarze aofiym planem przestraepubliczry stanowé bedzie teren komunikacji oznaczony
symbolemKDP.
2. Na terenie przestrzeni publicznej ustakazikaz lokalizacji wolnostegych szyldow i reklam.
Dopuszcza siumieszczanie wolnostajych tablic informacyjnych o powierzchni do 1,0 m2.

§ 10.1. W granicach obszaru albggo planem nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie,
ustalone na podstawie przepiséwemrych, w tym:
1) tereny gérnicze wymaggje okrélenia sposobu ich zagospodarowania;
2) tereny zagrgone powodzj wymagajce okrglenia sposobu ich zagospodarowania;
3) tereny zagrzone osuwaniem si mas ziemnych, wymaggie okrdlenia sposobu ich
zagospodarowania.
2. Nie wprowadza siustalé dotyczcych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.

§ 11. Na obszarze planu ustala sastpujace szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieroaioi :

1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegozonej symboleriMN:

a) minimalna powierzchnia dziatki :
— 800 n dla zabudowy wolnostagej,
— 650 M dla zabudowy biiniaczej,
— 500 m dla zabudowy szeregowej;
b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej:
— 20 m dla zabudowy wolnosiggj,
— 15 m dla zabudowy Biiiaczej,
— 12 m dla zabudowy szeregowej;

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrejaczonych symbolam2MN, 4MN,

6MN, 7MN i 8MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20 m;

3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowttgowej, oznaczonych symbolami
3MN i IMNU, zlokalizowanych przy drodze powiatowej nr 1208D:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 120G m
b) minimalna szerok& dziatki od strony drogi powiatowej — 50 m;

4) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ozaageh symbolamRMNU, 3MNU i
5MNU, przy lokalizacji na dziatce zabudowy ustugowdy lurzy rownoczesnej lokalizacji na
dziatce zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugawej
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m
b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m;

5) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ozaagezh symbolamMNU, 3MNU i
5MNU, przy lokalizacji na dziatce wytznie zabudowy mieszkaniowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°m
b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20 m;



6) Dla terenu istnigjcej zabudowy ustugowej oznaczonej symbolém

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400°m

b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej — 28 m;

7) Dla terenu istniejcej zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej syeradU:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1800°m

b) minimalna szerok& dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m;

8) Ustala s¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegostvdny drogi
dojazdowej - od 60° do 120°.
9) Na terenach obfych planem dopuszczasiydzielenie dziatek budowlanych:

a) pod drogi wewntrzne spetniajce wymogi okrélone w § 13,

b) pod poszerzenie paséw drogowych isgigech drog publicznych, do szercid
wymagane] przepisami ogimymi, a w przypadku istniggych drég wewstrznych do
minimalnej szerok&i 6,0m,

c) pod obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej, w wielldd okreslonej przepisami
odrebnymi lub wymaganej przez wieciela infrastruktury, przy czym powierzchnia
wydzielanej dziatki nie mee by¢ mniejsza ni 35 nf.

8§ 12. Na obszarze obllym planem ustala shastpujace szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ichzytkowaniu:

1) Na obszarze objym planem zakazujeeslokalizacji:

a) obiektéw budowlanych o wysoka wiekszej niz 12 m,
b) masztéw antenowych,
c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzegavickszej niz 400 nf;

2) Tereny oznaczone symbola@MNU, 6MN, 7MN i 8MN znajduj sic na obszarze zasgju
zalewu wod powodziowych Q 0,2% od rzeki Odry (powmiad 1997 roku) . Na terenach tych
zakazuje s lokalizacji obiektow mogcych stanowd zagraenie dla jakéci wod
powierzchniowych.

3) Cz$¢ terenu oznaczonego symboleKDP znajduje si w strefie ochrony sanitarnej
istniejgcego cmentarza. Ze wzglu na funkai komunikacyja terenu — eg pieszo-jezdny,
nie wprowadza i ograniczé w zagospodarowaniu terenu wynik@jch z wyznaczenia tej
strefy;

4) Na terenie oznaczonym symboleé3MNU wyznacza si stref technologicza o szerokéci
min. 10 m wzdha istniegcej linii energetycznej SN. W strefie technologiegimbowizuje
zakaz zabudowy kubaturowej nadziemnej i nasadagdinnosci wysokiej.

5) Teren oznaczony symboledMN graniczy z istnigicym rowem melioracyjnym. W pasie
1,5m od granicy rowu zakazuje ¢silokalizacji ogrodzé i obiektéw budowlanych
utrudniagcych bezpéredni dosgp do rowu, zgodnie z przepisami gdnymi.

8 13. Ustala s} nastpujace zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikadmfiastruktury
technicznej:

1. Obstug komunikacyjm terenéw ohbgtych planem stanowibeds zlokalizowane poza obszarem
planu:

1) Istniejgca publiczna droga wojewddzka nr 292 Nowa Soél-Roodte;
2) Istniejgca publiczna droga powiatowa nr 1208D;

3) Istniejgca publiczna droga powiatowa nr 1211D;

4) Istniejgca publiczna droga gminna ( dz. nr ewid. 302/3)

5) Istniejace drogi stanovice wlasnéé¢ Gminy Scinawa;

2. Obstuga komunikacyjna terendw efyich planem poprzez istnigje zjazdy. Dopuszczaesi
przebudow zjazdéw istnigjcych i lokalizacje nowych zjazdéw na warunkach ékneych
w przepisach odbnych i zawartych w ustaleniach szczeg6towych planu

3. Na terenach obfych planem dopuszczaesiokalizacje drog wewgtrznych spemniajcych
nastpujace wymogi:

a) szeroké¢ pasa drogowego — minimum 6m;
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b) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, 0 sze&gkgezdni — minimum 4m;
c) drogi o nawierzchni gruntowej lub ulepszonej;
d) dopuszcza sibudowe drég wewrtrznych jako cigéw pieszo-jezdnych.
4. Ustala s¢ zasady lokalizacji obiektow, wdze i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu:

1) Lokalizacja obiektow i umdzen infrastruktury technicznej spetianusi wymogi okrélone
w przepisach ogbnych.

2) Dla podziemnych i nadziemnych sieci infrastruktteghnicznej nie obowzujg wyznaczone
w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Ustala s zaopatrzenie w wadpitng z istniepcych wodocigéw komunalnych.
6. Ustalenia w zakresie gospodagkiekowej:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnejtae@nach olgtych planem, dopuszczagsi
gromadzenigciekéw w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki deaasowego gromadzenia
sciekdw musz by¢ catkowicie szczelne i posiagladpowiedni atest,

2) ustala s} nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych i padkenie do sieci kanalizacji
sanitarnej po jej realizacji i uruchomieniu na arge obgtym planem,

3) dopuszcza silokalizacg przydomowych oczyszczalriciekbw na warunkach olgenych
w przepisach ogbnych,

4) ustala s indywidualne zagospodarowanie wod opadowych iomaivych w granicach
dzialek. Zaleca si stosowanie urglzeh do gromadzenia i rogszania wod opadowych
i roztopowych,

5) nie dopuszcza siodprowadzanigciekéw oraz wod opadowych i roztopowych do rowéw
przydraznych lub na jezdridrogi wojewddzkiej oraz drég powiatowych.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w eneefgktryczn:

1) zasilanie energetyczne terendw gipgh planem z istniggych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych,

2) dopuszcza si lokalizacg nowych sieci i stacji transformatorowych; ustala eealizacg
wylacznie kablowych sieci energetycznychsimietleniowych; zakazuje sina budowy linii
napowietrznych,

3) ustala s} obowhzek zachowania normatywnych odlegto zabudowy od istniggych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala s} ogrzewanie obiektéw z indywidualnychrédet zlokalizowanych w granicach
wydzielonych dziatek,

2) ustala s} stosowanie do celéw grzewczych paliw charaktegagh se niskimi wskanikami
emisyjnymi tj.: paliw ptynnych, gazowych i staty¢imp. biomasa, drewno).

3) dopuszcza gizastosowanie alternatywnyétodet energii o mocy do 50 kW.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s} docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszarwtebp planem, po realizacji
systemu gazowniczego na terenie wsi,

2) dopuszcza si stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazwkallzacja
indywidualnych zbiornikéw gazu spetdianusi warunki okrédone w przepisach oelonych;

3) Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

4) ustala s} realizacg sieci telekomunikacyjnych na terenach etygh planem poprzez
rozbudovg istniegcego systemu telekomunikacyjnego lub realiga@gci innego operatora,

5) ustala s} na obszarze oltiym planem realizagjkablowego systemu telekomunikacyjnego.

§ 14.Dla obszaru olkfego planem nie okék sii sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenu

§ 15. Tereny objte planem stanowigrunty budowlane oraz grunty rolne klasy IV i \ie wymagajce
uzyskania zgody na zmiaprzeznaczenia na cele nierolnicze.



§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust.sfawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala siysokaé stawki shiacej naliczaniu oplaty
Z tytutu wzrostu wartéci nieruchoméci — 30 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw w liniach rozgrarajacych

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syamplLMN, 3MN i 4MN ustala sj jako
przeznaczenie podstawoweaeren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala dokalizacg wolnostojcych budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych.
3. Na terenie oznaczonym symboldnMN dopuszcza sizabudow blizniacz i szeregow.
4. Na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si
lokalizacg:
1) budynkéw garaowych, gospodarczych lub gaoavo-gospodarczych;
2) obiektéw maiej architektury;
3) obiektow i uradze infrastruktury technicznej;
4) urzagdzonej zieleni towarzysze;.
5. Ustala s¢ nastpujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zalydooraz
zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu
b) od granic z gsiadem, lokalizagjnalery ustalad w oparciu o przepisy oelbone,
¢) dopuszcza silokalizacg budynkéw garzowych, gospodarczych i gax@vo-gospodarczych
w odlegtaci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach delasisiednich.
2) Obowigzujgca forma zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustafengs ust. 6.
3) Obowigzujgca forma zabudowy garawej, gospodarczej i garawo-gospodarczej:
a) budynki garaowe, gospodarcze i ga@avo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostopce, zlokalizowane w poziomie otaczeggo terenu,
b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalwysokdci 6,0m liczonej od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu przekrycia dachu,
c) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453ewnie;
4) Wskaniki intensywndci zabudowy dzialki :
a) maksymalny — 0,30,
b) minimalny — 0,05,
5) Powierzchnie zabudowy dziafki :
a) maksymalna — 30% powierzchni dziafki,
b) minimalna — 5% powierzchni dziatki;
6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8% powierzchni dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna terendw:
1) 1MN z istniepcej drogi, wg 813 ust.1-3 i rysunku planu;
2) 3MN z istniepcej drogi powiatowej nr 1208D, wg 8§13 ust.1-3sugku planu, poprzez jeden
nowy zjazd na dragpowiatows;
3) 4MN z istniepcej drogi, wg 813 ust.1-3 i rysunku planu;
7. Obowizuje zapewnienie miejsc postojowych w granicactsmg dziatki, w ilgci nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe, wliczgj w to gara.

§ 18.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syamhidMN, 6MN, 7MN i 8MN ustala sj jako
przeznaczenie podstawoweaeren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala dokalizacg wolnostojcych budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych.
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3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcga si
lokalizacg:
1) budynkéw garzowych, gospodarczych lub gamavo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektoéw i uradze infrastruktury technicznej;
4) urzagdzonej zieleni towarzysee;.
4. Ustala st nastpujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zalwdooraz
zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku pJanu
b) od granic z gsiadem, lokalizagjnalery ustalad w oparciu o przepisy oelbone,
¢) dopuszcza silokalizacg budynkéw garzowych, gospodarczych i gaxavo-gospodarczych
w odlegtaci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach deiagsiednich.
2) Obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:
a) budynki o jednej lub dwoch kondygnacjach nadzierhnymaksymalnej wysokai 10,0m
liczonej od poziomu terenu przy budynku do najgaego punktu przekrycia dachu,
b) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453¢wnie;
3) Obowigzujgca forma zabudowy garawej, gospodarczej i gar@wo-gospodarczej:
a) budynki garaowe, gospodarcze i ga@avo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostopce, zlokalizowane w poziomie otaczeggo terenu,
b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksyrealmwysokaci 6,0m liczonej od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu przekrycia dachu,
c) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453ewnie;
4) Wskaniki intensywndci zabudowy dzialki :
a) maksymalny — 0,30,
b) minimalny — 0,05,
5) Powierzchnia zabudowy dziafki :
a) maksymalna — 30% powierzchni dziatki,
b) minimalna — 5% powierzchni dziatki;
6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep8% powierzchni dziatki.
Dla terenu oznaczonego symboléMN obowizujg dodatkowo wymogi zawarte w 88 ust.3.
Obstuga komunikacyjna terenéw:
1) 2MN i 7MN z istniegcych drég, wg 813 ust.1-3 i rysunku planu;
2) 6MN i 8MN z istniepcej drogi wojewddzkiej nr 292, wg 813 ust.1-3supku planu, poprzez
nowe zjazdy na dregwvojew0dzlg, zlokalizowane zgodnie z przepisami galrymi;
7. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicactsndg dziatki, w ildci nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe, wliczgj w to gara.

oo

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlévtNU ustala si jako przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

2. Adaptuje s¢ istniegce na terenie obiekty budowlane. Dopuszczaragibudowe i przebudow
istniejacych obiektéw budowlanych na warunkach élomych w 88 ust.6.

3. Naterenie o ktorym mowa w ust. 1 ustalalekalizacg:

1) wolnostopcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) wolnostopcych budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych wbugnych w budynki
mieszkalne.

4. Dopuszcza siwspolne lub samodzielne wgpbwanie poszczegoélnych funkcji podstawowych.

5. Ustala s prowadzenie dziataldoi ustugowej nieugizliwej, w tym ustug rzemigniczych.

6. Dzialalng¢ ustugowa nie mm powodowd przekroczenia standardéw jdko srodowiska
okreslonych w przepisach oelnych poza terenem, do ktérego prowggzdziatalngé posiada
tytut prawny.

7. Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1 ustala pizeznaczenie dopuszczalne — dopuszcga Si

lokalizacg:
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1) budynkéw garaowych, gospodarczych lub gaoavo-gospodarczych;
2) obiektéw maiej architektury;
3) obiektoéw i uradze infrastruktury technicznej;
4) placéw sktadowych i manewrowych o powierzchni d6 &@;
5) urzadzonej zieleni towarzy3aze.
8. Ustala st nastpujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zalwydooraz
zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu
b) od granic z ssiadem, lokalizagjnalezy ustald w oparciu o przepisy oglone,
c) dopuszcza si lokalizacg budynkéw garzowych, gospodarczych i gaxavo-
gospodarczych w odlegiol 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach delasysiednich.
2) Obowigzujgca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnistaleniami §8 ust.6.
3) Obowigzujgca forma zabudowy garawej, gospodarczej i garawo-gospodarczej:
a) budynki garaowe, gospodarcze i gaxawo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostojce, zlokalizowane w poziomie otaczeggo terenu,
b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksyreglwysokdci 6,0m liczonej od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu przekrycia dachu,
c) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453ewhnie;
4) Wskaniki intensywndci zabudowy dzialki :
a) maksymalny:
— 0,60, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ugiugj,
— 0,30, dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) minimalny:
— 0,10, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ushugj,
— 0,05, dla zabudowy mieszkaniowej,
5) Powierzchnie zabudowy dziafki :
a) maksymalna:
— 60% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 30% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkaregw
b) minimalna:
— 10% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 5% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkanipgwe
6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 30% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 60% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkarepw
9. Obstuga komunikacyjna terenu z istgmEgj drogi powiatowej nr 1208 i istnigjej drogi
stanowicej wiasné¢ gminy, wg 813 ust.1-3 i rysunku planu. Wymagamaepudowa
istniejacego zjazdu na dregowiatovs, na warunkach okéonych w przepisach oglonych.
10. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicachsnég dziatki w ilgci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowgeday nieruchomé¢, wliczajac w to
gara
2) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowell-miejsce postojowe na k@e 100 m
powierzchni ustugowej, w tym miejsca przeznaczoag@arkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z przepisami agimymi.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syarthoPMNU, 3MNU i 5MNU ustala si jako
przeznaczenie podstawowederen zabudowy mieszkaniowo- ustugowej.
2. Naterenie o ktorym mowa w ust. 1 ustalalgkalizacg:
1) wolnostojcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) wolnostopcych budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych wbugnych w budynki
mieszkalne.
3. Dopuszcza siwspodlne lub samodzielne wgpbwanie poszczegoinych funkcji podstawowych.
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4. Ustala s¢ prowadzenie dziatalgoi ustugowej nieugizliwej, w tym ustug rzemig@niczych.

5. Dziatalnag¢ ustugowa nie mee powodowd przekroczenia standardow jako srodowiska
okreslonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego prowsmyzdziatalngé posiada
tytut prawny.

6. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustatapszeznaczenie dopuszczalne — dopuszaza si
lokalizacg:

1) budynkéw garzowych, gospodarczych lub gaoavo-gospodarczych;
2) obiektéw matej architektury;

3) obiektéw i uradzea infrastruktury technicznej;

4) placéw sktadowych i manewrowych o powierzchni d6 56

5) urzadzonej zieleni towarzyszej.

7. Ustala st nastpujasce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zalwdooraz

zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku pJanu
b) od granic z gsiadem, lokalizagjnalery ustalad w oparciu o przepisy oelbone,
¢) dopuszcza silokalizacg budynkéw garzowych, gospodarczych i gax@vo-gospodarczych
w odlegtaci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach delasisiednich.
2) Obowigzujagca forma zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) budynki o jednej lub dwoch kondygnacjach nadzierhnymaksymalnej wysokai 10,0m
liczonej od poziomu terenu przy budynku do najsaego punktu przekrycia dachu,
b) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453ewnie;
3) Obowigzujgca forma zabudowy garawej, gospodarczej i gat@wo-gospodarczej:
a) budynki garaowe, gospodarcze i ga@avo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostopce, zlokalizowane w poziomie otaczeggo terenu,
b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalwysokdci 6,0m liczonej od
poziomu terenu przy budynku do napsyego punktu przekrycia dachu,
c) dachy strome, dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 453ewnie;
4) Wskaniki intensywndci zabudowy dzialki :
a) maksymalny:
— 0,60, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ugiugj,
— 0,30, dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) minimalny:
— 0,10, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ushugj,
— 0,05, dla zabudowy mieszkaniowej,
5) Powierzchnie zabudowy dziafki :
a) maksymalna:
— 60% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 30% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkaregw
b) minimalna:
— 10% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 5% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkanipgwe
6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— 30% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugoweiieszkaniowo-ustugowe;j,
— 60% powierzchni dziatki, dla zabudowy mieszkarepw

8. Obstuga komunikacyjna terenéw i istnigych drég, wg 813 ust.1-3 i rysunku planu.

9. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicactsmég dziatki w ilgci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowgeday nieruchomé¢, wliczajac w to
gara;

2) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowell-miejsce postojowe na k@e 100 m
powierzchni ustugowej, w tym miejsca przeznaczoag@arkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingove, zgodnie z przepisami agmymi.

11



§21.1.

N

§22.1.

N

©®©

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlemstala sj jako przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy ustugowe.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustakaadaptagj istniegcego budynku.
Dopuszcza si rozbudow lub przebudow istniegcego budynku, na warunkach odmnych
w 88 ust.6.
Ustala s¢ ustugows funkcje istniegcego budynku. Dopuszczaesprowadzenie dziatalroi
ustugowej w zakresie ochrony zdrowia oraz innydagisieucizliwych.
Dziatalngi¢ ustugowa nie mie powodowdé przekroczenia standardow jako srodowiska
okreslonych w przepisach oglonych poza terenem, do ktérego prowgyzdziatalingé posiada
tytut prawny.
Ustala st nastpujace warunki, zasady, formy i standardy ksztattowamébudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
2) Obowigzujaca forma zabudowy ustugowej zgodnie z ustalenis8Bnig.6;
3) Wskazniki intensywndci zabudowy dziafki:

a) maksymalny — 0,90,

b) minimalny — 0,20;
4) Powierzchnie zabudowy dziafki :

a) maksymalna — 90% powierzchni dziatki,

b) minimalna — 20% powierzchni dziatki;
5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep% powierzchni dziatki;
Obstuga komunikacyjna terenu z istgiEgj drogi powiatowej nr 1211D, poprzez istgmj
Zjazd.
Obowigzuje zapewnienie jednego miejsca postojowego wicgah dziatki.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdtéhustala sj jako przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy produkcyjno-ustugowe.
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustakaadaptagj istniepcych obiektéw budowlanych.
Dopuszcza sirozbudow lub przebudow istniegcych obiektéw budowlanych, na warunkach
okreslonych w 88 ust.6.
Na terenie o ktérym mowa w ust.l dopuszcza miowadzenie dziataldoi produkcyjnej
nieuchzliwej i ustugowej nieucjzliwej, w tym produkcji i ustug rzeméniczych.
Dziatalng¢ produkcyjna i ustugowa nie me powodowd przekroczenia standardéw j&ko
srodowiska okrglonych w przepisach oebbnych poza terenem, do ktérego prowgyz
dziataln@g¢ posiada tytut prawny.
Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala ptzeznaczenie dopuszczalne — dopuszcga Si
lokalizacg:
1) obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej;
2) placéw sktadowych i manewrowych o powierzchni d6@ @f;
3) urzadzonej zieleni towarzy3aze.
Ustala s¢ nastpujagce warunki, zasady, formy i standardy ksztalttowamé&budowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
2) Obowigzujgca forma zabudowy produkcyjnej i ustugowej zgodniestaleniami 88 ust.6;
3) Wskazniki intensywndci zabudowy dziaki:

a) maksymalny — 0,90,

b) minimalny — 0,20.
4) Powierzchnie zabudowy dziafki :

a) maksymalna — 90% powierzchni dziatki,

b) minimalna — 20% powierzchni dziatki;
5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepb% powierzchni dziakki;
Obstuga komunikacyjna terenu z istpiEgj drogi gminnej, poprzez istnigly zjazd.
Obowigzuje zapewnienie jednego miejsca postojowego wicgah dziatki.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd®P ustala sj jako przeznaczenie
podstawowe teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny
1) Planowana droga o minimalnej szer&id,0m — wg rysunku planu;
2) Ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) Dopuszcza silokalizacg:
a) oswietlenia ulicznego i ugdzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowiScinawy.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidmniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélgskiego oraz podlega publikacji na stronie intermeoMiasta i Gminy
Scinawa.
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