
Ścinawa, dnia  28 stycznia 2015r.
 GG.6840.4.2014.2015

O G Ł O S Z E N I E     O    P R Z E T A R G U   U S T N Y M    N I E O G R A N I C Z O N Y M 
Burmistrz  Ścinawy ogłasza  przetarg  ustny  nieograniczony  na  sprzedaż  nieruchomości  nr  261/2  w obr.2  miasta

Ścinawy z równoczesnym ustanowieniem na nieruchomości nr 261/1 w obr.2 miasta Ścinawy w pasie o szerokości 4 m

nieodpłatnej służebności gruntowej przechodu i przejazdu, w sposób przedstawiony na załączniku graficznym do

decyzji Nr GG.6831.19.2013 Urzędu Miasta i Gminy Ścinawa z dnia 2 grudnia 2013r. zatwierdzającej podział działki

nr  261 w obr.2  miasta  Ścinawy,  na rzecz  nieruchomości  nr 261/2  w obr.2  miasta  Ścinawy,  w celu  zapewnienia

dostępu do drogi publicznej, opisanej poniżej: 
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Obr. 2 miasta
Ścinawy  w
pobliżu  ulicy
Kościuszki.
Działka  jest
zabudowana
budynkiem
garażowym  –  1
m2 budynku.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym  Uchwałą  Nr  XLIII/273/2005  Rady  Miejskiej  w
Ścinawie z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  miasta   Ścinawa
(publikacja Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego Nr
156 poz.3023 z dnia 18.08.2005r.) działka nr 261/2  obręb  2,
miasta  Ścinawy  zlokalizowana jest   w granicach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oznaczona
na rysunku planu (załącznik  nr 1 do uchwały) symbolem ZP/5 –
tereny  zieleni  parkowej.  Położona  jest  w  strefie   B  –  ochrony
konserwatorskiej,  strefie  K  –  ochrony  krajobrazu  i  granicy
powodzi z 1997 r.  oraz w  strefie zagrożenia powodziowego.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwała Nr XLIII/273/2005:

§ 5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
Na  całym  obszarze  miasta   Ścinawa  objętym  planem
obowiązują następujące zasady zagospodarowania terenów.

ZP/1-10 -  przeznaczenie  podstawowe  –  tereny  zieleni
urządzonej, takiej jak parki, ogrody, zieleńce, skwery itp.

a)     usuwanie  drzew  (ewentualne)  lub  wykonywanie  robót
ziemnych w ich pobliżu należy:
b)    przeprowadzić w sposób nie szkodzący drzewom (wskazane
wykonanie specjalistycznych  
       ekspertyz),
c)     sieci  uzbrojenia  podziemnego  i  nadziemnego  należy
prowadzić skrajem terenu, zgodnie z   
       obowiązującymi przepisami i normami,
d)   uzupełniające nasadzenia zieleni w granicach terenu należy
wprowadzać w sposób nie naruszający 
       istniejących wartości środowiska przyrodniczego,
e)    dopuszcza  się  lokalizację  obiektów  małej  architektury,
urządzeń zabawowych dla dzieci,  
      wytyczanie utwardzonych ścieżek dla pieszych.
f)    dla  terenu   ZP/8  dopuszcza  się  prowadzenie  działalności
handlowej w formie placu targowego i   
      parkingu  dla  samochodów  osobowych  pod  warunkiem
zachowania zgodności jego lokalizacji z   
      przepisami szczególnymi.
§ 9.
Zasady zagospodarowania terenów i obiektów podlegających
ochronie:
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a) strefa  „K” ochrony  krajobrazu  kulturowego jako  teren
historycznych  przedmieść,  obszar  południowo-  zachodni
miasta,  teren  dawnego  założenia  klasztorno-  szpitalnego  a
także teren portu:

1) w  obszarze  strefy  nie  ma  obowiązku  opiniowania  czy
uzgadniania  wszystkich  inwestycji.  Ochronę  krajobrazu  na
tym  obszarze  pozostawia  się  w  kompetencjach  służb
architektonicznych i urbanistycznych w mieście.

2) działania  konserwatorskie  zmierzają  do  ochrony  atrakcyjnej
sylwety  miasta  z  głównych  szlaków  komunikacyjnych.
Wysokość realizowanej nowej zabudowy nie może zakłócać
sylwety historycznego ośrodka miejskiego- wysokość, bryła i
kubatura nie mogą przesłaniać panoramy miasta ani  nad nią
dominować.

3) winien być zachowany historyczny układ dróg ul. Kościuszki,
Świerczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciągach tych ulic
zabudowa  mieszkaniowa  oraz  budynki  użyteczności
publicznej  powinna  posiadać  wysokie  architektoniczne
wymagania estetyczne.

4) należy  dążyć  do  odtworzenia  lub  zachowania  historycznych
nawierzchni ulic i placów.

5) należy zachować historyczny układ zieleni w formie szpalerów
drzew  wzdłuż  ulic;  zaleca  się  poddanie  szczególnym
wymogom estetycznym ogródków frontowych oraz ogrodzeń
posesji.

6) nowa, uzupełniająca zabudowa i jej intensywność winna by ć
dostosowana  do  historycznej  kompozycji  przestrzennej  w
zakresie  skali  i  ukształtowania  brył  budynków  w  ramach
współistnienia  elementów  kompozycji  współczesnej  i
historycznej.

7) ochronie podlega układ urbanistycznych osiedli w zachodniej
części miasta (przebieg dróg i układ działek).

8) nowa  zabudowa  powinna  być  realizowana  w  ramach
kameralnych osiedli  o intensywności zabudowy zbliżonej do
osiedli istniejących do trzech kondygnacji z poddaszem.

 strefa „B” ochrony konserwatorskiej, obejmująca obszar
dawnego przedmieścia odrzańskiego, park miejski oraz skwer po
dawnym  cmentarzu  ewangelickim czyli  obszar  strefy  „A”  na
Starym Mieście oraz dodatkowo ulicą Łąkową, przez Zimnicę do
ulicy  Żołnierskiej  z  jej  zabudową  po  obu  stronach,  dalej  do
skrzyżowania z ulicą Mickiewicza, gdzie obejmuje obie pierzeje
aż do rzeki Zimnicy łącząc się ze strefą „A”. Dodatkowo obejmuje
także  skwer  pocmentarny  przy  ulicy  Kościuszki  i  Kilińskiego,
przylegający do Mlynówki:
a) wszelka  działalność  inwestycyjna  winna  być  prowadzona  z

uwzględnieniem  istniejących  związków  przestrzennych  i
planistycznych. 

b) z  Wojewódzkim  Konserwatorem  Zabytków  powinno  się
uzgadniać  działania  inwestycyjne  przy  obiektach  ujętych  w
rejestrze zabytków oraz w ewidencji  dóbr kultury oraz przy
pracach  dotyczących  ciągów  komunikacyjnych  (  zmiany
rodzaju nawierzchni, korekta przebiegu).

c) ochronie podlega zachowany układ przestrzenny przedmieścia
w  tym  układ  dróg  z  ich  oryginalną  (zachowaną
fragmentarycznie)  nawierzchnią,  linią  zabudowy,  parcelacja
terenu i układ zieleni.

d) należy  dążyć  do  pełnej  rewaloryzacji  obiektów  ujętych  w
ewidencji  dóbr  kultury.  Prace  remontowe  i  modernizacyjne,
prowadzone przy dobrach kultury nie  wpisanych do rejestru
zabytków  podlegają  uzgodnieniu  ze  Służbą  Ochrony
Zabytków. W przypadku remontu i wymiany witryn, okien i
drzwi  wskazane  jest  zachowanie  wielkości  otworów,
tradycyjnych podziałów skrzydeł oraz  utrzymanie istniejących
dekoracji  powiązanych  z  tymi  otworami  (obramienia,
nadokienniki, parapety, podokienniki)
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e) należy  zachować  historyczny  układ  zieleni  aleję  platanową
wzdłuż ul. Mickiewicza.

f) wskazana  jest  docelowa  likwidacja  elementów
dysharomizujących  i  zakłócających  historyczny  układ
przestrzenny.

g) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupełniającej zabudowy
do historycznej  kompozycji  przestrzennej  w zakresie  skali  i
ukształtowania brył budynków, przy założeniu harmonijnego
współistnienia elementów współczesnych i historycznych.

h) teren  po  zlikwidowanym  cmentarzu  katolickim  należy
pozostawić niezabudowanym z możliwością obsadzenia niską
zielenią urządzoną.

i) o prowadzeniu  prac ziemnych powiadamiać  Służbę  Ochrony
Zabytków.

j) należy  zachować  historyczny  układ  przestrzenny  parku
miejskiego,  przebieg  dróg  i  kompozycję  zieleni  parkowej.
Prace ziemne w strefie „B” można prowadzić po uprzednim
pozytywnym  uzgodnieniu  z  Wojewódzkim  Konserwatorem
Zabytków.  Utrzymać  charakter  promenady  wokół  dawnych
murów miejskich z obsadzeniem w formie alei.

k) zaleca się kontynuację zabudowy o luźnym charakterze wzdłuż
ul. Batorego.

l) proponuje  się  lokalizację  w  miejscu  dawnego  seminarium
obiektu użyteczności publicznej.

m) w pierwotnych granicach ochronie podlega cmentarz parafialny
w  zakresie  układu  alei  i  zieleni  oraz  nagrobków.  Prace
renowacyjne, inwestycyjne i porządkowe uzgadniać należy z
Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków

n) ochronie  podlega  także  cmentarz  przyklasztorny  w  zakresie
układu  zieleni  oraz  nagrobków.  Prace  renowacyjne,
inwestycyjne i porządkowe uzgadniać należy z Wojewódzkim
Konserwatorem Zabytków

Strefa zagrożenia powodziowego:
1) określa się strefę zagrożenia powodziowego wody 1%, której

obszar został przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,
2) na  obszarze  bezpośredniego zagrożenia  powodzą obowiązują

następujące zasady zagospodarowania:
a) zabrania  się  lokalizacji  obiektów kubaturowych i  inwestycji,

które  w  razie  wystąpienia  powodzi  mogą  niekorzystnie
wpływać na swobodny przepływ wody, środowisko naturalne
oraz zdrowie ludzi i zwierząt, a także  gromadzenia ścieków,
odchodów  zwierzęcych,  środków  chemicznych  i  innych
materiałów,  które  mogą  zanieczyścić  wody,  prowadzenia
odzysku  lub  unieszkodliwiania  odpadów,  w  tym  w
szczególności ich składowania,

b) zabrania się wykonywania urządzeń wodnych oraz wznoszenia
innych obiektów budowlanych,

c) zabrania  się  sadzenia  drzew  lub  krzewów,  z  wyjątkiem
plantacji  wiklinowych  na  potrzeby  regulacji  wód  oraz
roślinności stanowiącej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub służącej do wzmacniania brzegów, obwałowań
lub odsypisk,

d) zabrania  się  zmiany  ukształtowania  terenu,  składowania
materiałów  oraz  wykonywania  innych  robót,  z  wyjątkiem
robót  związanych  z  regulacją  lub  utrzymaniem  wód  oraz
brzegu,

e) zabrania się wznoszenia obiektów budowlanych zawierających
kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych na słupach,
g) w nowo realizowanych obiektach  należy  stosować  materiały

wodoodporne konstrukcyjne oraz wykończeniowe,
h) fundamenty  nowo  realizowanych  obiektów  powinny  być
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odpowiednio  skonstruowane  i  głęboko  posadowione  na
warstwach gruntów, które nie ulegną rozmyciu,

i) wszelkie  instalacje  w  przyziemiu  budynków  powinny  być
zabezpieczone przed zamoczeniem,

j) przyłącza elektryczne i techniczne powinny być usytuowane na
wysokości  powyżej  spodziewanego  poziomu  wody
powodziowej,

k) kocioł  instalacji  grzewczej  i  cieplnej  wody  powinien  być
umieszczony  na  kondygnacji  powyżej  spodziewanego
poziomu wody powodziowej,

l) ściany  fundamentowe  oraz  przyziemie  należy  zaizolować
izolacją pionową i poziomą,

m) w przyziemiu  budynków należy  zaprojektować  odpowiednio
duże  okna  i  bramy  garażowe,  które  w  razie  wystąpienia
zalewu umożliwią swobodny przepływ wody,

3) dla  nowych  obiektów  budowlanych  stawianych  na  słupach
obowiązują następujące zasady:

a) konstrukcja  dolnej  części  budynku  powinna  opierać  się  na
odpowiednim szkielecie żelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny być położone dostatecznie
wysoko, powyżej poziomu spodziewanej wody powodziowej,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdować się pomieszczenia
gospodarcze,  garaże lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia
mieszkalne;  kondygnacja  taka  powinna  być  usytuowana  na
odpowiednio wysokim nasypie,

d) ściany  osłonowe przyziemia  powinny  być  tak  wykonane i  z
takich materiałów, aby nie tamowały przepływającej wody,

4) wszelka  zabudowa  oraz  prowadzenie  robót  i  czynności  na
obszarach  bezpośredniego  zagrożenia  powodzią,  które
mogłyby utrudnić ochronę przed powodzią oraz wpłynąć na
pogorszenie  jakości  wód,  wymagają  przed  uzyskaniem
pozwolenia  wodnoprawnego  uzgodnienia  z  właściwymi
organami gospodarki wodnej i ochrony środowiska,

5) dla  zapewnienia  szczelności  i  stabilności  wałów
przeciwpowodziowych  wyznacza  się  50m  strefę  ochronną
liczoną od stopy wału oraz zabrania się:

a) przejeżdżania  przez  wały   oraz  wzdłuż  korony  wałów
pojazdami,  konno  lub  przepędzania  zwierząt,  z  wyjątkiem
miejsc do tego przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewów na wałach oraz w
odległości mniejszej niż 3m od stopy wału,

c) rozkopywania  wałów,  wbijania  słupów,  ustawiania  znaków
przez nieupoważnione osoby,

d) wykonywania  obiektów  budowlanych,  kopania  studni,
sadzawek, dołów oraz rowów w odległości mniejszej niż 50m
od stopy wały,

e) wszelkie  odstępstwa  od  wyżej  wymienionych  ustaleń
wymagają  uzgodnienia  z  właściwymi  organami  gospodarki
wodnej,

1. Przetarg na sprzedaż nieruchomości, opisanej wyżej,  przeznaczonej do sprzedaży  z równoczesnym ustanowieniem na
nieruchomości nr 261/1 w obr.2 miasta Ścinawy w pasie o szerokości 4 m nieodpłatnej służebności gruntowej przechodu
i przejazdu, w sposób przedstawiony na załączniku graficznym do decyzji Nr GG.6831.19.2013 Urzędu Miasta i Gminy
Ścinawa z dnia 2 grudnia 2013r. zatwierdzającej podział działki nr 261 w obr.2 miasta Ścinawy, na rzecz nieruchomości
nr 261/2 w obr.2 miasta Ścinawy, w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej,   odbędzie się  w dniu 11 marca
2015r. o  godzinie  1100 w lokalu nr 20 w Urzędzie Miasta i Gminy Ścinawa Rynek 17 59-330 Ścinawa.

2. W  przetargu mogą uczestniczyć osoby fizyczne i prawne, jeżeli wpłacą przelewem lub gotówką,    w pieniądzu wadium
w wysokości 5% ceny wywoławczej nieruchomości ustalone na  kwotę  20, 05  zł. na konto Urzędu Miasta i Gminy
Ścinawa w Banku Spółdzielczym we Wschowie oddział w Ścinawie   52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, że
środki  pieniężne  winny  być  na  koncie  Urzędu  Miasta i Gminy Ścinawa najpóźniej w dniu 5  marca  2015r. Dowód
wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedłożeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu. 

3. Osoby fizyczne winny stawić się na przetarg osobiście,  z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku
małżeństwa)  i  dowodem  wniesienia  wadium.  Osoba  prawna  winna  przed  otwarciem  przetargu  przedłożyć  komisji
przetargowej  do  wglądu  umowę  spółki,  uchwałę  organu  właściwego  spółki  zezwalającą  na  nabycie  konkretnej
nieruchomości(nr  geod.  obręb  geod.),  wyciąg  z  właściwego  rejestru  handlowego  z  ujawnionymi  osobami,  które
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upoważnione są do składania oświadczenia woli w imieniu spółki.,  dowód wniesienia wadium. Pełnomocnicy winni
okazać się pełnomocnictwem notarialnym i dowodem tożsamości.

4. O wysokości postąpienia decydują uczestnicy przetargu, z tym że postąpienie nie może wynosić mniej niż 1% ceny
wywoławczej, z zaokrągleniem wzwyż do pełnych dziesiątek złotych.

5. Wadium wniesione w pieniądzu przez uczestnika przetargu, który przetarg wygrał, zalicza się na poczet ceny nabycia
nieruchomości.  Jeżeli  osoba ustalona jako nabywca nieruchomości   nie stawi się bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie  podanym  w  zawiadomieniu  o  miejscu  i  terminie  zawarcia  umowy  sprzedaży,  w  celu  zawarcia  umowy
notarialnej, Burmistrz  Ścinawy może odstąpić od zawarcia umowy a wpłacone wadium nie podlega zwrotowi.

6. Jeżeli  uczestnik  przetargu  nie  wygra  przetargu,  wadium zostanie  niezwłocznie  zwrócone  po  zamknięciu  przetargu,
jednak nie później niż przed upływem trzech dni od dnia zamknięcia przetargu. 

7. Cenę nieruchomości,  którą jest obowiązany zapłacić jej nabywca, ustala się w wysokości ceny uzyskanej w wyniku
przetargu. Cena ta, pomniejszona o wpłacone wadium, podlega zapłacie przed zawarciem umowy notarialnej,  gotówką
lub przelewem na rachunek Urzędu Miasta i Gminy Ścinawa  Rynek 17 59-330 Ścinawa w Banku Spółdzielczym we
Wschowie oddział w Ścinawie   Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, że  środki pieniężne winny być na koncie
Urzędu Miasta i Gminy Ścinawa najpóźniej w przeddzień zawarcia umowy notarialnej.

8. Koszty związane ze wznowieniem i stabilizacją granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi także koszty  związane z
przeniesieniem prawa własności do nieruchomości, ustanowieniem służebności,  oraz ujawnieniem tych  praw w księdze
wieczystej.

9. Zastrzega się prawo odwołania przetargu przez właściwy organ z ważnych powodów.
10. Właściciele gruntu uczestniczą w kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy

opłat adiacenckich, jeżeli urządzenia te zostały wybudowane z udziałem środków Skarbu Państwa, jednostek samorządu
terytorialnego,  środków  pochodzących  z  budżetu  Unii  Europejskiej  lub  ze  źródeł  zagranicznych  niepodlegających
zwrotowi.

11.Informuje  się,  że  nieruchomość  nr  261/2  w obr.2  miasta  Ścinawy,  opisana  wyżej,  jest  przeznaczona  do sprzedaży.
Sprzedaż tej nieruchomości  nastąpi z  równoczesnym ustanowieniem na nieruchomości nr 261/1 w obr.2 miasta Ścinawy w
pasie o szerokości 4 m nieodpłatnej służebności gruntowej przechodu i przejazdu, w sposób przedstawiony na załączniku
graficznym do decyzji  Nr  GG.6831.19.2013 Urzędu Miasta  i  Gminy Ścinawa z dnia  2 grudnia 2013r.  zatwierdzającej
podział  działki  nr  261  w  obr.2  miasta  Ścinawy,  na  rzecz  nieruchomości  nr  261/2  w  obr.2  miasta  Ścinawy,  w  celu
zapewnienia dostępu do drogi publicznej. 
12. Cywilnoprawna umowa sprzedaży jest odpłatną dostawą towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca
2004r.o podatku od towarów i usług ( t.j.Dz.U.z 2011r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.).  Do ceny sprzedaży nieruchomości
uzyskanej w wyniku przetargu należy doliczyć podatek VAT w wysokości 23% od ceny uzyskanej w wyniku przetargu,
zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.1, art.7 ust.1 w związku z art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług
(t.j.Dz.U. z 2011r. Nr 177, poz.1054 ze zm.). Podatek uiści nabywca przed zawarciem umowy notarialnej,   gotówką lub
przelewem na rachunek Urzędu Miasta i Gminy Ścinawa  Rynek 17 59-330 Ścinawa w Banku Spółdzielczym we Wschowie
oddział w Ścinawie    Nr  09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, że  środki pieniężne winny być na koncie Urzędu
Miasta i Gminy Ścinawa najpóźniej w przeddzień zawarcia umowy notarialnej.
13. Szczegółowych informacji udziela się w lok. Nr 20 znajdującym się w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Ścinawa w
godzinach pracy Urzędu pod nr tel.(76)8412605.
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