Uchwata Nr........ PLITTTPRTRES ( PROJEKT)
Rady Miejskiej w Scinawie
Zdnia .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Scinawa.

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 ze zmianami), art. 18 ust.2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2013.594 ze
zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie Nr LXXVIII/259/13 z dnia
30 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwatg Nr LXXI/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
24 wrzesnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr LXXXVI/277/13 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
30 grudnia 2013 r. Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Scinawa, zatwierdzonego uchwa+q Nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
30 czerwca 2005 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej planem.
2. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 367, 368, 431, 436/1 i 436/2 (dawniej
436), 437, 537/4, 537/5 oraz czes¢ dziatki numer 439 w miescie Scinawa.
3. Granice obowigzywania planu okreslajg: )
1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:500 obejmujacy dziatki nr: 367 i 368 w miescie Scinawa,
stanowigcy zatacznik nr 1;
2) Rysunek planu nr 2 w skali 1:500 obejmujacy dziatki nr: 431, 436/1 i 436/2 (dawniej
436), 437 oraz czesS¢ dziatki numer 439 w miescie Scinawa, stanowigcy zatgcznik nr 2;
3) Rysunek planu nr 3 w skali 1:500 obejmujacy dziatki nr: 537/4 i 537/5 w miescie
Scinawa, stanowigcy zatgcznik nr 3.
4. Integralnymi czeSciami uchwaty sg zatgczniki:
1) czesc¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:500 — zataczniki nr: 1, 21 3;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 4,
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia:

1) dziatki nr 367 w mieScie Scinawa — z terenu ustug na teren zabudowy ustugowej
i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

2) dziatki nr 368 w miescie Scinawa — z terenu urzadzen zaopatrzenia w wode na teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i urzadzen zaopatrzenia w wodeg;

3) dziatek nr: 436/1, 436/2 i 437 w miescie Scinawa — z terenu zieleni cmentarnej na
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Natomiast dziatka nr 431 oraz cze$¢ dziatki
numer 439 zachowajg istniejacg funkcjg komunikacyjng (drogi);

4) dziatki nr: 537/4 w mieScie Scinawa — z terenu ogrddkéw dziatkowych na teren
ogrodkow dziatkowych i urzadzen zaopatrzenia w wode. Natomiast dziatka nr 537/5
zachowa swojg dotychczasowg funkcje — terenu ogrédkdow dziatkowych.



2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty; )

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumieC graficzny zapis planu, stanowigcy
zataczniki nr: 1, 2 i 3 do niniejszej uchwalty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong na rysunkach
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem funkcji;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu ( uzytkowaniu, funkcji ) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdre
w wyniku realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inne niz podstawowe
rodzaje przeznaczenia, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czesci budynkdw i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze
ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza: okapdw, gzymsdéw, balkondw, tarasow, galerii, schodéw zewnetrznych,
werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw— maksymalne przekroczenie
linii zabudowy dla tych elementéw budynku nie moze by¢ wieksze niz 3 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy réwniez: elementéw odwodnienia, zdobien
elewagji i innych podobnych elementéw budynkdw oraz nie ogranicza lokalizacji takich
obiektdw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisbw prawa budowlanego z wytgczeniem: drdg, chodnikdw, parkingéw
terenowych, sieci infrastruktury technicznej, wolnostojagcych — trwale zwigzanych
z gruntem urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

11) dziatlalnosci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
stuzgcg zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, ktérej oddziatywanie nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

12) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumie sieci
i obiekty zwigzane z uzbrojeniem terenu, obstugujgce wiecej niz jedng dziatke, dla
ktérych w planie nie okresla sie jednoznacznej lokalizacji;

13) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujgce normy oraz warunki
i ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

§ 4. 1. Rysunki planu obowigzujg w granicach obszaru objetego planem.
2. Liczby wystepujagce przed symbolami terendw majg znaczenie porzadkowe
i merytoryczne.



§ 5.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu :

1) Granice obszaréw objetych planem;

2) Przeznaczenie (funkcja) terenow;

3) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) Wymiarowanie w metrach dotyczace drdg i linii zabudowy;

6) Granica strefy ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony symbolem MU;
2) Tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami 1U i 2U;
3) Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
4) Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — oznaczone symbolami 1W, 2W, 3W i 4W;
5) Tereny ogrédkdéw dziatkowych — oznaczone symbolami 1ZD i 2ZD;
6) Tereny komunikacji:
a) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;
b) ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR.

2. Szczegbtowe zasady zagospodarowania terendw o ktorych mowa w ust. 1 zawarto

w 8§15 — §21.

3. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne i dziatki, liniami

rozgraniczajgcymi, $cisle okreSlonymi — linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

4. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunkéw planu numer: 1, 2i 3.

8§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy

realizowac poprzez:
1) Wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu
jednostki;
2) Zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wielkosci
powierzchni zabudowy.
2. Dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki
z zachowaniem przepiséw odrebnych.
3. Wszystkie ustalenia okreSlone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
obowigzuja jednoczesnie dla kazdej dziatki zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z zasad ochrony

Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Tereny objete planem potozone sg na obszarach jednolitej czeSci wdd
powierzchniowych JCWP - PLRW600017139299 — ,, Zimnica”.

Planowane zagospodarowanie terendw uwzglednia¢ musi ochrone tego cieku.

2) Dopuszcza sie wycinke pojedynczych drzew w przypadku kolizji z urzadzeniami lub
sieciami infrastruktury oraz wycinke sanitarng z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3) Warstwa prochniczna gleby z terendw przeznaczonych pod trwatg zabudowe musi
zosta¢ zdjeta i rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub wykorzystana na
innych, wskazanych przez stuzby gminne, terenach np. wymagajacych rekultywacji.

4) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy
w pierwszej kolejnosci zagospodarowad na obszarze planu, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

5) Na obszarze objetym planem ustala sie zasady prowadzenia gospodarki odpadami:



a) Ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych
pojemnikach, zlokalizowanych w granicach wiasnych dziatek;

b) W celu dalszej przerdbki odpaddw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich
wywoéz poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu
podmioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia.

6) Funkcjonowanie obiektdw zlokalizowanych na terenach objetych planem nie moze
powodowac ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego i przekraczaé
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

7) W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi
dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami:

a) MN - poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MU - poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Tereny objete planem zlokalizowane sg poza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie ustala
sie warunkow zagospodarowania terendw wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren zabudowy ustugowej — istniejgcy basen publiczny zlokalizowany na terenie
oznaczonym na rysunku planu nr 1 symbolem 1U,
b) tereny komunikacji, 0znaczone na rysunku planu nr 2 symbolami 1KPR i 2KPR;
2) Na terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszcza sie umieszczanie wolnostojgcych
i nadciennych tablic informacyjnych oraz reklam o powierzchni do 2,0 m.
3) Na terenach przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje
zbiorczych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych tj.:

1) tereny gdrnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

2) tereny zagrozone powodzig wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wymagajgce okreslenia sposobu ich
zagospodarowania.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww.
terendw.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci
przeprowadzanych wedtug przepisow odrebnych.

2. Na obszarze planu ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki scalania i podziatu
nieruchomosci :

1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szerokos$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 20 m.

2) Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?
b) minimalna szerokosc¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 30 m.

3) Ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy
dojazdowej - 90°. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U kat ten wynosi¢ moze od 70°
do 120°.

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami: MU, W, U, MN i ZD dopuszcza sie wydzielenie
dziatek budowlanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w wielkosci
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okreslonej przepisami odrebnymi lub wymaganej przez wiasciciela infrastruktury, przy
czym powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m?.

5) Na terenach oznaczonych symbolami MN i ZD dopuszcza sie wydzielenie drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,50 m.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 30 m,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 600 m?,

2) Dla komunalnego ujecia wody — ujec (studni) zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami: 3W i 4W - obowigzujg ustalenia zawarte w pozwoleniu wodnoprawnym
— Decyzja Nr RO.6223/7/05 Starosty Lubinskiego z dnia 11 sierpnia 2005 roku, Dla
istniejgcych uje¢ wyznaczono strefy ochrony bezposredniej w granicach istniejgcych
ogrodzen. W granicach stref ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania
gruntdw do celéw nie zwigzanych z poborem wody, nakaz odprowadzenia wdd
opadowych w taki sposdb aby nie mogty dostac sie do urzadzen stuzgcych do poboru
wody oraz nakaz zagospodarowania terenu zielenig. W ww. pozwoleniu
wodnoprawnym nie wyznaczono stref ochrony posrednie;j.

3) Teren oznaczony symbolem 2U znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej istniejgcego
cmentarza. W strefie ochronnej cmentarza zakazuje sie lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych oraz zakladéw produkujgcych Zzywnos$é,
zakfadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci.

4) Na terenie oznaczonym symbolem 2ZD wyznacza sie strefe technologiczng o szerokosci
min. 10 m wzdtuz istniejgcej linii energetycznej SN. W strefie technologicznej
obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem stanowic beda:

1) Dla terendw oznaczonych symbolami: MU, 1W, 2W, 3W i 1U ( rysunek planu nr 1) —
istniejgca publiczna droga gminna — ulica Krélowej Jadwigi, zlokalizowana poza
obszarem planu i istniejgca droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW ;

2) Dla terendow oznaczonych symbolami MN i 2U (rysunek planu nr 2) — wydzielona droga
gminna zlokalizowana poza obszarem planu (dziatka nr 557/11), planowana droga
wewnetrzna oznaczona symbolem 2KDW oraz istniejgce ciggi pieszo-rowerowe
oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR;

3) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD i 4W (rysunek planu nr 3) — istniejaca
droga stanowigca wtasno$¢ Gminy Scinawa zlokalizowana poza obszarem planu (dziatki
nr 536/1, 536/2 i 536/3).

2. Ustala sie zasady lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
obszarze planu:

1) Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej spetniaé musi wymogi
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

2) Ustala sie mozliwo$¢ wydzielania stref ochronnych i stref ucigzliwosci dla obiektow
infrastruktury oraz ich zagospodarowywania zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych i szczegdinych;

3) Dla podziemnych i nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzujg
wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode pitng z istniejgcych wodociggdw komunalnych;
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2) Na terenach oznaczonych symbolami 1ZD i 2ZD dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wody (studni).

4. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:

1) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objetych planem,
dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do
czasowego gromadzenia S$ciekdbw muszg byC¢ catkowicie szczelne i posiadac
odpowiedni atest;

2) Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych muszg by¢ systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) Ustala sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i podtgczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej realizacji i uruchomieniu na terenach objetych planem;

4) Ustala sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatek. Zaleca sie stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania
wadd opadowych i roztopowych,

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych oraz
planowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych;

2) Na terenach objetych planem przedstawionych na rysunkach planu nr 1 i 2 ustala sie
realizacje wyfacznie kablowych sieci energetycznych i o$wietleniowych. Na terenach
objetych planem przedstawionych na rysunku planu nr 3 dopuszcza sie realizacje linii
napowietrznych;

3) Ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

4) Dopuszcza sie zastosowanie alternatywnych zrodet energii o mocy do 50 kW.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych Zrodet zlokalizowanych
w granicach wydzielonych dziatek;

2) Ustala sie stosowanie do celdw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi;

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru planu, po realizacji
systemu gazowniczedgo na terenie miasta;

2) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu.

8. Ustalenia w zakresie telekomunikaciji:

1) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na terenach objetych planem poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje obiektow i sieci
innego operatora, w tym obiektow i sieci szerokopasmowych;

2) Ustala sie na obszarze planu realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego.

§ 14. Dla obszaru planu nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie adaptacje istniejgcego budynku.

3. Dopuszcza sie remont lub przebudowe istniejgcego budynku, pod warunkiem zachowania
dotychczasowych wymiaréw zewnetrznych budynku i geometrii dachu. Warunek nie
dotyczy: komindw, wywietrznikdw i wejs¢ do budynku.

4. Ustala sie mieszkaniowg funkcje istniejgcego budynku z dopuszczeniem lokalizacji ustug
w parterze.



O

10.

§ 16.

o

. Ustala sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej, w tym ustug

rzemie$lniczych.

. Nie ustala sie innych niz okreslone w ust. 3 warunkdw, zasad, formy i standardéw

ksztattowania zabudowy, ze wzgledu na brak takiej potrzeby — obiekt istniejacy.

. Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki:

1) maksymalny - 90% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
2) minimalny - 1% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziafki;
. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi publicznej — ul. Krélowej Jadwigi

(zlokalizowanej poza obszarem planu).

Ze wzgledu na lokalizacje istniejgcych miejsc postojowych w pasie ul. Krélowej Jadwigi
(poza obszarem planu) w ilosci wystarczajgcej do obstugi terenu, nie wymaga sie
zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy ustugowej.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje sie istniejgcy obiekt basenu publicznego i
obiekty towarzyszace.

Dopuszcza sie likwidacje, rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektow oraz budowe
nowych obiektéw, na zasadach okreslonych w ust. 8.

Ustala sie jako podstawowg funkcje — ustugi sportu i rekreacji. Dopuszcza sie jako
funkcje towarzyszace — dziatalnoS¢ ustugowg nieucigzliwg w zakresie: handlu,
gastronomii i kultury.

. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) obiektdw sportu i rekreacji — basenu odkrytego i boisk sportowych;
2) obiektéw towarzyszacych — szatnie, sanitariaty, obiekty biurowe.

. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw handlu, gastronomii, kultury, o maksymalnej tacznej powierzchni 200 m?,
w tym obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem;

2) obiektéw matej architektury;

3) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

4) urzadzonej zieleni towarzyszacej;

5) reklam i tablic informacyjnych zgodnie z § 9 pkt.2;

6) ogrodzen o wysokosci do 2,0 m.

. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic sasiednich dziatek budowlanych -
nieprzekraczalna linia zabudowy wg przepiséw odrebnych; dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki lub przy granicy dziatki,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Obowigzujgca forma zabudowy:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe;
b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego
terenu:

— 8,50 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
— 6,50 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
—4,00 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym.
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9.

10.

C) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub wielospadowe o dowolnym kacie
nachylenia pofaci dachowych;

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki:

a) maksymalny - 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny - 10% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki.

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi wewnetrznej 1KDW, wg rysunku
planu nr 1.

Ze wzgledu na lokalizacje istniejgcych miejsc postojowych w pasie ul. Krélowej Jadwigi
(poza obszarem planu) w ilosci wystarczajgcej do obstugi terenu, nie wymaga sie
zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie jako przeznaczenie

2.

podstawowe — teren ustug.
Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw
ustugowych.

. Zakazuije sie lokalizacji budynkdw mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych.
. Ustala sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej nieucigzliwej, w tym ustug

rzemieslniczych, spetniajgcej warunki § 7 pkt. 6.

. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obrotem towarami

spozywczymi zgodnie z § 12 pkt.3.

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza

sie lokalizacje:

1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektdw matej architektury;

3) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) urzadzonej zieleni towarzyszacej.

. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki lub przy granicach dziatek
sgsiednich, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Obowigzujgca forma zabudowy ustugowej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego
terenu:

- 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 5,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym;

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) Obowigzujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze
wbudowane, dobudowane Ilub wolnostojgce zlokalizowane w  poziomie
otaczajgcego terenu,

b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
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C) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego
terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,00 m do najwyzszego punktu przekrycia lub attyki wienczacej dach ptaski,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym;
d) dachy ptaskie lub dachy strome, jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 35°;
4) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
a) maksymalny — 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny — 10% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki.
8. Obstuga komunikacyjna terenéw z planowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW, wg rysunku planu nr 2.
9. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki, w tym
parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde
50 m? powierzchni ustugowej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw
mieszkalnych, jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek mieszkalny na wydzielonej
dziatce.

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza
sie lokalizacje:

1) budynkdéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektéw matej architektury;

3) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) urzadzonej zieleni towarzyszace;j.

4. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicach dziatek
sgsiednich, pod warunkiem wspdlnego ich usytuowania na graniczacych ze soba
dziatkach.

2) Obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego terenu:
- 10,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
- 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu;
c) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) Obowigzujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej:

a) budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane
lub wolnostojgce, zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,

b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajgcego terenu:

- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
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- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
d) dachy strome, jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
4) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
a) maksymalny — 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny — 10% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
5) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki.
5. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejgcych i planowanych drég, wg ustalen §13 ust.1.
6. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach witasnej dziatki, w ilosci nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe, wliczajgc w to garaz.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W, 3W i 4W ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie adaptacje istniejgcych obiektow,
urzadzen i sieci komunalnego ujecia wody oraz obiektéw, urzadzen i sieci
towarzyszacych. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz
budowe nowych obiektdw, urzadzen isieci na zasadach okreSlonych w ust.5,
z uwzglednieniem ograniczen §12 pkt.2.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci:

1) zaopatrzenia w wode;
2) kanalizacyjnych;
3) elektroenergetycznych;
4) telekomunikacyjnych.
4. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu — dopuszcza sie lokalizacje:
1) zieleni izolacyjnej i ochronnej;
2) obiektdw i urzadzen towarzyszacych wymaganych dla prawidtowego funkcjonowania
infrastruktury, w tym budynkéw gospodarczych i socjalnych;
3) ogrodzen o wysokosci do 2 m.

5. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy kubaturowej w stosunku do granic:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunkéw planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub przy granicach dziatek sasiednich, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

2) Ustala sie obowigzujgca forme zabudowy kubaturowej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2 kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu w migjscu

posadowienia budynku — 12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) dachy pfaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami (zbiorniki

wiezowe, maszty) — do 30 m od poziomu terenu w miejscu posadowienia obiektu;

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kontenerowych.

3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
a) maksymalny — 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny — 0,5% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejgcych drdg, wg ustalen §13 ust.1.
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7. Ze wzgledu na lokalizacje istniejgcych miejsc postojowych w pasie ul. Krélowej Jadwigi
(poza obszarem planu) i funkcje terenu, dla terenu oznaczonego symbolem 1W, nie
wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziafki.

8. Ze wzgledu na funkcje terenéw wykluczajgcg dostep o0so6b postronnych (studnie
komunalnego ujecia wody) dla terendw oznaczonych symbolami 2W, 3W i 4W, nie
wymaga sie zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziafki.

9. Zasilanie planowanych obiektow i urzadzen w energie elektryczng z istniejgcych lub
planowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych.

§ 20. 1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych.

2. Na terenach o ktédrych mowa w ust. 1 ustala sie adaptacje istniejgcych obiektéw
i istniejgcego zagospodarowania terenu.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, nie zwigzanych trwale z gruntem,
spetniajgcych warunki okreslone w ust. 5;

2) obiektéw matej architektury;

3) zieleni urzadzonej;

4) ogrodzen azurowych o wysokosci do 2 m.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZD dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode.

5. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy kubaturowej w stosunku do granic:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunkéw planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) od granic z sgsiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,
¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw i obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub przy granicach dziatek sasiednich, z zachowaniem przepisow
odrebnych.
2) Ustala sie obowigzujgcg forme zabudowy kubaturowej:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1 kondygnacja,
b) maksymalna powierzchnia budynku — 35 m?,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu w migjscu
posadowienia budynku:
— 5,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla dachu stromego,
— 4,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu dla dachu ptaskiego,
d) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych — dowolnym;
3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :
a) maksymalny — 10% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny dziatki — 0,1% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza obiektdw kubaturowych zwigzanych z komunalnym ujeciem
wody. Przy lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem 2ZD urzadzen komunalnego
ujecia wody obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 ust. 5.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejgcej drogi (dziatki numer 536/1, 536/2
i 536/3), wg rysunku planu nr 3.

8. Ustala sie adaptacje istniejgcych miejsc postojowych w granicach terenu ogrédkéw
dziatkowych.
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§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 1KPR i 2KPR
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji.
2. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony symbolem 1KDW o funkcji drogi
wewnetrznej i ustala sie:
1) istniejgca droga o szerokosci wg rysunku planu nr 1;
2) cigg pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
3. Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony symbolem 2KDW o funkcji drogi
wewnetrznej i ustala sie:
1) planowana droga o szerokos$ci — minimum 8,0 m;
2) cigg pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
¢) wjazdow bramowych na posesie.
4. Wyznacza sie tereny komunikacji oznaczone symbolami 1 KPR i 2 KPR o funkgji ciggow
pieszo-rowerowych i ustala sie:
1) szeroko$¢ ciggu — minimum 4 m wg rysunku planu nr 2;
2) nawierzchnia umozliwiajgca wsigkanie wody;
3) dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie lokalizacji zjazdéw bramowych.

§ 22. Tereny objete planem stanowig grunty budowlane oraz grunty rolne klasy IV, nie
wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych symbolami
MN i 2U, ustala sie wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewécjztwa Dolnoslagskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta
i Gminy Scinawa.
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