Zarzadzenie Nr G/80/2014
Burmistrza Scinawy

z dnia 6 maja 2014r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy- lokalu mieszkalnego przy ulicy Rynek 15/12 w Scinawie.

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2013.594 ze zm.) art.11 ust.1, art.13
ust. 1, art.34 ust.1 pkt.3, art.35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( t.j. Dz.U.2014.518) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr
XV1/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 lipca 2007r.w sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowanej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 21 sierpnia 2007r.Nr 205 poz. 2528, z p6zn.zm., zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Ogtlasza si¢ wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy- samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 12 potozonego w klatce nr 15
budynku Nr 9-15 przy ulicy Rynek w Scinawie lacznie z oddaniem W uzytkowanie wieczyste do dnia 16 maja 2089r.
gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 303/1 o pow.1369 m2 w obr.2 miasta Scinawy w udziale 18/1000, stanowiacy zatacznik do niniejszego

zarzadzenia.

§ 2. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/80/2014 Burmistrza Scinawy
z dnia 6 maja 2014r. w sprawie ogloszenia wykazu
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy-

lokalu mieszkalnego przy ulicy Rynek 15/12 w Scinawie.

WYKAZ

samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 12  polozonego w klatce nr 15 budynku nr 9-15 przy ulicy Rynek w Scinawie lacznie
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste do dnia 16 maja 2089r. gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 303/1 o pow.1369 m2 w obr.2 miasta

Scinawy w udziale 18/1000.

Lp. Oznaczenie lokalu Stan prawny Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat
mieszkalnego lokalu lokalu w zt lokalu we
wlasnosci
nieruchomosci
wspolnej
1. | Samodzielny lokal Lokal zajety lokal mieszkalny Nr 12 o pow. 45,39 m2 potozony | 103 970 18/1000
mieszkalny Nr 12 | na podstawie na IV pigtrze w klatce nr 15 budynku nr 9-15 w

polozony w klatce nr 15 | umowy o najem | Scinawie .
budynku nr 9-15 przy
ulicy Rynek W

Scinawie.

1.Dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem nr 9-15 przy ulicy Rynek w Scinawie oznaczonej numerem geodezyjnym 303/1 o pow.0,1369 ha

potozonej w obrebie 2 miasta Scinawy Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi ksiege wieczysta numer LE1U/00015206/6.

2. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania-zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawy

uchwalonym Uchwata nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia 2005r. pod poz.3023, 2. -nieruchomo$¢ potozona jest na terenie o symbolu MWU/4 | strefie

powodzi 1997r. i strefie zagrozenia powodziowego, w strefie ,, A” scislej ochrony konserwatorskiej i zgodnie z tekstem planu jest przeznaczona pod:

MWu/1-6 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze o $redniej intensywnosci zabudowy,

1) dopuszczalne kierunki przeksztalcen: modernizacje, adaptacje 1 przebudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w parterze, przybudowane lub wolnostojace, spelniajace wymogi przepiséw szczegolnych,
urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancéw i1 $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania si¢ lokalizowania zaktadow produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne
wielospadowe), o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

c) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie
wiecej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢

mieszkan w budynku,



e)

dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub pojazdow jednosladowych, ich lokalizacje

nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar Starego Miasta w granicach dawnych muréw miejskich wraz z terenem po zatozeniu

g)

h)

3

k)

W)

zamkowym czyli teren ograniczony ulicg Lakowa, rzeka Zimnica, skrajem zieleni parkowej, dalej przebiega na tytach ulicy Szkolnej oraz ulica
Kwiatowg. Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa:

obejmuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu

ustala si¢ bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z prowadzonej dziatalnosci inwestycyjne;j,
gospodarczej 1 ustugowej,

dzialania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego gtownych
elementow: rozplanowania i przebiegu gtéwnych ciggow komunikacyjnych, kompozycji wngtrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadow zieleni zabytkowej oraz historycznych podzialéw wlasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie wspotczesnych funkcji czy podziaty
nieruchomosci znajdujacych sie¢ w obszarze strefy wymaga wcze$niejszego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placéw, przebieg ulic, historyczne linie zabudowy oraz
kompozycje uktadow zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i pierzeje ulic w obrebie strefy,

nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji znajdujacych si¢ w obrgbie centrum staromiejskiego obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ujetych w ewidencji dobr kultury. Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw i figurujacych
w ewidencji zabytkéw mozna prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W przypadku
remontu 1 wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest zachowanie wielkos$ci otwordw, tradycyjnych podziatow skrzydet oraz utrzymanie
istniejacych dekoracji powigzanych z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

nalezy zachowa¢ zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujace sylwete zespolu staromiejskiego. Nowe budynki nie powinny przekracza¢ trzech
kondygnacji (trzecia w poddaszu),

niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt 1 podzialy architektoniczne elewacji oraz rodzaj uzytych materiatoéw

budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

szczegblowy sposob zagospodarowania bloku §rod rynkowego oraz pierzei powinien okresla¢ projekt rewaloryzacyjny.

nalezy odstoni¢ i zabezpieczy¢ zachowane fragmenty obwarowan muréw miejskich w czgsci zachodniej, utrzymaé teren jako niezabudowany z

zachowaniem nieckowatego uktadu terenu obszar pod dawnymi murami, odpowiadajacy dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajacego mur od

zachodu watu.

inwestycje budowlang na parceli przy ul. Mickiewicza 22 nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi w zwiazku z mozliwo$cia odstonigcia

fragmentow $redniowiecznych murow.

przymurowe przejscie przy potudniowej czesci muréw pomiedzy ul. Swierczewskiego i Mickiewicza do zachowania wraz z jego utwardzeniem.

utrzymac i uporzadkowac skwer po dawnym zatozeniu zamkowym bez nasadzen zieleni wysokiej.

historyczny cigg komunikacyjny ul. Szpitalnej do uporzadkowania i utwardzenia.

wprowadzenie zabudowy uzupehiajacej kwartalow staromiejskich pomiedzy ulicami Swierczewskiego- Szpitalna- Koscielna oraz przy Rynku

Zgody- Robotnicza- Rynek- Glogowska oraz Robotnicza- Zgody- Orla- 1 Maja.

historyczna parcelacja dziatek do utrzymania. W razie jej braku nawigzywa¢ do dawnych podziatéw przez zaznaczenie ich architektonicznymi

podziatami bryl lub elewacji nowoprojektowanych budynkow, a takze uksztaltowaniem wnetrz blokowych oraz tzw. matej architektury. Zasada

powinno by¢ traktowanie poszczegdlnych parceli jako obiektow odrebnej dziatalno$ci inwestycyjne;.

wskazana jest korekta wspoiczesnej wielkoptytowej zabudowy Rynku.

nalezy ograniczy¢ lokalizacj¢ kioskdéw 1 pawilondw ustugowo- handlowych.

docelowo zaktada si¢ likwidacje obiektow dysharmonizujacych uktad przestrzenny zespolu staromiejskiego.

w porozumieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw jednorodny charakter i forme elementéw malej architektury oraz rodzaj o$wietlenia, szyldow i

reklam.

nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placoéw.

wszelkie prace ziemne w obrgbie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego

konserwatora zabytkow.

dla cmentarza zydowskiego obowigzuje ochrona drog 1 zieleni oraz nagrobkow. Prace inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Strefa zagrozenia powodziowego:

1)
2)

okresla si¢ strefe zagrozenia powodziowego wody 1%, ktorej obszar zostat przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzg obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:



a) zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i inwestycji, ktore w razie wystgpienia powodzi moga niekorzystnie wpltywaé na swobodny przeptyw
wody, srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a takze gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkdw chemicznych i innych
materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczego6lnosci ich sktadowania,

b) zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

c) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiagcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

d) zabrania si¢ zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialdéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub
utrzymaniem wod oraz brzegu,

e) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac¢ materialty wodoodporne konstrukcyjne oraz wykonczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektow powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i1 gleboko posadowione na warstwach gruntow, ktore nie
ulegng rozmyciu,

1) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

J) przylacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na wysokosci powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowe;,

k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien by¢ umieszczony na kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu wody powodziowej,

1) $ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac izolacja pionowg i pozioma,

m) w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojektowa¢ odpowiednio duze okna i bramy garazowe, ktore w razie wystapienia zalewu umozliwig swobodny
przeptyw wody,

3) dla nowych obiektow budowlanych stawianych na stupach obowigzuja nastepujace zasady:

a) konstrukcja dolnej czesci budynku powinna opiera¢ si¢ na odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ polozone dostatecznie wysoko, powyzej poziomu spodziewanej wody powodziowe;,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowac si¢ pomieszczenia gospodarcze, garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia mieszkalne; kondygnacja
taka powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim nasypie,

d) S$ciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materiatow, aby nie tamowaty przeptywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robdt i czynnosci na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, ktore moglyby utrudni¢ ochrone przed
powodzig oraz wptynaé na pogorszenie jako$ci wod, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wlasciwymi organami
gospodarki wodnej 1 ochrony $rodowiska,

5) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m strefe ochronng liczong od stopy watu oraz zabrania si¢:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdluz korony watéw pojazdami, konno lub przepgdzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewdéw na walach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy watu,

c) rozkopywania watdow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow w odlegto$ci mniejszej niz 50m od stopy waly,

e) wszelkie odstepstwa od wyzej wymienionych ustalen wymagaja uzgodnienia z wtasciwymi organami gospodarki wodnej,

3.Grunt uzbrojony jest w przytacze energetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne.

4.W ewidencji gruntow teren oznaczony jest jako B-tereny mieszkaniowe.

5. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.o0 podatku od towardéw
i ustug (tekst jednolity Dz.U.z 2011r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gmin¢ dotychczasowemu lokatorowi uzywanego przez niego
lokalu mieszkalnego 1acznie z pomieszczeniami przynaleznymi 1 udzialem we wilasnosci nieruchomosci wspdlnej- jest zwolniona z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt.10 powolanej wyzej ustawy.

Oddanie utamkowej czgsci gruntu w uzytkowanie wieczyste jest opodatkowane stawka 23% zgodnie z art. 29 ust.5a powotanej wyzej ustawy. Podatek
uiszcza nabywca przed zawarciem umowy notarialne;j.

5.Cena utamkowej czeéci gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 303/1 w obr.2 miasta Scinawy o pow. 1369 m2 w udziale 18/1000 zostata
ustalona na kwote 936 zl. Za nabycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu nabywca wnosi pierwsza oplate roczna stanowigcg 25% ceny gruntu,
ustalong na kwote 234 zt. Na podstawie art. 68 ust.1 a stosuje si¢ do niej bonifikate zgodnie z Uchwatg Nr I1I/21/10 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
29 grudnia 2010r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych ( publikacja w dniu 18 lutego 2011r. w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego  Nr 39 pod poz. 523). Po zastosowaniu bonifikaty [ oplata roczna wynosi 2, 34zt netto . Kwota
2, 88 zk. brutto ( wraz z 23% podatkiem VAT) platna jest przed zawarciem umowy notarialne;j.

Oplaty roczne stanowigce 1% ceny gruntu wynoszacej 936 zl. ustalone zostaty na kwotg 9, 36 zl. i ptlatne sg z gory, bez uprzedniego wezwania do

zaplaty, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego, za ktory przypada ptatno$¢ wraz z podarkiem VAT wynoszacym 23% stanowigcym



kwote 2, 15 zt. Lacznie do zaptaty pozostaje kwota 11,51 zt. brutto. Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu moze by¢
aktualizowana nie czg¢$ciej niz raz w roku, jezeli wartos$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

6.Nabywcy nieruchomosci zobowigzuja si¢ uczestniczy¢ w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opftat
adiacenckich, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaly wybudowane z udzialem S§rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrddet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

7.0soby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.34 ust.1 pkt.1 1 pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0
gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004r.Nr 261, poz.2603 ze zm.) winny ztozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 20 czerwca 2014r.
Najemca lokalu mieszkalnego zostanie powiadomiony pisemnie o przystugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem
ztozenia o§wiadczenia w terminie okreslonym w zawiadomieniu.

8. Nabywca zobowigzuje sie pokry¢ koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku Nr 9-15 przy ulicy Rynek w Scinawie w czesci
odpowiadajacej udzialowi w nieruchomosci wspoélnej. Zapis ten umieszczony bedzie w umowie notarialnej sprzedazy lokalu.

9.Informuje sig¢, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

10.Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z
poézn. zm.), a to art. 5 ust.3, 4 oraz 5 cytowanej ustawy, iz dla budynku potozonego w Scinawie, przy ulicy Rynek 9-15, nie zostata ustalona, w formie
$wiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreSlajaca wielko$¢ energii wyrazong w kWh/m?/rok niezbednej do
zaspokojenia ro6znych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku.

Gmina Scinawa o$wiadcza rowniez, iz nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego opisanego w wyzej, ani tez lokalu

mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla budynku wskazanego wyze;.

Najemca o$wiadcza, iz akceptuje o$wiadczenie Gminy Scinawa jw., jak rowniez oSwiadcza, iz wyraza zgode na sprzedaz lokalu bez §wiadectwa

charakterystyki energetyczne;.

Ponadto wnioskujacy oswiadcza, iz, wobec powyzszego, nie wnosi 1 nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen 1 pretensji z tytulu braku ustalenia, braku
sporzadzenia oraz braku przekazania, czy tez udostepnienia w jakikolwiek sposob przez Gmine Scinawa stosownego $wiadectwa charakterystyki

energetycznej.

Najemca ponadto wyraza zgod¢ na odpowiednie umieszczenie zapisOw o tresci podanej powyzej w umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego

przy ulicy Rynek 15/12 w Scinawie.



