Zalacznik do Uchwaly Nr XXXV11/237/2005
Rady Migjskigj w Scinawie
z dnia 28 lutego 2005r .
W  wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasnigjacego w odniesieniu
do skargi z dnia 23 grudnia 2004r.Panstwa Joanny i Andrzeja matz. Holdenmajer
zam. w Scinawie przy ulicy Jagietty 12 na Burmistrza Miastai Gminy Scinawa ustal ono:

1) w dniu 1 grudnia 2004r. wptynat do tut. Urzedu wniosek Pana Andrzeja Holdenmajer
zam. w Scinawie przy ulicy Jagielty 12 o sprzedaz czesci dziatki oznaczong numerem
geodezyjnym 228, przylegle) do posesji przy ulicy Jagietty 12 w Scinawie. Ustalono,
ze dziatka nr 228 w obr.2 miasta Scinawy nie figuruje w ewidencji gruntéw, a terenowi
zaznaczonemu ha zataczniku graficznym /w zataczeniu/ odpowiada cze$¢ dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 228/10 w obr. 2 miasta Scinawy, stanowiacej mienie Gminy Scinawa.
2) Gmina umozliwita Panu Holdenmajerowi kupno gruntu, o ktérym mowa wyzej, w 2002r.,
kiedy to Zarzad Miastai Gminy Scinawa pismem Nr GG-7223/1/11/2002 z dnia 11 wrzesnia
2002r. wyrazit zgodeg na sprzedaz, jednakze przed podjgciem stosownej uchwaty wnioskujacy
0 sprzedaz winien byl przedtozy¢ organowi wykonawczemu gminy swoje pisemne
oswiadczenie ztozone przed notariuszem, iz z dniem zawarcia umowy notarialngl kupna-
sprzedazy przedmiotowego gruntu nie bedzie korzystat z nieruchomosci 0znaczonej numerem
geodezyjnym 226 potozonej w obrebie 2 miasta Scinawy jako drogi dojazdowej do budynku
gospodarczego posadowionego na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 227 w obr.2
miasta Scinawy. Do chwili obecng Pan Andrzg Holdenmajer takiego oswiadczenia nie
przedtozyt.

W chwili obecngj, pojawity sie nowe okolicznosci sprawy, ktore uniemozliwigja sprzedaz.
Zbycie czgsci przedmiotowe] dziatki uniemozliwitoby normalne korzystanie z czgsci
zabudowangl budynkami gospodarczymi tego gruntu, ktdra pozostataby mieniem
komunalnym, z wytaczeniem nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 226 w obr.2
miasta Scinawy, w tym dojazd do tych budynkdw.

Jednakze biorac pod uwage interes Panstwa A.i J. Holdemajeréw, jako cztonka wspdlnoty
samorzadowsj, pismem Nr GG-7223/41/04 z dnia 29 listopada 2004r. Gmina umozliwita mu
dojazd do jego budynku w celu dowozu opatlu zimowego przez nieruchomosé gminna

oznaczona numerem geodezyjnym 228/10 w obr.2 miasta Scinawy oraz przez grunty
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0znaczone numerami geodezyjnymi 233/19 i 228/9 w obr.2 miasta Scinawy, ktére stanowia
réwniez wtasnos¢ Gminy Scinawai ujete sa w ewidencji gruntéw jako drogi.
W zwiazku z tym, nie ma juz zadnych przeszkéd w tym, aby urzadzono nowa bramg do
swojego budynku gospodarczego, o czym wspominat w swoim pismie z dnia 18 czerwca
2002r. i zazegnano konflikt, o ktérym wzmiankuja w swojej skardze, bez koniecznosci
nabywania gruntéw gminnych.
W tym migjscu nadmieni¢ nalezy, ze kwestie sprzedazy mienia nieruchomego gminy naleza
do sfery spraw z zakresu stosunkéw cywilno-prawnych, a nie administracyjnych i reguluje je
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r.Nr 46,
poz.543 ze zm.), przepisy wykonawcze do tg ustawy oraz Kodeks cywilny, zatem sprawy tej
nie winno si¢ rozpatrywa¢ w trybie przepisow administracyjnych. Organem podejmujacym
decyzje w przedmiocie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowiacych witasnosé
Gminy Scinawa jest Burmistrz Miastai Gminy Scinawa na podstawie Uchwaty Nr 56 Rady
Gminy i Miasta w Scinawie z dnia 30 kwietnia 1999. /ze zmianami/ w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi witasnosé Gminy Scinawa. Wniosek osoby
0 nabycie okreslonegl nieruchomosci nie objetel wykazem, o ktérym mowa w art.35 ust.1
ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, nie moze by¢ traktowany jako inicjatywa
zmierzajaca do umieszczenia tej nieruchomosci nawykazie. Jest to podstawowe uprawnienie
wiasciciela w zakresie rozporzgdzania nieruchomosciq.
Biorac te fakty pod uwage, zarzuty skarzacych w przedmiocie odmowy sprzedazy sa
bezpodstawne.
Pomimo to organ wykonawczy gminy, wbrew twierdzeniu zawartemu w skardze, zachowat
termin zatatwienia sprawy —pismo Pana A. Holdenmajera wptyneto do tut. Urzedu w dniu
1 grudnia 2004r., aodpowiedz Burmistrza Miasta i Gminy Scinawa z dnia 13 grudnia
2004r Nr GG-7223/41/04 wystano w dniu 17 grudnia 2004r., stronie pismo zostato doreczone
w dniu 21 grudnia 2004r.

W celu szczegbtowego przyblizenia sprawy dodatkowo wyjasnia sie, ze zgodnie
z art.50 ustawy o samorzadzie gminnym obowiazkiem 0sdb uczestniczacych w zarzadzaniu
mieniem komunalnym jest zachowanie szczegolng starannosci przy wykonywaniu zarzadu
zgodnie z przeznaczeniem tego mieniai jego ochrona. Majac na wzgledzie powyzsze, w celu
zapewnienia najemcom mozliwosci prawidtowego korzystania z posesji przy ulicy Jagietty14
w Scinawie i zlikwidowania uciazliwosci wynikajacych z regularnych przejazdéw przez
te nieruchomos¢, Burmistrz Miasta i Gminy Scinawa pismem z dnia 29 listopada 2004r.
Nr GG-7223/41/04 poinformowat Pana A. Holdenmajera, iz w ramach uprawnien
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przystugujacych Gminie Scinawa, jako wspétwiascicielowi nieruchomosci nr 226 w obr.2
miasta Scinawy, zamierza te nieruchomosé¢ ogrodzié i jednoczesnie wydat zgode na dojazd do
budynku gospodarczego posadowionego na dziatce nr 227 w obr.2 miasta Scinawy przez
nieruchomosci gminne tj. dziatke nr 228/10 w obr.2 miasta Scinawy oraz nr 233/19 i 228/9
w obr.2 miasta Scinawy stanowiace drogi, w celu dowozu opatu zimowego. Nie jest zatem
prawda twierdzenie zawarte w skardze, iz planuje sie¢ postawi¢ ogrodzenie tylko po to,
aby spetni¢ fanaberie mieszkanca budynku przy ulicy Jagietty 14 w Scinawie.

Ponadto fakt, iz wspblwiasciciel nieruchomosci nie zgadza si¢ ze stanowiskiem gminy
w kwestii ogrodzenia, w zaden sposdb nie moze ogranicza¢ jg uprawnien zwigzanych
z wykonywaniem prawa wtasnosci w udziale.

3) Zgodnie z § 5w zwiazku z § 7 ust.2 Statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Scinawie
uchwalonego Uchwata Nr 87 Rady Gminy i Miasta w Scinawie z dnia 16 lutego 1996r.
zadaniem tego zaktadu jest., miedzy innymi, utrzymanie i zarzadzanie mieniem komunalnym
stanowiacym witasnos¢ Gminy, w tym gospodarka mieszkaniowa polegajaca
nawynamowaniu lokali, utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i eksploatacyjnym
urzadzen komunalnych stanowiacych ich otoczenie i wyposazenie. Zaktadem Gospodarki
Komunalngj w Scinawie zarzadza jego Dyrektor, ktdry reprezentuje Zaktad na zewnatrz,
podegjmuje decyzje i ponosi za nie odpowiedzianos¢. Biorac te fakty pod uwage, zarzut
troskliwej opieki, jaka Burmistrz Miasta i Gminy Scinawa otacza mieszkanca budynku przy
ulicy Jagietty 14 w Scinawie , nie znajduje potwierdzenia, albowiem organ wykonawczy
gminy nie podgmuje decyzji w przedmiocie remontdw komunalngl substanci
mieszkaniowsej. Nie dokonujetakze obmiaréw lokali w celu zawarcia umoéw najmu.

Z informacji podanych przez Zaktad wynika, ze catkowity koszt wymiany instalacji
elektryczngl wyniost 1500 zt., a instalacje wymieniono ze wzgledu na bardzo zty stan
techniczny, ktory nie spetnial wymogdéw wynikajacych z przepiséw prawa. Zaktad wykonat
rowniez remont pieca kaflowego za kwotg 600 zt., z uwagi nafakt, iz kanaty dymowe w piecu
wskutek dtugotrwatej eksploatacji zawality si¢ i dym wydobywajacy si¢ z pieca zagrazat
zdrowiu i zyciu lokatorki.

Whrew twierdzeniu zawartemu w skardze, réwniez z wyjasnien ZGK w Scinawie wynika, ze
powierzchnia mieszkal nalokalu nie przekracza 58 m2.

4) W dniu 2 listopada 2004r.wptyneto do tut. Urzedu postanowienie Nr PINB.0714-9/04
zdnia 26 pazdziernika 2004r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lubinie
rozstrzygajace o przekazaniu Burmistrzowi Miasta i Gminy Scinawa podania mieszkancow

budynku przy ulicy Jagietty 14 w Scinawie w sprawie zbadania sprawy ewentualnego
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usytuowania ogrodzenia posesji przy ulicy Jagietty 12 w Scinawie na dziatce nr 226 w obr.2
miasta Scinavy w kontekscie planowanego wykupu lokali z zasobow gminy, a takze
w sprawie wyjasnienia, na jakig podstawie zostato wydane pismo Kierownika Urzedu
Rejonowego w Lubinie z dnia 31 maja 1994r.Nr UN/7353/GS/30/94, skoro Gmina Scinawa
nie wydata zgody na przejazd a Pan Andrzej Holdenmajer miat i ma bezposredni dojazd
do swojej posesji z drogi publiczng-ul. Jagietty. W celu zatatwienia sprawy, przeprowadzono
ogledziny i stwierdzono, ze ogrodzenie wybudowane przez Pana A. Holdenmajera nie narusza
wiasnosci gminy i w calosci urzadzone jest na dzialce nr 227 obr.2 miasta Scinawy,
pozostajacej W jego wspotuzytkowaniu wieczystym. Gmina Scinawa w zwiazku z ustaleniem
tego faktu nie poniosta zadnych wydatkow.

Woaobec powyzszego uzngje si¢ przedmiotowa skarge za bezzasadna i odmawiasi¢ jg
uwzglednienia
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