Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa

UCHWALA NR XLIII/274/2005
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE
z dnia 30 czerwca 2005r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591 : zmiany z 2002r.; Dz. U. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Dz. U. z 2003r. ; Nr 80 poz. 717, Nr
162 poz. 1568 iz 2004r. Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 / art. 20 ust.1 w zwigzku z
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492 / w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej w Scinawie nr
X1/81/2003 z dnia 15 wrzesnia 2003 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa, a takze po zbadaniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, uchwala sig co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa.

Nr 22 rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
Nr 23 rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy,

§ 2.
1. Rysunki planu w skali 1:2000 dla obszaréw zainwestowania wsi, bedace zatacznikami graficznymi :
1) Nr1dlawsiJurcz
2)  Nr2dlawsi Wielowie$
3) Nr3dlawsiRedlice
4)  Nr4 dla wsi Grzyb6w
5)  Nrb5dla wsi Zaboréw
6) Nr6 dlawsi Parszowice
7)  Nr7dlawsi Dziewin
8)  Nr 8 dlawsiDtuzyce
9) Nr9dlawsiSitno
10) Nr 10 dla wsi Reszow
11) Nr 11 dla wsi Krzyzowa
12) Nr 12 dla wsi Turéw
13) Nr 13 dla wsi Dabrowa
14) Nr 14 dla wsi Lasowice
15) Nr 15 dla wsi Debiec
16) Nr 16 dla wsi Tymowa
17) Nr 17 dla wsi Chetmek Wotowski
18) Nr 18 dla wsi Dziestaw
19) Nr 19 dla wsi Przychowa
20) Nr 20 dla wsi Buszkowice
21) Nr 21 dla terendéw pozostatych w skali 1:5000
)
)
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bedace zatacznikami do uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie sg integralng czescia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36, ust.4

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkdw planow:

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: MN, MNU, MW, UO, UZ, US, UK, UT, U, AG, P, ZL, ZP, ZD,
R, RU, RU, ZC, ZI, KS, KDpj, KDD, KDL, KDZ, KDG, WS, W, E, K, G, O.

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 319 ,Prochowice —Sroda Slaska”

obszar zalegania udokumentowanego ztoza wegla brunatnego (kategorii C2)

obszar zalegania udokumentowanego ztoza miedzi (kategorii C2)

granice obszaru gorniczego ztoza rudy miedzi ,Matomice I”

granice zainwestowania wsi

granice stref ochrony konserwatorskiej,

granice terenow zamknigtych

granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, ktérych
szczegotowe zasady ochrony okreslono w § 9,

granice strefy zagrozenia powodziowego wody Q1%.

Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy rysunkow
planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okre$lone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.
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§3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa § 1
niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznymi od nr 1-
21 do uchwaly Rady Miejskiej w Scinawie przedstawionymi na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2000 dla nr 1-20 oraz 1:5000 dla nr 21.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktdrego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem spemienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wcze$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
okre$lajacg usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie tg przekroczy¢ mogq wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktorej
zaden element zabudowy nie moze przekroczyc,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreaciji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publiczne;j,

f) siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i fgcznosci,

kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw o dachach
dwuspadowych, ktérych kalenica jest rownolegta do obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktorej
zlokalizowany jest budynek,

terenie rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o substandardowych warunkach
zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej
gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa i brakow w infrastrukturze technicznej przeznaczonych do
poprawy lub kreacji walordw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,

terenach zdegradowanych - nalezy przez to rozumieC tereny i obiekty nie posiadajace charakteru
regionalnego i swojg forma architektoniczng i wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sasiednimi.

zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, o ktérym
mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
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§4.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na calym obszarze gminy Scinawa objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

lokalizacja nowych terendw rozwoju inwestycyjnego mozliwa jest jedynie na terenach wiejskich w granicach
ich zainwestowania, okreslonych na rysunkach planu w skali 1:2000.

ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaC istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

okre$la sie wymdg aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmokitymi i
zalewowymi okreslonymi na rysunku planu,

zabudowa istniejgca o0 przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala
sie jako tymczasowg; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty
budynkéw bez mozliwosci rozbudowy,

dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

na terenie opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu
nieruchomosci,

dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sie wymog poprawy i
uporzadkowania wartosci estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

remonty istniejacych obiektow,

organizacje uktadu komunikacyjnego,

wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

dostosowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegoélnosci gestosci i wysokosci
zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terenéw zawartych w § 5,

§ 5.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw:

Na calym obszarze gminy Scinawa objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

Jurcz

MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: zabudowe zagrodowa, garaze i budynki gospodarcze,
wolnostojace na tytach dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokoS¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,
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brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RU/1-6- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

okalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynow o wysokosciach nie przekraczajgcych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

RM/1-13 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,
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obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzern od drég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz
zywoptotow,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugq oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%

UK/ - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektow sakralnych, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi.

ZLN-7 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

R/1-17 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
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a)

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzerh wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zakfécania ich wiaciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

Wielowies

MN/1-11 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: zabudowe zagrodowa, garaze i budynki gospodarcze,
wolnostojace na tytach dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-4 - przeznaczenie podstawowe— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jakg funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,
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brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 11,
oraz ustala sie ponadto, ze:

dopuszcza sig lokalizacje ustug kultury (Swietlica wiejska, wiejski dom kultury, biblioteki itp.),

funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejciem,
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekraczat 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

RU/1-2- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejgcych budynkow inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosSciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

RM/1-5- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.
Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,
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Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
- maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz
zywoptotow,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%

UK /1- przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektow sakralnych, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi.

U/ - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdow ustugowych, w tym na rzemiosto nieucigzliwe
oraz mieszkania stuzbowe wiascicieli z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji
z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacie  obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

ZL/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

ZP/1-3- przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefAce, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robét ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposéb nie naruszajacy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

10. RM-11 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1)
2)

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektdéw kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegoétowych.

. ZCN - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni cmentarnej — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich

rozbudowe,
dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

10
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12. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zakfécania ich wiaciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

13. E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na

dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dla staciji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielkos¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkoéw trafostacii

Redlice

RM/1-10 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,

gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami szczegoinymi

i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymaing wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzern od drdég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz
zywoptotow,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%

UM - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i taczno$ci na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw ustugowych, w tym na rzemiosto nieucigzliwe
oraz mieszkania stuzbowe wiascicieli z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkc;i
z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacie  obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

ZP/1-2- przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposéb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,
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dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, urzadzern zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolinymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

Grzybow

MN/1-3 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa
lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: zabudowe zagrodowa, garaze i budynki gospodarcze,
wolnostojace na tytach dziatki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RU/1-2- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
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lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$S¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysoko$ciach nie przekraczajgcych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

ZL/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwosC czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

R/ - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, staci
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych.

W/1 - przeznaczenie podstawowe — wodociagi, tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,
dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod dla celéw
komunalnych,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekobw go gruntu i wod
powierzchniowych,

w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujq ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezpo$redniej i posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.

E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegoinymi.

dla staciji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielkos¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkoéw trafostacii

Zaborow

MN /1-9- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
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ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, ziele ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako funkcje dominujaca, podstawowq ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, ziele ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MU/1- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktérej
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

modernizacje i rozbudowy istniejacych budynkdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
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obiekty powinny nawigzywa¢ formag do miejscowej tradycji budowlanej,

gabaryty budynkéw powinny nawigzywa¢ do obiektéw sasiadujgcych,

ustala sie ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy
zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysoko$ci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposob azeby nadaC witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny,

dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduije sie inny lokal ustugowy,

10) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,
11) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,
12) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

a)

RM/1-13- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

ustgla ysi@ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
—maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywopftotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oSwiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi,
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zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkciji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugq oraz zielenia,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,
urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,
ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne;j i
skali zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

AG/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno$ci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy
0 powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m2),

dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

bazy, sktady i magazyny,

obiekty biurowe,

obiekty rzemieslnicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

elementy reklamowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,
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dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektdw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze, z
wymogiem stworzenia wysokich walordw architektonicznych,

od strony terendw sasiednich nakazuje sie co najmniej 5m pas nasadzen zieleni wielopoziomowe;j,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

ZP/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefce, skwery
itp.

usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/A-11 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegétowych.

. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptyngcych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktdcania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.

Parszowice

MN/1-6 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdéinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,
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brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako f%nkcje dominujacg, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-23- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,
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ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzer od drég publicznych i terenéw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

RU/1-2- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkdw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgacymi przepisami szczegolnymi,

ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
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powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1- przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

ZL1- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wcze$niejszego uzgodnienia z zarzadcq .

ZP/1-6 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skewry
itp.

usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajgcy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, urzadzern zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych Sciezek dla pieszych,

na terenie ZP/3 zlokalizowany jest istniejacy obiekt handlowy dla ktdrego dopuszcza sie mozliwos¢
przeprowadzania prac remontowych oraz przebudowy w obecnych gabarytach budynku, bez mozliwosci jego
rozbudowy.

R/1-15 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, staci
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sig zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

ZC - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni cmentarnej — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich
rozbudowe,

dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,6m,
okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wdd otwartych i ptyngcych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zakfécania ich wiaciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
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E/1 —przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacii

Dziewin

MN/1-6- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposdb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowe;
zabudowy dziatki,

zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdbw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokoS¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brylg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu jako MN/6 dopuszcza sie lokalizacje $wietlicy.

MNU/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako%‘unkcje dominujaca, podstawowg ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,
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ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-5- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

Zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

ustgla ysi@ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
—maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

RUA- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejgcych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
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zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgacymi przepisami szczegdlnymi,

ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektéw
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektdw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne;j i
skali zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

UM - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i facznosci na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisow szczegolnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

24



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa

b)

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji fatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementdéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

ZL/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcq .

ZPN - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skewry itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, urzadzern zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,
dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drdg dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych.

. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzern wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elekiroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegoinymi.
dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki
docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkoéw trafostacji
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VIII. Dtuzyce

MN/1-3- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako f%nkcje dominujacg, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-8- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugq
oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
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powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1- przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,

modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

UM - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdéw szczegolnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukciji fatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnoSci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementdéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

AG/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno$ci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy
0 powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m2),

dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

bazy, sktady i magazyny,

obiekty biurowe,

obiekty rzemieslnicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

elementy reklamowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujace;j teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze, z
wymogiem stworzenia wysokich waloréw architektonicznych,

od strony terendw sasiednich nakazuje si¢ co najmniej 5m pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

ZL/1-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwo$¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcq .

ZPI1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skewry itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, urzadzern zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/1-10 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegotowych.

. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptyngcych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

. EN —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na

dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacji
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IX.

Sitno

MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigzaC do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaC jako czynng
biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaC jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.
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RM/1-5- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie s wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysokoS¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
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R/1-6 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptyngcych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki
docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacii

Reszéw

MN/1-2 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
o niskiej intensywnoséci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

32



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czeS¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaC jako czynng
biologicznie (trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-11-  przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
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ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzer od drég publicznych i terenéw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RU/-2- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujgacymi przepisami szczegolnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, ziele ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysokosciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/ - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,
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modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

ZL/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe  (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcy, .

ZP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/1-2 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegoinymi.
dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki
docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkoéw trafostacii

Krzyzowa

MN/1 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
0 niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,
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dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-2—- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug:

jako f%nkcje dominujacg, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-8- przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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adaptacje istniejacych budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzer od drdg publicznych i terenéw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RUA- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi,

ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenig,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

ZP/1-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery
itp.

usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajgcy
istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych Sciezek dla pieszych.

R/1-4 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktécania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/1-2 —przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki
docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacii
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MN/1-9 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustu

jako%‘unkcje dominujaca, podstawowg ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
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w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

RM/1-13 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkow ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz
zywoptotow,

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugq oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UM-2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i fgcznosci na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych
obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcii
z wymogami obowigzujacych przepisow szczegolnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacje  obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

AGH - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy o
powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m2),

dopuszczalne funkcje uzupetniajace:

bazy, sktady i magazyny,

obiekty biurowe,

obiekty rzemieslnicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

elementy reklamowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegblnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektdw produkcyjnych o nowoczesnej architekturze, z
wymogiem stworzenia wysokich walordw architektonicznych,
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c) od strony terenoéw sasiednich nakazuije sie co najmniej 5m pas nasadzen zieleni wielopoziomowe;j,

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig 0zdobna i izolacyjna,

e) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

7. ZLN-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe  ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wcze$niejszego uzgodnienia z zarzadcq .

8. ZPN-3 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery
itp.

1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robét ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢é w sposéb nie naruszajacy
istniejacych wartosci Srodowiska przyrodniczego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

9. R/-13 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1)  ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacii
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

4)  dopuszcza sig zalesienie terenu po spetieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegétowych.

10. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptyngcych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktdcania ich wiasciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

11. E/1-10 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdinymi.

1) dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
Sciany oddzielenia ppoz.

4) linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkow trafostacii

Xlll. Dabrowa

1.

1)

MN/1-11 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

42



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa

—_

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug
jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachoéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych Iub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RUA- przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich.
Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw inwentarskich i gospodarczych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolinymi,

budowa nowych budynkéw, ustugowych i gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi

zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

dopuszcza sig lokalizacje hal, wiat i magazynow o wysokosciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

RM/A-4 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejgcych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

ustgla ysi@ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
—maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywopftotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

AG/1-8 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym handel hurtowy i péthurtowy
0 powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m2),

dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
bazy, sktady i magazyny,
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obiekty biurowe,

obiekty rzemieslnicze,

tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,

elementy reklamowe,

Zielen urzadzona,

urzadzenia towarzyszace,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rdzne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wtasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do najwyzszego
punktu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektow produkcyjnych o nowoczesnej architekturze, z
wymogiem stworzenia wysokich walordw architektonicznych,

od strony terendw sasiednich nakazuje sie co najmniej 5m pas nasadzen zieleni wielopoziomowej,

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig 0zdobng i izolacyjna,

dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

ZL/1-5 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwosC czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

ZPI1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

R/1-13 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektdéw kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
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E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elekiroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
Sciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkow trafostacii

. Lasowice

MN/1- 4 — przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/1- 13 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona.
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Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
—maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstugq oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

ZL/1-4 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow,

dopuszcza sie mozliwoSC czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, $Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem
wczesniejszego uzgodnienia z zarzadcq .

ZPI1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:
przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz),
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sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajgcy
istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych Sciezek dla pieszych.

R/1-13 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegétowych.

W/ — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod dla celéw
komunalnych,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow go gruntu i wod
powierzchniowych,

w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujq ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony
bezposredniej i posredniej okre$lone w przepisach szczegdlnych.

E/1 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elekiroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

dla stacji transformatorowych dopuszcza sie ich usytuowanie na granicy dziatki

docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym

dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegto$ci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.

linie zabudowy okreslone w projekcie planu nie obejmujg budynkow trafostacii

. Debiec

MN/A- 7 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w
taki sposéb by niebyly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej
zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdéinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
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brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaC jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustu
jako f%nkcje dominujgcg, podstawowg ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdowkg ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45° w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata cze$¢ nalezy uzytkowat jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiazek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupemiajacg ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11,
oraz ustala sie ponadto, ze:

dopuszcza sie lokalizacje ustug kultury (Swietlica wiejska, wiejski dom kultury, biblioteki itp.),

funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

RM/A- 4 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,
urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona.
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Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzehn ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwo$ci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie
nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje naziemne
—maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy Sciany do okapu dachu na 10 m,

obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylgcznie w
budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,75,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw publicznych
do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,
dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,
w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

UA-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego,
obstugi dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe;j,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi, mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji
z wymogami obowigzujacych przepisow szczegolnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachdéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie
realizacje  obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji fatwej do demontazu,

ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

US/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowe,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
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