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I. Podstawa formalno-prawna zmiany Studium

1.1. Uchwata Nr LIX/210/13 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lutego 2013 r. .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkobw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa;

1.2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami);

1.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233 ze zmianami).

Il.  Przedmiot i obszar zmiany Studium

Przedmiotem zmiany Studium sporzgdzonej na podstawie uchwaty Nr LIX/210/13 Rady
Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lutego 2013 roku jest wprowadzenie do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa

nastepujacych terendéw :

1) Teren aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci Buszkowice — zmiana nr 1.
Zmiana obejmuje teren dzialek o numerach ewidencyjnych: 96 i 97.
W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa, zatwierdzonego uchwatg Nr LXX1/331/2009
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Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia 2009 roku teren ten przeznaczony jest

pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i przemystowej.

2) Teren aktywizacji gospodarczej i komunikacji w obrebie miasta Scinawa — zmiana nr 2.
Zmiana obejmuje teren dziatek o numerach ewidencyjnych: 142/3 i 142/4 (obreb 2).
W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa, zatwierdzonego uchwatg Nr LXX1/331/2009
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia 2009 roku teren ten przeznaczony jest

pod zabudowe ustugows.

Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647), w zakresie objetym
niniejszg zmiang zostaty wprowadzone do ujednoliconego tekstu Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa w rozdziale VII —

strony nr 161 — 167 i oznaczone ttem koloru szarego.

Obszar objety zmiang Studium przedstawiono na rysunkach :

1) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa. Mapa w skali 1 : 25 000 ( ujednolicony rysunek Studium ) —
zalgcznik nr 2.

2) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa. Wyszczegdlnienie zmian — miejscowo$é Buszkowice — zatgcznik nr
2a.

3) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Scinawa — Miasto. Mapa w skali 1:6000 — zatgcznik nr 3.
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. WYSZCZEGOLNIENIE ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR LIX/210/13 Z DNIA 25 LUTEGO 20 13 ROKU
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SCINAWA.

1. Uwarunkowania wyst epujace na obszarach obj etych zmian g Studium

1.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:
Obszar zmiany nr 1 we wsi Buszkowice stanowi teren zabudowany na ktorym
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza m.in. skup ziomu i stacja demontazu
samochodow. Teren ma bezposredni dostep do drég publicznych i jest uzbrojony w
sie¢ wodociggowa, energetyczng i telekomunikacyjng. Obszar zmiany nr 2
zlokalizowany w mieécie Scinawa stanowig niezabudowane grunty budowlane z
bezposrednim dostepem do drogi publicznej — ulicy tgkowej oraz drogi wewnetrznej.
Teren ma mozliwos¢ uzbrojenia w sie¢C wodociggowg, energetyczng i

telekomunikacyjna.

1.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu przestrzennego:
Obszar zmiany nr 1 zlokalizowany jest na terenie wsi Buszkowice, w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Natomiast obszar zmiany nr 2 sgsiaduje z
istniejgcg zabudowg przemystowg i produkcyjno-ustugowa. W jego poblizu

zlokalizowana jest rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

e Tereny objete zmiang Studium, potozone sg poza wyznaczonymi prawnie obszarami
ochrony przyrody, w tym poza wyznaczonymi na terenie gminy obszarami Natura
2000 oraz poza strefami ochrony uje¢ wody;

» Tereny objete zmiang Studium potozone sg na obszarach jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP:

— PLRW®60002313949 — ,Przychowska Struga”,
— oraz PRLW600017139299 — ,Zimnica”.

* Tereny objete zmiang Studium stanowig zabudowane i niezabudowane grunty
budowlane. Grunty te nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze.

e Istniejgce zagospodarowanie oraz obecne funkcje terendéw objetych zmiang Studium

nie powoduja negatywnego oddziatywania na $rodowisko naturalne oraz tereny

4
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sgsiednie. Nie wystepuje tez wytwarzanie odpadoéw szkodliwych wg klasyfikacji

odpadow okreslonej w przepisach odrebnych.

1.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej:

* Obszar zmiany nr 1 zlokalizowany jest na terenie historycznego ukiadu
ruralistycznego wsi Buszkowice, ujetego w wykazie zabytkow oraz objety jest strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B” i strefg obserwacji archeologiczne;.

e Obszar zmiany nr 2 w miescie Scinawa zlokalizowany jest sg poza strefami
ochrony konserwatorskiej.

« Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg zaewidencjonowane

stanowiska archeologiczne.

1.5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow:
Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] dziatalnosé
prowadzona na obszarach objetych zmiang Studium nie moze powodowac obnizenia

standardéw jakosci srodowiska i pogorszy¢ warunkow zycia okolicznych mieszkancow.

1.6. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
Istniejgce na obszarze zmiany nr 1 obiekty budowlane nie stanowig zagrozenia dla

okolicznej ludnosci. Obszar zmiany nr 2 jest niezabudowany.

1.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:
Proponowana zmiana Studium wynika z potrzeb inwestycyjnych przedsiebiorstw
dziatajgcych na terenie gminy Scinawa. Planowane dziatania inwestycyjne wplyng

korzystnie na rozw0j gminy oraz pozwolg na poprawe jakosci zycia jej mieszkancow.

1.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw:
Obszary objete zmiang Studium stanowig w czes$ci wkasnosc:
e prywatng — obszar zmiany nr 1 — dziatki nr 96 i 97 ;

«  Gminy Scinawa — obszar zmiany nr 2 — dziatka nr 142/3 i 142/4,

1.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terendéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:
Brak uwarunkowan — na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty
i tereny chronione prawnie.
1.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen

geologicznych:

Brak uwarunkowan — na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary

naturalnych zagrozen geologicznych.



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SCINAWA — 2013 ROK

1.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych:
Brak uwarunkowan — na obszarach objetych zmiang Studium:
— nie wystepujg ztoza surowcOw naturalnych o znaczeniu eksploatacyjnym;
— tereny potozone poza obszarami stref ochronnych uje¢ wody oraz poza

obszarami Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych.
1.12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw goérniczych:

Brak uwarunkowan — na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny

gornicze.

1.13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
« Komunikacja — bezposredni dojazd do terendédw objetych zmiang Studium z
istniejgcych droég:
— obszar zmiany nr 1 — z gminnej drogi publicznej lokalnej (dz. nr ewid. 302/3) i
gminnej drogi publicznej dojazdowej (dz. nr ewid. 301/1)
- obszar zmiany nr 2 — z gminnej drogi publicznej dojazdowej — ul. £gkowej (dz. nr
ewid. 281/2) i drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 141)
e infrastruktura techniczna:
— obszar zmiany nr 1 posiada wymagane uzbrojenie techniczne. Natomiast obszar
zmiany nr 2 wymagac bedzie wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng

poprzez rozbudowe istniejgcej infrastruktury miasta Scinawa.

1.14. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow

publicznych:

Brak uwarunkowan — nie przewiduje sie takich zadan na obszarach objetych zmiang

Studium.

2. Ustalenia dla terenéw obj etych zmian g Studium

2.1. Wyznacza sie na rysunku Studium:

1) Teren aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci Buszkowice, gmina Scinawa —
oznaczony na rysunku Studium ( zatgcznik nr 2 ) jako zmiana nr 1.

Teren aktywizacji gospodarczej obejmuje dziatki nr 96 i 97.

2) Teren aktywizacji gospodarczej i komunikacji w obrebie miasta Scinawa — oznaczony
na rysunku Studium ( zatgcznik nr 3) jako zmiana nr 2.
Teren aktywizacji gospodarczej obejmuje dziatke nr 142/4 a teren komunikacji —
dziatke nr 142/3.
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2.2.

2.3.

2.4
1

2)
3)

2.5

Na terenach aktywizacji gospodarczej prowadzic mozna dowolng dziatalnos¢
produkcyjng spetniajgcg wymogi ochrony srodowiska oraz wymogi zdrowotno-
sanitarne. Dopuszczalne sg rowniez wszystkie rodzaje ustug z wyjgtkiem handlu
wielkopowierzchniowego. Dopuszczalna maksymalna powierzchnia sprzedazowa
obiektéw handlowych — 400m?.

Na terenach objetych zmiang Studium ustala sie adaptacje istniejgcych budynkow
i obiektow budowlanych; ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji

istniejgcych budynkéw i obiektéw budowlanych .

. Na terenach objetych zmiang Studium ustala sie mozliwos¢:

lokalizacji obiektéw produkcyjno-ustugowych i ustugowych, w tym baz magazynow i
skladéw oraz towarzyszgcych obiektéw administracyjno-socjalnych i obstugi
technicznej, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowsa;
lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikaciji;

wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej.

. Na obszarze zmiany nr 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw hodowli zwierzat.

2.6. Na obszarach objetych zmiang Studium ustala sie nastepujgce wskazniki w zakresie

podziatu i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% catkowitej powierzchni terenu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% catkowitej powierzchni terenu;
c) minimalna powierzchnia zabudowy — 10% catkowitej powierzchni terenu;
d) dopuszcza sie wydzielanie odrebnych dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod publiczne i wewnetrzne drogi dojazdowe;
e) wysokos¢ wszelkich dopuszczonych elementow zagospodarowania terenu (fgcznie

z zielenig) — maksymalnie do 30,0 m od poziomu terenu;

2.7. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow,

1)

2)

ochrony przyrody oraz srodowiska kulturowego:
Tereny objete zmiang Studium, potozone sg poza wyznaczonymi prawnie obszarami
ochrony przyrody, w tym poza wyznaczonymi na terenie gminy obszarami Natura
2000. Nie ustala sie wymogow zwigzanych z ochrong tych obszarow.
Tereny objete zmiang Studium potozone sg na obszarach jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP:

— PLRW®60002313949 — ,Przychowska Struga”

— oraz PRLW600017139299 — ,Zimnica”

Planowane zagospodarowanie terendéw uwzglednia¢ musi ochrone tych ciekow.



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SCINAWA — 2013 ROK

3) Na obszarach objetych zmiang Studium ustala sie czasowe gromadzenie $ciekéw w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych. Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych
muszg byC systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej na
obszarach objetych zmiang Studium obowigzywac¢ bedzie nakaz likwidacji zbiornikéw
bezodptywowych.

4) Grunty objete zmiang Studium nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

5) Tereny objete zmiang Studium potozone sg poza obszarami zagrozonymi powodzig.
Nie ustala sie szczegllnych zasad zagospodarowania zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowq.

6) Warstwa préchniczna gleby z terenéw przeznaczonych pod trwalg zabudowe musi
zostac zdjeta i rozplanowana w obrebie dziatek.

7) Tereny objete zmiang Studium nie nalezg do terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
okreslone w przepisach odrebnych.

8) Funkcjonowanie obiektéw zlokalizowanych na terenach objetych zmiang Studium nie
moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza

granicami dziafki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2.8. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne;j:

1) Obszar zmiany nr 1 zlokalizowany jest na terenie historycznego ukiadu
ruralistycznego wsi Buszkowice, ujetego w wykazie zabytkéw oraz objety jest strefg
ochrony konserwatorskiej ,,B” i strefg obserwaciji archeologicznej. Obszar ten podlega
rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych
elementdéw istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz w zakresie
charakteru i skali nowej zabudowy.

2) Na obszarze zmiany nr 1 obowigzuje zachowanie historycznego uktadu zabudowy w
zakresie: linii zabudowy, proporcji gabarytdw i wysokosci obiektéw, podziatu
historycznego, wkomponowania obiektow w krajobraz naturalny oraz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji wsi Buszkowice. Nowa zabudowa winna
nawigzywa¢ do zabudowy zabytkowej powstalej przed 1945 rokiem w zakresie
rodzaju dachdéw i kata nachylenia potaci dachowych. Maksymalna wysokosc
nowoprojektowanych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow

istniejgcych na obszarze zmiany nr 1.
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3) Obszar zmiany nr 2 zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej; Na

obszarze tym nie wystepujg rowniez zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Dla obszaru zmiany nr 2 nie ustala sie zasad w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

2.9. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie rozwoju systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej :

1) obstuga komunikacyjna obszaréw objetych zmiang Studium z istniejgcych drég

publicznych:

a) obszar zmiany nr 1 — z gminnej drogi publicznej lokalnej (dz. nr ewid. 302/3)

i gminnej drogi publicznej dojazdowej (dz. nr ewid. 301/1)

b) obszar zmiany nr 2 — z gminnej drogi publicznej dojazdowej — ul. tgkowej (dz. nr

ewid. 281/2) i drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 141)

C) na obszarze objetym zmiang nr 2 - teren dziatki nr 142/3 przeznaczy¢ na

poszerzenie pasa drogowego ulicy tgkowej;

2) infrastruktura techniczna:

a)

na terenach objetych zmiang Studium dopuszcza sie modernizacje, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych obiektéw i sieci infrastruktury

technicznej — wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej;

b) w celu zabezpieczenia zaopatrzenia w energie elektryczng terendéw objetych

d)

e)

zmiang Studium dopuszcza sie modernizacje, odbudowe i rozbudowe istniejgcych
elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych
oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j: elektroenergetycznych linii
napowietrznych, napowietrzno-kablowych ikablowych (20kV i 04,kV) oraz
napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych ( 20/04kV ).

modernizowane oraz planowane sieci infrastruktury technicznej, prowadzié¢
w miare moznosci wzdtuz ukladéw komunikacyjnych i na terenach
ogolnodostepnych;

lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej spetnia¢é musi warunki
okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

zaleca sie ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrodet ciepta, z wykorzystaniem
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi tj.: paliw ptynnych ,
gazowych i statych ( np. biomasa, drewno itp.) i urzadzen do ich spalania

charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci.

9
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3) gospodarka odpadami:

a) wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia
i zagospodarowania odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obowigzek segregacji powstajgcych odpadow,

c) w celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich
wywOz poza obszar objety zmiang Studium, przez odpowiednie wyznaczone do
tego celu podmioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia.

d) masy ziemne z wykopow zagospodarowywaé¢ w granicach wilasnej dziaiki;
w przypadku braku takiej mozliwosci urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez

stuzby gminne.

2.10. Na terenach objetych zmiang Studium przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu

publicznego — terenu komunikacji w obrebie obszaru zmiany nr 2.

2.11. Naterenach objetych zmiang Studium nie wystepujg :
a) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych;
b) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
¢) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii;
d) tereny zamkniete i ich strefy ochronne;

e) przesytowe sieci gazowe w/c i $/c oraz linie energetyczne WN.

2.12. Dla terenow objetych zmiang Studium ustala sie obowigzek sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie zmiany Studium :

mgr Marcin Englert

uprawnienia do planowania przestrzennego nr Z - 364
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