GG.6840.12.2013

Scinawa, dnia 12 wrzeénia 2013r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym
229/6 w obrebie 2 miasta Scinawy o pow.0,0107 ha.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

miasta Scinawy uchwalonym Uchwatg nr XLIII/274/2005 Rady

Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005r., opublikowanym w

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156 z dnia

18 sierpnia 2005r. pod poz.3024, nieruchomos$¢ polozona jest na

terenie o symbolu U/14 — tereny ustug. Dzialka polozona jest w

strefie K - ochrony krajobrazu. Polozona jest w cze$ci w granicy

powodzi z 1997 r. oraz strefie zagrozenia powodziowego.

Zgodnie z tekstem planu jest przeznaczona pod U/1-24 —
przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii,
rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci gospodarczej,
ustugi pocztowe 1 tgcznosci na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje 1 przebudowy istniejgcych obiektow

z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem

zgodnos$ci  z obowigzujagcymi  przepisami  szczegdlnymi,

mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,
zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ushlugi

komercyjne, z zastrzezeniem zgodnos$ci nowych funkcji z

wymogami obowigzujacych przepisOw szczegdlnych,

2) lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w
tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatlami 0 fakturze
dachéwkopodobne;,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych
obiektach uslugowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami
uzytkowymi dopuszcza si¢ realizacje obiektow realizowanych w
technologiach  nietradycyjnych, o  wysokich  walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow kubaturowych
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu,

d) ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy maksymalnie
powierzchni dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw
uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo oraz zieleni
izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wihasnosci

towarzyszacych oraz elementow reklamowych,

obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

dla terenu U/20 okres$la si¢ dopuszczenie lokalizacji stacji

paliw pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczegolnymi

1. strefa ,,K” ochrony krajobrazu Kkulturowego jako teren
historycznych przedmie$¢, obszar potudniowo- zachodni miasta,
teren dawnego zatozenia klasztorno- szpitalnego a takze teren
portu:

a) w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania
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wszystkich inwestycji. Ochron¢ krajobrazu na tym obszarze
pozostawia si¢ w kompetencjach stuzb architektonicznych 1
urbanistycznych w miescie.

b) dzialania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej
sylwety miasta z gléwnych szlakéw komunikacyjnych.
Wysokos$¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zaktocacd
sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokos¢, bryta i
kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nig
dominowac.

c) winien by¢ zachowany historyczny uktad drég ul. Kosciuszki,
Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciagach tych ulic
zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzyteczno$ci publiczne;j
powinna posiada¢ wysokie architektoniczne wymagania
estetyczne.

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych
nawierzchni ulic 1 placow.

e) nalezy zachowa¢ historyczny uktad zieleni w formie szpalerow
drzew wzdhuz ulic; zaleca si¢ poddanie szczegdlnym wymogom
estetycznym ogrodkow frontowych oraz ogrodzen poses;ji.

f) nowa, uzupelniajagca zabudowa 1 jej intensywnos¢ winna by ¢
dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 uksztattowania bryl budynkow w ramach
wspotistnienia  elementdow  kompozycji  wspdlczesne; 1
historyczne;.

g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej
cze$ci miasta (przebieg drog 1 uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych
osiedli o intensywno$ci zabudowy zblizonej do osiedli
istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okresla si¢ strefe zagrozenia powodziowego wody 1%, ktorej
obszar zostat przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodza obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych 1 inwestycji, ktore
w razie wystgpienia powodzi mogg niekorzystnie wplywac na
swobodny przeptyw wody, srodowisko naturalne oraz zdrowie
ludzi 1 zwierzat, a takze gromadzenia S$ciekow, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych 1 innych materiatow, ktére
moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania,

b) zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia
innych obiektow budowlanych,

c) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewdow, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

d) zabrania si¢ zmiany uksztalttowania terenu, skladowania
materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

¢) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych
kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ materiaty
wodoodporne konstrukcyjne oraz wykonczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektow powinny by¢
odpowiednio skonstruowane 1 gleboko posadowione na
warstwach gruntow, ktore nie ulegng rozmyciu,

1) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢é
zabezpieczone przed zamoczeniem,

J) przylacza elektryczne 1 techniczne powinny by¢ usytuowane na
wysokosci  powyzej spodziewanego  poziomu  wody
powodziowej,

k) kociot instalacji grzewczej 1 cieplnej wody powinien by¢
umieszczony na kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu
wody powodziowe],




1) Sciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac¢ izolacja
pionowa 1 pozioma,

m) w przyziemiu budynkow nalezy zaprojektowac¢ odpowiednio duze
okna 1 bramy garazowe, ktére w razie wystgpienia zalewu
umozliwig swobodny przeptyw wody,

3) dla nowych obiektow budowlanych stawianych na slupach
obowiazuja nastgpujgce zasady:

a) konstrukcja dolnej cze$ci budynku powinna opiera¢ si¢ na
odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ polozone dostatecznie
wysoko, powyzej poziomu spodziewanej wody powodziowe;,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowaé si¢ pomieszczenia
gospodarcze, garaze lub letnie nie ogrzewane pomieszczenia
mieszkalne; kondygnacja taka powinna by¢ usytuowana na
odpowiednio wysokim nasypie,

d) $ciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane 1 z takich
materialow, aby nie tamowaty przeptywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot 1 czynnoSci na
obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, ktére moglyby
utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wplyna¢ na pogorszenie
jakosci  wod, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia
wodnoprawnego uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki
wodnej 1 ochrony §rodowiska,

5) dla  zapewnienia  szczelnosci 1 stabilnosci  watow
przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m stref¢ ochronng
liczong od stopy watu oraz zabrania sig:

a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow pojazdami,
konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewow na watach oraz w
odleglosci mniejszej niz 3m od stopy watu,

c) rozkopywania waléw, wbijania stupow, ustawiania znakow przez
nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdw w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy
waly,

e) wszelkie odstepstwa od wyzej wymienionych ustalen wymagaja
uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki wodne;,

. Przetarg na sprzedaz nieruchomoéci, opisanej wyzej, odbedzie si¢ w dniu 18 pazdziernika 2013r. o godzinie 9" w lokalu nr
20 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne 1 prawne, jezeli wplaca przelewem lub gotowka, wadium w wysokosci 5% ceny
wywotawczej nieruchomosci ustalone na kwote 200 zl na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spoétdzielczym we
Wschowie oddziat w Scinawie 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki pieniezne winny byé na koncie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w dniu 14 pazdziernika 2013r. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu
podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

. Osoby fizyczne winny stawi€ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku matzenstwa)
1 dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu
umowe spotki, uchwale organu wiasciwego spotki zezwalajacg na nabycie konkretnej nieruchomosci(nr geod. obreb geod.),
wyciag z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sg do sktadania o$wiadczenia woli w
imieniu spotki., dowdd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni okaza¢ si¢ pelnomocnictwem notarialnym 1 dowodem
tozsamosci.

. O wysokosci postgpienia decydujga uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem wzwyz do petnych dziesiatek ztotych.

. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie
podanym w zawiadomieniu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz
Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone po zamknigciu przetargu, jednak nie
po6zniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamknigcia przetargu.

. Ceng nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.
Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega zaptacie przed zawarciem umowy notarialne;.

. Koszty zwigzane ze wznowieniem 1 stabilizacja granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi takze koszty zwigzane z
przeniesieniem prawa witasnosci do nieruchomosci oraz ujawnieniem tych praw w ksiedze wieczyste;.

. Zastrzega si¢ prawo odwotania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.



10. Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy
opfat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane z udzialem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

11.Informuje si¢, ze nieruchomos¢ jest przeznaczona do sprzedazy.

12.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i1 podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.o
podatku od towarow 1 ustug (Dz.U.z 2011r. Nr 177, poz. 1054 ze zm.). Do ceny sprzedazy gruntu uzyskanej w wyniku przetargu
nalezy doliczy¢ podatek VAT zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.1, art.7 ust.1 w zwigzku z art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towaréw 1 ustug (Dz.U. z 2011r. Nr 177, poz.1054 ze zm.) W okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia
2013r., z zastrzezeniem art. 146 f ustawy jw. stawka podatku wynosi 23% , zgodnie z art. 146 a pkt. 1 tej ustawy. Podatek
uiszcza nabywca przez umowy notarialne;.

13.Sprzedaz nieruchomos$ci w drodze umowy notarialnej nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntow 1 wyrysem z mapy
ewidencji gruntbw wydanymi przez Starost¢ Lubinskiego. Nabywca nieruchomo$ci nie bedzie wystepowal z zadnymi
roszczeniami wobec gminy z tytutu réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wymienionych wyze;j.

14. Szczegdtowych informacji udziela sie w lok. Nr 20 znajdujacym si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach
pracy Urzedu pod nr tel.(76)8412605.



