Zarzadzenie Nr, G/384/09
Burmistrza Scinawy
z dnia 31 grudnia 2009r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy-lokalu mieszkalnego przy ulicy I-go

Maja 26/1 w Scinawie.

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr
142, poz.1591, ze zm.) art.11 ust.1, art.13 ust.1, art.34 ust.1 pkt.3, art.35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004r.Nr 261, poz.2603, ze zm.)oraz .) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr
XV1/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 lipca 2007r.. w sprawie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych,
opublikowanej] w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 21 sierpnia 2007r.Nr 205 pod poz.
2528, zmienionej Uchwata Nr XXXV1/160/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie zmiany
zasad sprzedazy mieszkan komunalnych , opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z

dnia 12 sierpnia 2008r. Nr 217 pod poz. 2439 zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy- samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 1
potozonego w budynku Nr 26 przy ulicy I-go Maja 26 w Scinawie wraz z udzialem wynoszacym 108/1000 we
wspolnych czeSciach budynku 1w gruncie oznaczonym numerem geodezyjnym 289/3 w  obr.2

miasta Scinawy o pow.0, 0422 ha., stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy

Scinawa na okres 21 dni.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia NrG/384/09 Burmistrza Scinawy z dnia 31 grudnia 2009r. w sprawie ogloszenia
wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy- lokalu mieszkalnego przy ulicy I-go Maja 26/1 w Scinawie.

WYKAZ
Samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 1 potozonego

w budynku Nr 26 przy ulicy I-go Maja 26 w Scinawie wraz zudzialem wynoszacym 108/1000 we
wspolnych czeSciach budynku 1w gruncie oznaczonym numerem geodezyjnym 289/3 w  obr.2

miasta Scinawy o pow.0, 0422 ha.

Lp. |Oznaczenie lokalu |[Stan  prawny |Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat
mieszkalnego lokalu lokalu w zt lokalu  we
wlasnosci
nieruchomos

c1 wspolnej

1. |Samodzielny lokal |Lokal zajety lokal mieszkalny Nr 1 o pow. 23,08 |30663,23 108/1000
mieszkalny na podstawie m?2 sktadajacy si¢ z pokoju, pokoju z
Nr 1 potozony na umowy  o|aneksem kuchennym i toalety

parterze  budynku|najem
Nr 26 przy ulicy I-
go Maja 26 w
Scinawie.

1.Dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi, oznaczonej numerem

geodezyjnym 289/3 o pow.0, 0422 ha , potozonej w obrebie 2 miasta Scinawy Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu

Rejonowego w Lubinie prowadzi ksigge wieczysta numer LE1U/00032927/1.

2. Przeznaczenie nieruchomosci 1 sposob jej zagospodarowania- Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta Scinawy uchwalonym Uchwatg nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30

czerwca 2005r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnos$laskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia

2005r. pod poz.3023, nieruchomo$¢ polozona jest na terenach oznaczonych symbolem MU/13 w strefie K ochrony
krajobrazu, w strefie A ochrony konserwatorskie;j.

Nieruchomos¢ lezy na terenie okreslonym granicami powodzi z 1997r. oraz strefa zagrozenia powodziowego.

1. MU/1-37 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa,
wielorodzinna, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustlugowych,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje 1 rozbudowy istniejacych budynkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podzialéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow 1 urzadzen ustugowych 1 produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywac¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5) gabaryty budynkow powinny nawiazywa¢ do obiektéw sasiadujacych,

6) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji
plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

8) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowiazek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposob azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacj¢ ushug,

12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatow zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowac z zastosowaniem historycznych materiatéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materialow ceramicznych,

14) zakazuje si¢ rozbudowy parterow w formie wysunigtej przed elewacje¢ budynku,

15) zakazuje si¢ lokalizacjg parkingdw garazy 1 komorek wewnatrz kwartatow,



16) linie wewnetrznych podziatow wiasnosciowych nalezy zachowac i1 uczytelnic,

17) dopuszcza si¢ lokalizacje letnich ogrédkéw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

Nieruchomos$¢ polozona jest w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej-strefie A, ktéra obejmuje obszar Starego

Miasta w granicach dawnych muréw miejskich wraz z terenem po zalozeniu zamkowym czyli teren ograniczony ulica

Lakowa, rzeka Zimnica, skrajem zieleni parkowej, dalej przebiega na tytach ulicy Szkolnej oraz ulica Kwiatowa.

Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa:

a) obeymuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu

b) ustala si¢ bezwzgledny priorytet wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej 1 ustugowej,

¢) dzialania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego i
konserwacji jego glownych elementow: rozplanowania 1 przebiegu gléwnych ciagdéw komunikacyjnych,
kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy, kompozycji uktadow zieleni zabytkowej oraz
historycznych podziatow wiasnosciowych 1 sposobu uzytkowania gruntow.

d) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie
wspotczesnych funkceji czy podzialy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze strefy wymaga wczes$niejszego
uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

e) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespolu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie placow, przebieg
ulic, historyczne linie zabudowy oraz kompozycj¢ uktadow zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i
pierzeje ulic w obrgbie strefy,

f) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji znajdujacych si¢ w obrgbie centrum staromiejskiego obiektow zabytkowych,
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujetych w ewidencji dobr kultury. Wszelkie prace prowadzone przy
obiektach wpisanych do rejestru wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Prace remontowe
1 modernizacyjne, prowadzone przy dobrach kultury nie wpisanych do rejestru zabytkéw 1 figurujacych w
ewidencji zabytkow mozna prowadzi¢ po uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow. W przypadku remontu 1 wymiany witryn, okien 1 drzwi wskazane jest zachowanie wielko$ci otworow,
tradycyjnych podziatéw skrzydet oraz utrzymanie istniejacych dekoracji powiazanych z tymi otworami
(obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

g) nalezy zachowa¢ zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujace sylwete zespolu staromiejskiego. Nowe
budynki nie powinny przekracza¢ trzech kondygnacji (trzecia w poddaszu),

h) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt i podziaty architektoniczne elewacji oraz
rodzaj uzytych materialdéw budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny nawiazywac do lokalnej tradycji
architektoniczne;.

1) szczegdtowy sposob zagospodarowania bloku $§roéd rynkowego oraz pierzei powinien okresla¢ projekt
rewaloryzacyjny.

J) nalezy odstoni¢ i zabezpieczy¢ zachowane fragmenty obwarowan muréw miejskich w czesci zachodniej, utrzymac
teren jako niezabudowany z zachowaniem nieckowatego uktadu terenu obszar pod dawnymi murami,
odpowiadajacy dawnej fosie oraz wyniesienie poprzedzajacego mur od zachodu watu.

k) inwestycje budowlana na parceli przy ul. Mickiewicza 22 nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi w
zwiazku z mozliwos$cia odstonigcia fragmentdéw Sredniowiecznych murdw.

1) przymurowe przejécie przy poludniowej czeéci muréw pomiedzy ul. Swierczewskiego i Mickiewicza do
zachowania wraz z jego utwardzeniem.

m) utrzymac i uporzadkowaé skwer po dawnym zatozeniu zamkowym bez nasadzen zieleni wysokie;.

n) historyczny ciag komunikacyjny ul. Szpitalnej do uporzadkowania i1 utwardzenia.

0) wprowadzenie zabudowy uzupelniajacej kwartaléw staromiejskich pomiedzy ulicami Swierczewskiego-
Szpitalna- Koscielna oraz przy Rynku Zgody- Robotnicza- Rynek- Glogowska oraz Robotnicza- Zgody- Orla- 1
Maja.

p) historyczna parcelacja dzialek do utrzymania. W razie jej braku nawiazywaé¢ do dawnych podziatoéw przez
zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryl lub elewacji nowoprojektowanych budynkow, a takze
uksztaltowaniem wnegtrz blokowych oraz tzw. malej architektury. Zasada powinno by¢ traktowanie
poszczegdlnych parceli jako obiektow odrgbnej dziatalnos$ci inwestycyjne;.

q) wskazana jest korekta wspodlczesnej wielkoptytowej zabudowy Rynku.

r) nalezy ograniczy¢ lokalizacj¢ kioskoéw 1 pawilonéw ustugowo- handlowych.

s) docelowo zaklada si¢ likwidacj¢ obiektow dysharmonizujacych uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego.

t) w porozumieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow jednorodny charakter i formg elementow matej architektury oraz
rodzaj oswietlenia, szyldow 1 reklam.

u) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic 1 placow.

v) wszelkie prace ziemne w obrebie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

w) dla cmentarza zydowskiego obowiazuje ochrona drog i1 zieleni oraz nagrobkow. Prace inwestycyjne nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3.Grunt uzbrojony jest w przylacze energetyczne, wodno-kanalizacyjne.

4. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatna dostawa towaru-lokalu mieszkalnego i podlega przepisom ustawy
z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (Dz.U.z 2004r.Nr 54, poz.535 ze zm.). Dostawa (sprzedaz)
przez gming dotychczasowemu lokatorowi uzywanego przez niego lokalu mieszkalnego korzysta ze zwolnienia
wynikajacego z art.43 ust.2 pkt.1 1 ust.6 ustawy o VAT albowiem tacznie spelnione sa przestanki:



* (Cze$¢ budynku-lokal mieszkalny wraz z pom.przyn. 1 udzialem we wtasnosci nieruchomosci wspolnej sa
towarami uzywanymi, poniewaz od konca roku, w ktorym zakonczono budowe mingto co najmnie;j 5 lat;
* Gminie w stosunku do tego towaru nie przyslugiwalo prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczonego;
* Gmina nie ponosita wydatkow na ulepszenie $rodka trwatego, o ktorych mowa w art.43 ust.6 ustawy o
VAT.
Grunt pod budynkiem, zgodnie z art.43 ust.2 ustawy wytaczony zostat z definicji towaréw uzywanych, dlatego tez w
przypadku ustalenia stawki co do jego dostawy nalezy positkowac sig przepisem art.29 ust.5 ustawy. W mysl tego
przepisu, w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z gruntem zwiazanych albo cze$ci takich budynkow
lub budowli, z podstawy opodatkowania nie wyodrgbnia si¢ wartosci gruntu. Zatem dostawa gruntu trwale
zwiazanego z lokalem mieszkalnym jw. jest zwolniona z podatku VAT albowiem dostawa czgsci budynku trwale z
tym gruntem zwiazanych jest zwolniona z podatku VAT.
5.Wtasciciele gruntu zobowiazani sa uiszczaé oplaty adiacenckie na rzecz Gminy Scinawa jezeli urzadzenia
infrastruktury technicznej zostaly wybudowane =z udzialem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
ZWrotowi.
6.0soby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.34 ust.1 pkt.1 1 pkt.2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U. z 2004r.Nr 261, poz.2603 ze zm.) winny ztozy¢
wniosek o nabycie w terminie do dnia 19 lutego 2010r. Najemca lokalu mieszkalnego zostanie powiadomiony
pisemnie o przystugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem zlozenia
oswiadczenia w terminie okre§lonym w zawiadomieniu.
7.Nabywca zobowiazuje si¢ pokry¢ koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku Nr 26 przy ulicy I-go
Maja 26 w Scinawie w czeéci odpowiadajacej udziatowi w nieruchomosci wspolnej. Zapis ten umieszczony bedzie w
umowie notarialnej sprzedazy lokalu.
8.Informuje si¢, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
9.Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U.
z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.), a to art. 5 ust.3, 4 oraz 5 cytowanej ustawy, iz dla budynku potozonego w
Scinawie, przy ulicy I-go Maja 26, nie zostala ustalona, w formie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, jego
charakterystyka energetyczna, okreSlajaca wielko$¢ energii wyrazona w kWh/m?/rok niezbednej do zaspokojenia
roznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku.

10.Gmina Scinawa o$wiadcza rowniez, iz nie posiada §wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego
opisanego w §1, ani tez lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla budynku wskazanego wyze;j.

11.Wnioskujacy o sprzedaz lokalu o$wiadczaja, iz akceptuja o$wiadczenie Gminy Scinawa jw., jak roéwniez
oswiadczaja, 1z wyrazaja zgode na sprzedaz zajmowanego przez nich lokalu bez $wiadectwa charakterystyki
energetycznej.

12.Ponadto wnioskujacy oswiadczaja, iz, wobec powyzszego, nie wnosza 1 nie bgda wnosi¢ zadnych roszczen i
pretensji z tytutu braku ustalenia, braku sporzadzenia oraz braku przekazania, czy tez udostgpnienia w jakikolwiek
sposdb przez Gming Scinawa stosownego $wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

13.Wnioskodawcy ponadto wyrazaja zgode¢ na odpowiednie umieszczenie zapisOw o tresci podane] powyze] w
umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ulicy I-go Maja 26/1 w Scinawie.



