Scinawa, dnia 27 marca 2013r.

GG.7125.1.2012.2013
] OGLOSZENIE O PRZETARGU
Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nast¢pujacej nieruchomosci:

Lp. | Oznaczenie lokalu Stan prawny Opis lokalu mieszkalnego Cena Udziat
mieszkalnego lokalu wywotawcza lokalu we
lokalu w zt wlasnosci
nieruchomosci

wspolnej

1. |Samodzielny lokal |Lokal wolny Samodzielny lokal mieszkalny Nr 8 o pow. 104 441 100/1000
mieszkalny Nr 8 uzytkowej 12,90 m2, skladajacy si¢ z
potozony na I kuchni, znajdujacy si¢ w budynku
pietrze budynku Nr przy ulicy Jana Pawta II nr 6 w Scinawie
6 przy ulicy Jana wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w
Pawla I w sktad ktorych wchodza trzy pokoje 1 tazienka
Scinawie z wc o facznej pow. 50, 90 m2. oraz piwnica

o pow. 5,80 m2.Powierzchnia uzytkowa
lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen

przynaleznych wynosi 69, 60 m2.

1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, opisanej wyzej, odbedzie sic w dniu 7 maja 2013r. o godzinie 13" w lokalu nr 20
w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa.

2. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wplaca przelewem lub gotowka, wadium w wysokosci
5% ceny wywolawczej nieruchomosci ustalone na kwote 5 222,05 zk na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w
Banku Spoétdzielczym we Wschowie oddzial w Scinawie 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze srodki
pieniezne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w dniu 29 Kkwietnia 2013r. Dowod
wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

3. Osoby fizyczne winny stawi¢ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi w przypadku
matzenstwa) 1 dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu przedlozy¢ komisji
przetargowej do wgladu umowe spotki, uchwal¢ organu wiasciwego spotki zezwalajaca na nabycie konkretnej
nieruchomosci(nr geod. obreb geod.), wyciag z wilasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktore
upowaznione s3 do skladania o§wiadczenia woli w imieniu spotki., dowodd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni
okaza¢ si¢ pelnomocnictwem notarialnym 1 dowodem tozsamosci.

4. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesiatek ztotych.

5. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy
notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

6. Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone po zamknigciu przetargu,
jednak nie pdzniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamknigcia przetargu.

7. Ceneg nieruchomosci, ktora jest obowiazany zaptlaci¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku
przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega zaptacie przed zawarciem umowy notarialne;j.

8. Koszty zwigzane ze wznowieniem 1 stabilizacja granic pokrywa nabywca. Nabywca ponosi takze koszty zwiazane z
przeniesieniem prawa wlasnosci do nieruchomos$ci oraz ujawnieniem tych praw w ksigdze wieczyste;.

9. Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

10. W ewidencji gruntéw grunt, na ktorym posadowiony jest budynek przy ulicy Jana Pawta II Nr 6 w Scinawie, oznaczony
jest numerem geodezyjnym 360/10 i ujety jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej B o pow. 0, 0559 ha.

11. Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy
oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaty wybudowane z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu



terytorialnego, $rodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodetl zagranicznych niepodlegajacych
ZWrotowi.

12.Informuje sig, ze nieruchomos¢ jest przeznaczona do sprzedazy.

13.Szczegdtowych informacji udziela sie w lok. Nr 20 znajdujacym si¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w

godzinach pracy Urzedu pod nr tel.(76)8412605.

14.Dla nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ulicy Jana Pawla Ii Nr 6, oznaczonej numerem

geodezyjnym 360/10 o pow.0,0559 ha polozonej w obrebie 2 miasta Scinawy Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu

Rejonowego w Lubinie prowadzi ksigge wieczysta numer LE1U/00036719/8.

15. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawy uchwalonym Uchwata nr

XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia 2005r. pod poz.3023, nieruchomo$¢ potozona jest na terenach

oznaczonych symbolem MN/44, w strefie K ochrony krajobrazu. Nieruchomo$¢ lezy na terenie okreslonym granicami

powodzi z 1997r. oraz strefa zagrozenia powodziowego.

1. MN/1-80 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czgs$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki sposob by
niebyty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow 1 urzadzen uslugowych 1 produkcyjnych zaliczonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych uciazliwosci dla
mieszkancoéw 1 Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu doby) obshlugi
transportowej 1 cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o

symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka ceramicznag lub innymi
materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach regionalnych,

c) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych 1 nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych wyltacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia 1 dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 35% powierzchni dzialek, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnos$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych 1 przebywajacych okresowo.

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych przedmies¢, obszar poludniowo- zachodni miasta,
teren dawnego zatozenia klasztorno- szpitalnego a takze teren portu:

a) w obszarze strefy nie ma obowiazku opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji. Ochrong¢ krajobrazu na tym
obszarze pozostawia si¢ w kompetencjach stuzb architektonicznych i urbanistycznych w miescie.

b) dzialania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z gtownych szlakow komunikacyjnych.
Wysoko$¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zaktoca¢ sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokosc,
bryta 1 kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nia dominowac.

¢) winien byé zachowany historyczny uktad drog ul. Kosciuszki, Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona w ciagach tych
ulic zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci publiczne; powinna posiadaé wysokie architektoniczne

wymagania estetyczne.

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic 1 placow.

e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie szpalerow drzew wzdtuz ulic; zaleca si¢ poddanie szczegdlnym
wymogom estetycznym ogrodkow frontowych oraz ogrodzen posesji.

f) nowa, uzupehiajaca zabudowa 1 jej intensywnos$¢ winna by ¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali 1 uksztaltowania bryl budynkow w ramach wspoéltistnienia elementow kompozycji wspotczesnej 1
historycznej.

g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej czgsci miasta (przebieg drog 1 uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywnos$ci zabudowy zblizonej do osiedli
istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okresla si¢ stref¢ zagrozenia powodziowego wody 1%, ktorej obszar zostal przedstawiony na rysunku planu
kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i inwestycji, ktére w razie wystapienia powodzi moga niekorzystnie
wpltywaé na swobodny przeptyw wody, $rodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a takze gromadzenia
sciekow, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych 1 innych materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania,

b) zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektoéw budowlanych,



c) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wdd oraz roslinno$ci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub
odsypisk,

d) zabrania si¢ zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

e) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych na stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ materiaty wodoodporne konstrukcyjne oraz wykonczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny by¢ odpowiednio skonstruowane 1 gleboko posadowione na
warstwach gruntow, ktore nie ulegng rozmyciu,

1) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkow powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

J) przylacza elektryczne 1 techniczne powinny by¢ usytuowane na wysoko$ci powyzej spodziewanego poziomu wody
powodziowe;,

k) kociot instalacji grzewczej 1 cieplnej wody powinien by¢ umieszczony na kondygnacji powyzej spodziewanego poziomu
wody powodziowe],

1) $ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac izolacja pionowa 1 pozioma,

m)w przyziemiu budynkow nalezy zaprojektowaé¢ odpowiednio duze okna 1 bramy garazowe, ktore w razie wystapienia
zalewu umozliwia swobodny przeptyw wody,

3) dla nowych obiektow budowlanych stawianych na stupach obowiazuja nastgpujace zasady:

a) konstrukcja dolnej czgsci budynku powinna opierac¢ si¢ na odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ potozone dostatecznie wysoko, powyzej poziomu spodziewanej wody
powodziowej,

c) w przyziemiu budynku powinny znajdowa¢ si¢ pomieszczenia gospodarcze, garaze lub letnie nie ogrzewane
pomieszczenia mieszkalne; kondygnacja taka powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim nasypie,

d) $ciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materialéw, aby nie tamowaly przeptywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot i1 czynno$ci na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, ktoére
mogtyby utrudni¢ ochron¢ przed powodzia oraz wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod, wymagaja przed uzyskaniem
pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki wodnej 1 ochrony srodowiska,

5) dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci waléw przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m strefe ochronna liczona od
stopy watu oraz zabrania sig:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzew6w na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy watu,

c¢) rozkopywania watow, wbijania stupdw, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odleglo$ci mniejszej niz 50m od
stopy waty,

e) wszelkie odstgpstwa od wyzej wymienionych ustalen wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki

wodnej,
Jako obiekt figurujacy w wojewédzkiej ewidencji zabytkéw, budynek Nr 6 przy ulicy Jana Pawla II w Scinawie
podlega ochronie wynikajacej z ,,ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami” oraz
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw. Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
w mysl art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami wymaga prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru; wykonywanie robot
budowlanych w otoczeniu zabytku; prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie
badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan archeologicznych; przemieszczanie
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z
naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje; dokonywanie podziatu zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru; zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z
tego zabytku; umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow, z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1; podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru; poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych, w tym
zabytkow archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju.

16.Grunt uzbrojony jest w przylacze energetyczne, wodno-kanalizacyjne, teletechniczne.

17.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatna dostawa towaru-lokalu mieszkalnego i1 podlega przepisom ustawy z dnia

11 marca 2004r.0 podatku od towarow 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2011r.Nr 177, poz.1054 ze zm.). Sprzedaz nieruchomosci jest

zwolniona z podatku VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt.10 a powotanej wyzej ustawy, albowiem w stosunku do tych

obiektéw nie przystugiwato dokonujacemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego 1 dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.

18.Nabywca zobowigzuje si¢ pokry¢ koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku Nr 6 przy ulicy Jana

Pawla Il w Scinawie w cze$ci odpowiadajacej udzialowi w nieruchomosci wspoélnej. Zapis ten umieszczony bedzie w

umowie notarialnej sprzedazy lokalu.

19.Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z

2006 1., Nr 156, poz. 1118 z poézn. zm.), a to art. 5 ust.3, 4 oraz 5 cytowanej ustawy, iz dla budynku potozonego w Scinawie,

przy ulicy Jana Pawta II Nr 6 w Scinawie, nie zostata ustalona, w formie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, jego



charakterystyka energetyczna, okre$lajaca wielko$¢ energii wyrazona w kWh/m*/rok niezbednej do zaspokojenia r6znych
potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku.

Gmina Scinawa o$wiadcza rowniez, iz nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego
opisanego w wyzej, ani tez lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla budynku wskazanego wyze;.

Nabywca o$wiadcza, iz akceptuje oswiadczenie Gminy Scinawa jw., jak rowniez o$wiadcza, iz wyraza zgode na sprzedaz
lokalu bez §wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

Ponadto nabywca os$wiadcza, iz, wobec powyzszego, nie wnosi 1 nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen 1 pretens;ji z tytutu
braku ustalenia, braku sporzadzenia oraz braku przekazania, czy tez udostepnienia w jakikolwiek sposob przez Gming
Scinawa stosownego §wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

Nabywca ponadto wyraza zgod¢ na odpowiednie umieszczenie zapisdw o tresci podanej powyzej w umowie notarialnej
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ulicy Jana Pawta Il nr 6/8 w Scinawie.



