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( PROJEKT)

Rady Miejskiej w Scinawie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa. Teren obstugi rolnictwa w obrebie
miejscowosci Dtuzyce, gmina Scinawa - dziatki o numerach ewidencyjnych:
140/1, 140/2i 141/1.

Na podstawie art. 20 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647) i art.
18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 ze zmianami ), oraz w
zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Scinawie Nr XXXVI11/163/12 z dnia 5 lipca 2012
r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, po stwierdzeniu, ze zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwatg Nr LXX1/331/2009
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzednia 2009 r. z pdzniejszymi zmianami,
Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa, zatwierdzonego uchwata Nr XLIII/274/2005 Rady Miejskiej w
Scinawie z dnia 30 czerwca 2005 roku z pézniejszymi zmianami, zwana dalej
planem.

2. Plan obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 140/1, 140/2 i 141/1
zlokalizowane )

w obrebie miejscowosci Dtuzyce, gmina Scinawa.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sa zataczniki:

1) czesc graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz
zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 2.

1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod lokalizacje obiektéw obstugi
rolnictwa - fermy drobiu.



2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu

10)

11)

12)

zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w
Scinawie;
rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu , stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
terenie jednostki - nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru wydzielong na
rysunkach planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczong symbolem funkcji i
numerem;
linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgca tereny o
réznym sposobie przeznaczeniu ( uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie
zagospodarowania terenu;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w wyniku realizacji planu musi przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okres$lajacg maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli (w
rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegdétowe planu
stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg: okapéw,
gzymséw, balkondéw, tarasow, galerii, schodéw zewnetrznych, werand,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementéw budynkéw oraz nie
ograniczajg lokalizacji takich obiektdw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy,
parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz liniowe elementy sieci technicznych
i uzbrojenia terenu;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w
rozumieniu przepisdw prawa budowlanego z wytaczeniem: drég, chodnikow,
parkingébw terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wolnostojacych - trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury;

uciazliwej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng lub ustugowg zwigzang z okreslong w
niniejszym planie funkcjg terenu, ktérych oddziatywanie przekracza granice
terenu do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec
obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujgce
normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;



§4.

1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.

2.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami

planu :

1) granica obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie (funkcja) terenu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy.

§ 5. Ustala sie wydzielenie obszaru objetego planem jako terenu funkcjonalnego,

liniami rozgraniczajacymi $cisle okreslonymi, rozdzielajacymi tereny o réznym
sposobie uzytkowania - linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU, ustala sie jako

przeznaczenie podstawowe - teren obstugi rolnictwa.

. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie adaptacje istniejgcej funkcji

podstawowej terenu - istniejgca ferma drobiu.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie prowadzenie ucigzliwej

dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej zwigzanej z funkcja podstawowa.

Prowadzenie ucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej odbywacé sie moze

pod warunkiem, ze jej oddziatywanie nie spowoduje przekroczenia standardow

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy okolicznych
terendw istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie adaptacje istniejacych:

1) budynkéw gospodarczych i administracyjnych;

2) obiektéw towarzyszacych - siloséw, wiat itp.;

3) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejgcego masztu
telekomunikacyjnego;

4) ogrodzen.

Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, pod

warunkiem spetnienia wymogéw ust. 9;

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw:

1) wolnostojacych budynkéw stuzacych realizacji funkcji podstawowej;

2) budynkéw, obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych, w tym:
budynkéw administracyjno-socjalnych, garazowych, magazynowych, wiat,
siloséw, komindéw, masztéw itp.

Na terenach o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne -

dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

2) placéw sktadowych, manewrowych i postojowych o powierzchni do 1000 m?;

3) urzadzonej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:



a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi gminnej (dz. nr ewid. 210)- 6,0
m wg rysunku planu;
b) adaptuje sie lokalizacje istniejgcych obiektéw budowlanych w granicach
sgsiednich dziatek;
2) Obowigzujaca forma zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - cztery, w tym poddasze uzyt-
kowe;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektéw budowlanych liczona od $red-
niego poziomu otaczajgcego terenu:

- 18,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych;
- 12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw
towarzyszgcych innych niz magazynowe oraz wiat;
50,00 m dla obiektéw budowlanych - masztow, komindw i siloséw itp.
) dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 20° do 35°;
d) pozostate gabaryty budynkéw dostosowac¢ do wymogoéw funkcji, ktérej maja
stuzyc.
3) Wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki:
a) maksymalny - 70% powierzchni dziatki;
b) minimalny - 20% powierzchni dziatki.
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki;
8. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych w granicach dziatki - 3 miejsca
postojowe, wliczajgc w to garaze.

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego
nalezy realizowad poprzez:
1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla
terenu jednostki;
2) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wielkosci
powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren objety planem potozony jest na obszarze jednolitej czesci wdd
powierzchniowych PLRW600017139299 - Zimnica. Zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosSci gospodarczej mogacej pogorszy¢ stan czystosci wdéd, bez
instalacji odpowiednich urzadzeh zabezpieczajgcych Srodowisko gruntowo-
wodne.

2) Na terenie planowanym do zainwestowania nakazuje sie pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci okreslonej w §6 ust. 9, pkt.4;

3) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych,
nalezy
w pierwszej kolejnosci zagospodarowad¢ na obszarze planu, a w przypadku
braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby
gminne;

4) Na obszarze objetym planem ustala sie zasady prowadzenia gospodarki
odpadami:



a) wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospo-
darowania odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obowigzek segregacji powstajgcych odpadéw,

c) w celu dalszej przerobki odpaddéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala
sie ich wywdz poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone
do tego celu podmioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem ze-
zwolenia.

5) Na obszarze objetym planem gospodarke S$ciekowg prowadzi¢ zgodnie z
ustaleniami §15 pkt.2;
6) Obszar objety planem nie nalezy do terendéw podlegajacych ochronie

akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w

srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej. Nie ustala sie warunkéw zagospodarowania terendéw
wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

§ 10. Nie ustala sie warunkéw zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz na obszarze planu nie
wyznaczono terendéw stanowigcych przestrzenh publiczna.

§11.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
1) obszary stref ochronnych uje¢ wody;
2) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wymagajace okreslenia

sposobu ich zagospodarowania.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych granic i sposobu zagospodarowania ww.

terenéw.

§ 12. Ustala sie nastepujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,

2) Minimalna szerokosci dziatki od strony ulicy dojazdowej - 30 m;

3) Ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od
strony ulicy dojazdowej - od 80° do 100°;

4) Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w wielkosci okreslonej przepisami odrebnymi lub
wymagane]j przez wtasciciela infrastruktury;

5) Na obszarze objetym planem zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych
bez bezposredniego dostepu do drogi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zakazuje sie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

§ 14. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady obstugi terenéw w zakresie
komunikacji:



1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi¢ bedzie istniejgca
droga gminna (dz. nr ewid. 210) oraz istniejgca droga polna (dz. nr ewid.
159);

2) Ustala sie lokalizacje bezposrednich wjazdéw na teren opracowania planu z
ww. drég;

§ 15.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia obszaru objetego planem

w urzadzenia infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

adaptuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode z istniejgcego wodo-
ciggu wiejskiego;

dopuszcza sie wykorzystanie do celdw gospodarczych dostawy wody z ist-
niejgcych na obszarze planu studni.

2) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a)

b)

ustala sie gromadzenie Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki
do czasowego gromadzenia Sciekéw muszg by¢ catkowicie szczelne i po-
siadac¢ odpowiedni atest,

scieki ze zbiornikéw bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozo-
ne przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne,

nakazuje sie likwidacje zbiornikéw bezodptywowych i podtgczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej, w przypadku realizacji i uruchomienia na obszarze
objetym planem systemu kanalizacyjnego.

na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie budowy oczyszczalni przy-
domowych,

ustala sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek. Zaleca sie stosowanie urzgdzen do gromadzenia lub
rozsgczania wéd opadowych i roztopowych,

Ustala sie koniecznos¢ instalacji urzgdzen podczyszczajacych wody opado-
we i roztopowe, jezeli obowigzek taki wynikac¢ bedzie bezposrednio z prze-
piséw odrebnych.

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

)

ustala sie zasilanie energetyczne obszaru objetego planem z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowa-
nych sieci i stacji transformatorowych,

na obszarze planu dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej oraz
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych. Lokalizacja stacji
transformatorowej spetnia¢ musi warunki okresSlone w przepisach szcze-
gélnych i odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki.

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto;

a)

b)

ustala sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych Zrédet zlokalizowanych
w granicach wydzielonych dziatek,

zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi tj.: paliw ptynnych , gazowych i statych
( np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych zrédet energii i urzadzen
do ich spalania charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego pla-
nem, po realizacji systemu gazowniczego na terenie miejscowosci Dtuzy-
ce,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow dostawy gazu. Lokali-
zacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetnia¢ musi warunki zawarte w
przepisach odrebnych i szczegdlnych;

6) w zakresie telekomunikacji:

a) adaptuje sie istniejagcy maszt telekomunikacyjny; dopuszcza sie jego mo-
dernizacje i przebudowe, na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych i przy zachowaniu okreslonej w planie maksymalnej wysokosci obiek-
tu;

b) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym pla-
nem poprzez rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego miej-
scowosci Dtuzyce lub realizacje sieci innego operatora,

C) ustala sie na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu tele-
komunikacyjnego.

7) Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe istniejgcego uzbrojenia oraz budowe
nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 16.

1. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny objete planem pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§ 17. Na obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze 1,18 ha
gruntow rolnych zabudowanych klasy VI oraz 0,49 ha saddéw i gruntow ornych
klasy VI , dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych
funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale , ustala sie wysokos¢ stawki
stuzacej naliczaniu optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30 %.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.
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