Uchwata Nr......... P ( PROJEKT)
Rady Miejskiej w Scinawie
Zzdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Sg:inawa. Teren zabudowy zagrodowej w
miejscowosci Dziestaw, gmina Scinawa - dziatka numer ewidencyjny 263/1
oraz czesc¢ dziatki numer ewidencyjny 263/2.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmiang) i art.
18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity Dz.U.2001.142.1591 ze zmianami ), oraz w zwigzku z
uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie nr XXXIl/127/12 z dnia 20 marca 2012 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa, obreb Dziestaw, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowanh i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Scinawa
zatwierdzonego uchwata Nr LXXI/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24
wrzednia 2009 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Scinawie uchwala co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Scinawa, zatwierdzonego uchwata Nr XLIII/274/2005 Rady Miejskiej w
Scinawie z dnia 30 czerwca 2005 roku z pézniejszymi zmianami oraz uchwata Nr
LXXX1/400/10 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 marca 2010 roku, zwang dalej
planem.

2. Plan obejmuje dziatke numer ewidencyjny 263/1 oraz czes$¢ dziatki numer
ewidencyjny 263/2 potozone w miejscowosci Dziestaw, gmina Scinawa.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:2000, zwany dale;j
rysunkiem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sg zataczniki:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego -
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasa-
dach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia dziatki z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy zagrodowe;.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, o ktérej mowa w §1 niniejszej uchwaty;



uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszag Uchwate Rady Miejskiej w Sci-
nawie;

rysunku planu - nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu , stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze - nalezy przez to rozumiec caty obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgca tereny o
réznym sposobie przeznaczeniu ( uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w wyniku realizacji planu musi przewazac¢ na danym terenie wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajagcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inne niz pod-
stawowe rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okresla-
jaca maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopusz-
czonych w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli (w rozumieniu pra-
wa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw, gzymsow, balkondéw,
taraséw, galerii, schodéw zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wej-
sciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, zdobieh elewacji i innych po-
dobnych elementéw budynkdéw oraz nie ograniczajg lokalizacji takich obiek-
tow jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumiec¢ budynki mieszkalne
wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi i obiektami budowlanymi to-
warzyszgcymi, przeznaczonymi dla potrzeb mieszkahcéw i dla potrzeb pro-
dukcji rolniczej;

10) przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumied

obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujace
normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

8§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami
planu :

1)
2)
3)

4)
5)

granica obszaru objetego planem;

przeznaczenie (funkcja) terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiarowanie w metrach dotyczgce linii zabudowy.

§ 5. Ustala sie wydzielenie obszaru objetego planem jako terenu funkcjonalnego,
liniami rozgraniczajgcymi scisle okreslonymi rozdzielajagcymi tereny o réznym
sposobie uzytkowania - linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie jako



przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 4;
2) budynkdéw gospodarczych i garazowych;
3) obiektéw budowlanych dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego (wiaty, silo-
sy).

3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie dopuszczalne -
dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) obiektéw i urzadzenh infrastruktury technicznej;

3) urzadzonej zieleni towarzyszgcej;

4. Ustala sie mozliwos$¢ samodzielnej lokalizacji budynkéw i obiektéw budowlanych
dla potrzeb obstugi gospodarstwa rolnego, bez koniecznosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

5. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m wg rysunku planu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje budynkdédw gospodarczych, garazowych, obiektéw bu-
dowlanych dla potrzeb obstugi gospodarstwa oraz obiektéw i urzgdzeh infra-
struktury technicznej w granicach sasiednich dziatek rolnych;

3) Obowigzujgca forma zabudowy mieszkaniowe;j:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - dwie, w tym poddasze uzytko-
we,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od sredniego poziomu otaczajgcego
terenu:

— 11,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

— 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
c) dachy symetryczne, strome, dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dacho-

wych od 25° do 45°.
4) Obowigzujgca forma zabudowy gospodarczej:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - nie okresla sie;
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw i obiektéw budowlanych liczona od $red-
niego poziomu otaczajgcego terenu:
- 14,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw
gospodarczych i wiat,
— 30,00 m dla obiektéw budowlanych - masztéw, komindéw i siloséw;
c) geometria dachéw - dowolna dostosowana do planowanej funkcji;

5) Obowiazujaca forma zabudowy garazowej:

a) budynki garazowe wbudowane, dobudowane lub wolnostojgce zlokalizowane
w poziomie otaczajgcego terenu,

a) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna wysokos¢ budynku liczona od Sredniego poziomu otaczajgcego

terenu:

— 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

c) architektura obiektéw powinna by¢ zharmonizowana z zabudowg mieszka-
niowa.

6) Pozostate gabaryty obiektéw kubaturowych dostosowac do planowanej funkgji

obiektu.
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. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 60% powierzchni

dziatki;

. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,5% powierzchni dziatki;
. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki;
. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach witasnej dziatki -

minimum 2 miejsca postojowe wliczajgc w to garaz.

8§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego

nalezy realizowa¢ poprzez zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wysokosci obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z zasad

§

ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czesSci wéd po-
wierzchniowych JCPW - PLRW60002313049 Przychowska Struga. Zagospoda-
rowanie terenu uwzglednia¢ musi ochrone srodowiska gruntowo-wodnego.

2) Na terenach planowanych do zainwestowania nakazuje sie pozostawienie po-
wierzchni biologicznie czynnych w wielkosciach okreslonych w §6 ust.8;

3) Warstwa préchniczna gleby z terenéw przeznaczonych pod trwatg zabudowe
musi zostac zdjeta i rozplanowana w obrebie obszaru objetego planem lub
wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne, terenach np. wy-
magajacych rekultywacji;

4) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych,
nalezy
w pierwszej kolejnosci zagospodarowac na obszarze planu, a w przypadku
braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby
gminne;

5) Na obszarze objetym planem ustala sie zasady prowadzenia gospodarki odpa-
dami:

a) ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych
pojemnikach, zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek,

b) ustala sie obowigzek segregacji powstajagcych odpadéw,

c) w celu dalszej przerébki odpadéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala
sie ich wywo6z poza obszar objety planem, przez odpowiednie wyznaczone
do tego celu podmioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem ze-
zwolenia.

6) Na obszarze objetym planem gospodarke Sciekowg prowadzi¢ zgodnie z usta-
leniami §14 pkt.4;

7) W zakresie ochrony przed hatasem, na obszarze planu obowigzujg zgodnie z
przepisami odrebnymi dopuszczalne poziomy hatasu - jak dla terenéw zabu-
dowy zagrodowej.

9. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
architektura zabudowy mieszkalnej i gospodarczej winna nawigzywa¢ do
architektury zabytkowych budynkdéw tego typu w miejscowosci Dziestaw w
zakresie gabarytéw, rodzaju dachu i kata nachylenia potaci dachowych.



§ 10. Nie ustala sie warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz na obszarze planu nie
wyznaczono terenéw stanowigcych przestrzeh publiczna.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
1) obszary stref ochronnych uje¢ wody;
2) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wymagajgce okreslenia spo-
sobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza sie ustalehn dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww.
terendw.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegdétowe warunki

scalania i podziatu nieruchomosci :

1) Minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

2) Minimalna szerokosci dziatki od strony ulicy dojazdowej - 30 m;

3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy do-
jazdowej - od 80° do 100°;

4) Na obszarze objetym planem zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych
bez dostepu do drogi.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia obszaru
objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi powiatowej nr 1211D po-
przez realizacje jednego zjazdu. Zjazd z drogi powiatowej powinien by¢ zapro-
jektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym
Z jego usytuowania oraz przeznaczenia, a w szczegdélnosci powinien by¢ do-
stosowany do wymagah bezpieczehstwa ruchu drogowego, gabarytéw pojaz-
déw dla ktérych jest przeznaczony oraz do wymagan ruchu pieszych.

2) Dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej o minimalnej szero-
kosci pasa drogowego 6m;

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode pitng z istniejgcego wodociggu;

4) W zakresie gospodarki Sciekowej:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem,
dopuszcza sie gromadzenie sciekéw w zbiornikach bezodptywowych.
Zbiorniki do czasowego gromadzenia sciekédw musza byc¢ catkowicie
szczelne i posiadac odpowiedni atest,

b) Scieki ze zbiornikdw bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozo-
ne przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne,

c) ustala sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i podtgczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji i uruchomieniu na obszarze ob-
jetym planem,

d) ustala sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek. Zaleca sie stosowanie urzadzeh do gromadzenia i roz-
sgczania wod opadowych i roztopowych,



e) nie dopuszcza sie odprowadzania Sciekéw oraz wéd opadowych i roztopo-

wych do rowu przydroznego lub na jezdnie drogi powiatowe;j.
5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie energetyczne obszaru objetego planem z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowa-
nych sieci i stacji transformatorowych,

b) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepfto;

a) ustala sie ogrzewanie obiektéw z indywidualnych zrédet zlokalizowanych
w granicach wydzielonych dziatek,

b) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi tj.: paliw ptynnych , gazowych i statych
( np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych Zrédet energii i urzadzen
do ich spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci;

7) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego pla-
nem, po realizacji systemu gazowniczego na terenie miejscowosci Dzie-
staw,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemoéw dostawy gazu. Lokali-
zacja indywidualnych zbiornikéw gazu spetnia¢ musi warunki okreslone w
przepisach odrebnych i szczegdlnych;

8) W zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym pla-
nem poprzez rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego miej-
scowosci Dziestaw lub realizacje sieci innego operatora,

b) ustala sie realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw telekomunikacyjnych; ich lokalizacja
spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrebnych i szczegdélnych;

§ 15. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
2. Do czasu realizacji ustaleh niniejszej uchwaty tereny objete planem
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 16. Teren objety planem stanowig grunty klasy IV, nie wymagajace uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych
funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale , ustala sie wysokos¢ stawki
stuzacej naliczaniu optaty

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30 %;

§ 18. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg Rady Miejskiej w Scinawie Nr LXXXI/400/10 z dnia 25 marca 2010
roku.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na



stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.
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