Zarzadzenie Nr G/308/09
Burmistrza Scinawy
z dnia 28 wrzesnia 2009r.

W sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy-lokalu
uzytkowego przy ul. Szerokiej 14/1A w Scinawie.

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz.1591, ze zm.) art.11 ust.1, art.13 ust.1, art.34 ust.6, art.35 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004r.Nr 261, poz.2603,
ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr 56 Rady Gminy i Miasta w Scinawie z dnia 30
kwietnia 1999. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos$¢
Gminy Scinawa, zmienionej Uchwata Nr 88 Rady Gminy i Miasta w Scinawie z dnia
22 pazdziernika 1999r., Uchwata Nr XXIX/190/2000 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28
grudnia 2000r.i Uchwala Nr XXXVIII/252/2001 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 29
listopada 2001, zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.0glasza si¢ wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do sprzedazy- samodzielnego lokalu
uzytkowego Numer 1 A polozonego na parterze budynku przy ulicy Szerokiej 14 w Scinawie
wraz z udzialem we wlasnosci  nieruchomosci wspolnej wynoszacym 3214/12093,
obejmujacej czesci wspolne budynku i grunt oznaczony numerem geodezyjnym 98/15 o
pow.0, 0174 ha w obrgbie 2 miasta Scinawy, stanowiacy zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2.Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni.

§ 3.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/308/09 Burmistrza Scinawy z dnia 28 wrzesnia 2009r..w
sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy- lokalu uzytkowego
przy ul. Szerokiej 14/1A w Scinawie.

WYKAZ
samodzielnego lokalu uzytkowego Numer 1 A polozonego na parterze budynku przy ulicy
Szerokiej 14 w Scinawie wraz z udzialem we wlasno$ci  nieruchomo$ci wspolnej
wynoszacym 3214/12093, obejmujacej czgs$ci wspolne budynku i grunt oznaczony numerem
geodezyjnym 98/15 o pow.0, 0174 ha w obrgbie 2 miasta Scinawy.

Lp | Oznaczenie lokalu Stan Opis lokalu mieszkalnego |Cena Udziat
mieszkalnego prawny lokalu w zt lokalu we
lokalu wlasnosci
nieruchomosci
wspolnej

1. | Samodzielny lokal | Lokal samodzielny lokal uzytkowy |54 269, 80 3214/12093
Uzytkowy Nr 1A |zajety Numer 1A polozony na
potozony na I|na parterze budynku przy ulicy
kondygnacji pOdStaWie Szerokie]: 14 W Scinawie o
nadziemnej umowy o pow. uzytkowej 32,14 m2

. sktadajacy si¢ z sali sprzedazy,
budynku Nr 14 nmajem |\ oy 0 toalety i dwéch

przy  ulicy pomieszczen zaplecza.
Szerokiej w
Scinawie.

1.Dla nieruchomosci zabudowanej przy ulicy Szerokiej 14 w Scinawig:, 0znaczonej numerem
geodezyjnym 98/15 o pow. 0, 0174 ha polozonej w obrgbie 2 miasta Scinawy Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi ksigge wieczysta numer 18310.

2.Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania- Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawy uchwalonym Uchwata nr
XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005r., opublikowanym w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia 2005r. pod



po0z.3023, nieruchomos$¢ potozona jest na terenach oznaczonych symbolem MU/11 w strefie
K ochrony krajobrazu 1 zgodnie z tekstem planu jest przeznaczona pod:

1. MU/1-37 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa, wielorodzinna, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje 1 rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podzialdow dziatek, zabudowa
odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen uslugowych i
produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektow mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

4) obiekty powinny nawiazywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlane;,

5) gabaryty budynkéw powinny nawiazywaé do obiektow sasiadujacych,

6) ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od
poziomu terenu do szczytu kalenicy

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

8) zakazuje si¢ stosowania dachoéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

9) ustala si¢ obowiazek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposob azeby nadac
witrynom estetyczny charakter ekspozycyjny,

10)dopuszcza si¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod
warunkiem, ze w parterze znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

11) dopuszcza sig przeznaczenie calego obiektu pod lokalizacje ustug,

12) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do
obiektu,

13) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatow zabudowy nalezy
przeznaczy¢ pod zielen, a posadzki nalezy projektowac z zastosowaniem historycznych
materialow takich jak kostka brukowa, kamien Iub nowoczesnych materiatow
ceramicznych,

14) zakazuje si¢ rozbudowy parteréw w formie wysunigtej przed elewacje budynku,

15) zakazuje si¢ lokalizacj¢ parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

16) linie wewnetrznych podziatow wlasnosciowych nalezy zachowac i uczytelnic,

17) dopuszcza sig lokalizacjg letnich ogrodkéw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych przedmies¢, obszar
potudniowo- zachodni miasta, teren dawnego zatozenia klasztorno- szpitalnego a takze
teren portu:

a) w obszarze strefy nie ma obowiazku opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji.
Ochrong krajobrazu na tym obszarze pozostawia si¢ w kompetencjach shuzb
architektonicznych i urbanistycznych w miescie.

b) dziatania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z gidéwnych
szlakow komunikacyjnych. Wysoko$¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zakldcacd



sylwety historycznego osrodka miejskiego- wysokosé, bryta i kubatura nie moga
przestania¢ panoramy miasta ani nad nia dominowac.

¢) winien by¢ zachowany historyczny uktad drog ul. Kosciuszki, Swierczewskiego, Lipowa
oraz tworzona w ciagach tych ulic zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci
publicznej powinna posiada¢ wysokie architektoniczne wymagania estetyczne.

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i placow.

e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie szpalerow drzew wzdtuz ulic; zaleca
si¢ poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym ogrodkéw frontowych oraz ogrodzen
poses;ji.

f) nowa, uzupeiniajaca zabudowa 1 jej intensywnos¢ winna by ¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztaltowania bryl budynkéw
w ramach wspotistnienia elementéw kompozycji wspotczesnej i historyczne;.

g) ochronie podlega uklad urbanistycznych osiedli w zachodniej czg$ci miasta (przebieg
drog 1 uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywnosci
zabudowy zblizonej do osiedli istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

Budynek Nr 14 przy ul. Szerokiej w Scinawie jest obiektem wpisanym do rejestru
zabytkow decyzja Nr rej. 828/L z dn. 28.12.1988 r.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z
tresci odpowiednich przepiséw szczegdlnych, w tym przede wszystkim z ,,ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami”

Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, w mysl art. 36 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami wymaga prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru; wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku; prowadzenie badan
konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan architektonicznych
zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan archeologicznych; przemieszczanie
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; trwate przeniesienie zabytku ruchomego
wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wngtrza, w ktorym
zabytek ten si¢ znajduje; dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru; zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego
zabytku; umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic,
reklam oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1; podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do
rejestru; poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkoéw ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju

3. Grunt uzbrojony jest w przytacze wodociagowe, energetyczne, kanalizacyjne.

4. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatna dostawa towaru-lokalu uzytkowego
i podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (Dz.U.z
2004r.Nr 54, poz.535 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gming dotychczasowemu najemcy
uzywanego przez niego lokalu uzytkowego wraz z udzialem w czg§ciach wspdlnych
budynkow 1 utamkowej czgéci gruntu korzysta ze zwolnienia wynikajacego z art.43 ust.2
pkt.1 i ust.6 ustawy o VAT albowiem facznie spelnione sa przestanki:

* (Czgs$¢ budynku-lokal mieszkalny wraz z udzialem we wlasnosci nieruchomosci
wspolnej sa towarami uzywanymi, poniewaz od konca roku, w ktérym
zakonczono budowe¢ minglo co najmniej 5 lat;

* Gminie w stosunku do tego towaru nie przyslugiwato prawo do obnizenia kwoty
podatku naleznego o kwote podatku naliczonego;



* Gmina nie ponosita wydatkow na ulepszenie $rodka trwatego, o ktérych mowa w
art.43 ust.6 ustawy o VAT.

Grunt pod budynkiem, zgodnie z art.43 ust.2 ustawy wylaczony zostat z definicji towarow
uzywanych, dlatego tez w przypadku ustalenia stawki co do jego dostawy nalezy positkowac
si¢ przepisem art.29 ust.5 ustawy. W mysl tego przepisu, w przypadku dostawy budynkow lub
budowli trwale z gruntem zwiazanych albo czesci takich budynkéw lub budowli, z podstawy
opodatkowania nie wyodrebnia si¢ wartos$ci gruntu. Zatem dostawa gruntu trwale zwiazanego
z lokalem mieszkalnym jest zwolniona z podatku VAT albowiem dostawa cze$ci budynku
trwale z tym gruntem zwiazanych jest zwolniona z podatku VAT.
5.Wtasciciele gruntu zobowiazani sa uiszczaé¢ oplaty adiacenckie na rzecz Gminy Scinawa w
przypadku budowy urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego.
6.0soby, ktorym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art.34
ust.1 pkt.1 i1 pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z
2004r.Nr 261, poz.2603, ze zm.) winny ztozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 13
listopada 2009r. Najemca lokalu uzytkowego zostanie powiadomiony pisemnie o
przystugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem ztozenia
oswiadczenia w terminie okreslonym w zawiadomieniu.
7.Nabywca zobowiazuje si¢ pokry¢ koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku
Nr 14 przy ulicy Szerokiej w Scinawie w czeéci odpowiadajacej udzialowi w nieruchomosci
wspolnej. Zapis ten umieszczony bedzie w umowie notarialnej sprzedazy lokalu.
8.Informuje sig, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
9.1. Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.), a to art. 5 ust.3, 4
oraz 5 cytowanej ustawy, iz dla budynku potozonego w Scinawie, przy ulicy Szerokiej 14, nie
zostala ustalona, w formie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka
energetyczna, okreSlajaca wielko$¢ energii wyrazona w kWh/m*/rok niezbednej do
zaspokojenia réznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku.

9.2.Gmina Scinawa o$wiadcza réwniez, iz nie posiada $§wiadectwa charakterystyki
energetycznej lokalu mieszkalnego opisanego w §1, ani tez lokalu mieszkalnego najbardziej
reprezentatywnego dla budynku wskazanego w ust.1.

9.3.Wnioskujacy o sprzedaz lokalu — niniejszym o$wiadczaja, iz akceptuja o$wiadczenie
Gminy Scinawa zawarte wyzej, jak rowniez o$wiadczaja, iz wyrazaja zgod¢ na sprzedaz
lokalu przy ul. Szerokiej 14/1A w Scinawie bez §wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

9.4.Ponadto wnioskujacy o$wiadczaja, iz, wobec powyzszego, nie wnosza i nie beda wnosic¢
zadnych roszczen i pretensji z tytulu braku ustalenia, braku sporzadzenia oraz braku
przekazania, czy tez udostepnienia w jakikolwiek sposob przez Gming Scinawa stosownego
$wiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

9.5. Wnioskodawcy ponadto wyrazaja zgod¢ na odpowiednie umieszczenie zapisOw o
tresci podanej powyzej w umowie notarialnej sprzedazy lokalu uzytkowego przy ulicy
Szerokiej 14/1A w Scinawie.



