UCHWALA NR XLVI/177/12
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 12 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa.
Teren zabudowy produkcyjno-uslugowej w miescie Scinawa — dzialka numer ewidencyjny 77/3.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r., Nr 80 , poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust.2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. z2001r., Nr 142 poz. 1591 ze zmianami ), oraz w zwiazku
z uchwata Rady Miejskiej w Scinawie Nr XXXI/124/2012 z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwata Nr LXX1/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrze$nia 2009
r., Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 30 czerwca 2005 roku
z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke numer ewidencyjny 77/3 zlokalizowana przy ulicy Spacerowej w obrgbie miasta
Scinawa.

3. Granice obowiazywania planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalacznik nr 1.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa zataczniki:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej iustugowej,
w tym: baz , magazynow i sktadow.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart.15, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w §1 niniejszej uchwatly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Scinawie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu , stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie jednostki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem funkcji i numerem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o ré6znym sposobie przeznaczeniu (
uzytkowania, funkcji ) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w wyniku realizacji planu musi
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow i budowli
(w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczeg6towe planu stanowia inaczej; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, galerii, schodow zewngtrznych, werand,
wykuszy, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji iinnych
podobnych elementow budynkéw oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojécia oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego z wylaczeniem: drog, chodnikow, parkingdw terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, wolnostojacych — trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych oraz
obiektow matej architektury;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy liczonej w zewnetrznym obrysie §cian na styku z powierzchnia terenu do powierzchni
dzialki lub terenu, na ktorym usytuowane sa budynki;

12) produkcji rzemieslniczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca bezposrednio dobra
materialne, prowadzona we wilasnym imieniu ina wlasny rachunek przez wiasciciela, przy zatrudnieniu
niewielkiej liczby pracownikow;

13) dzialalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci i nie wytwarzajaca dobr materialnych;

14) dzialalnos$ci produkcyjnej i ushugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna lub
ustugowa, ktorych oddzialywanie przekracza granice terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

15) dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna
lub ustugowa, ktorych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

16) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowiazujace normy oraz warunki iograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru objgtego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu :
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ wydzielenie obszaru objgtego planem jako terenu funkcjonalnego, liniami rozgraniczajacymi
scisle okreslonymi rozdzielajacymi tereny o roznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P,U, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. Na terenie o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ prowadzenie nieuciazliwej oraz uciazliwej produkcji
rzemie$lnicze] iustug, aw szczegdlnosci : czasowe skladowanie iobrot towarami masowymi, czasowe
sktadowanie oraz przerdbka surowcow wtornych ( ztom, makulatura, opakowania szklane i plastikowe itp.), handel
hurtowy i detaliczny, bazy i ustugi transportowe, budowlane itp., z zastrzezeniem ust. 7.

3. Prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej i uslugowej uciazliwej odbywaé si¢ moze pod warunkiem, ze jej
oddzialywanie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych,
na granicy okolicznych terendw istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
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4.Na terenie o ktorym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ wspdlne lub samodzielne wystgpowanie funkcji
produkcyjnej i ustugowe;.

5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacjg:
1) wolnostojacych budynkéw stuzacych prowadzeniu produkcji rzemieslniczej;
2) wolnostojacych budynkéw ustugowych;

3) budynkow, obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych, w tym: budynkéw administracyjno-socjalnych,
garazowych , gospodarczych, magazynowych, wiat, silosow, kominow, masztow itp.

6. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkow inwentarskich i hodowli zwierzat;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2.
7. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) placow sktadowych, manewrowych i postojowych o powierzchni kazdego placu do 1000m? ;
3) urzadzone;j zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
4) ogrodzen pelnych lub azurowych o wysokosci do 2,5 m.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;
2) obowiazujaca forma zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — cztery, w tym poddasze uzytkowe;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektow budowlanych liczona od $redniego poziomu otaczajacego
terenu:

-18,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw produkeyjnych, ustugowych
i magazynowych;

-12,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dla budynkéw towarzyszacych innych niz
magazynowe oraz wiat;

- 30,00 m dla obiektéw budowlanych — masztow, kominow i silosow itp.
¢) dachy ptlaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
35°%;
3) wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialki:
a) maksymalny - 70% powierzchni dziatki,
b) minimalny - 10% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;

5)ze wzgledu na duza réznorodnos¢ dopuszczonej dziatalnoSci gospodarczej izwiazanych z tym wymogow
technicznych , nie ustala si¢ pozostatych gabarytow budynkow i obiektow budowlanych.

9. W obiektach kubaturowych potozonych w strefie 50 m od linii kolejowej nalezy stosowaé konstrukcje
odporne na drgania i wibracje;

10. W obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, potozonych w strefie 50 m od linii kolejowej i drogi
krajowej nr 36 nalezy stosowac stolarke okienna i drzwiowa thumiaca hatas.

11. Ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc postojowych w granicach dzialki — 5 miejsc postojowych, wliczajac
w to garaze.

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;
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2) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow obiektow 1 wielko$ci powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objgty planem potozony jest na obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych PLRW600017139299
— Zimnica. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej pogorszy¢ stan czystosci wod, bez
instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych srodowisko gruntowo-wodne.

2) na terenie planowanym do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
w wielkos$ci okreslonej w §6 ust.8, pkt.4;

3) warstwa prochniczna gleby z terenéw przeznaczonych pod trwata zabudowe musi zostaé zdjeta i rozplanowana
w obrebie obszaru objgtego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne, terenach
np. wymagajacych rekultywacji;

4) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé na obszarze planu, a w przypadku braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce
wskazane przez stuzby gminne;

5) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia izagospodarowania odpaddéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obowiazek segregacji powstajacych odpadow,

¢) w celu dalszej przerobki odpadéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywo6z poza obszar objety
planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne, przewidziane prawem
zezwolenia;

6) na obszarze objetym planem gospodarke $ciekowa prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §15 pkt.2;

7) obszar objety planem nie nalezy do terenéow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okre§lone w przepisach odrgbnych.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie ustala si¢
warunkow zagospodarowania terendow wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. Nie ustala si¢ warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, poniewaz na obszarze planu nie wyznaczono terendw stanowiacych przestrzen publiczna.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) obszary stref ochronnych uje¢ wody;

2) tereny goérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? ,

2) minimalna szerokosci dziatki od strony ulicy dojazdowej — 25 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej - od 80° do
100°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
w wielkos$ci okreslonej przepisami odrgbnymi lub wymaganej przez wtasciciela infrastruktury;

5) na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych bez bezposredniego dostgpu do
drogi.
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§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zwiazanych zprodukcja 1obrotem substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi i zracymi, stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego oraz stanowiacymi
zagrozenie dla srodowiska;

2) zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

3) kominy, maszty i inne podobne obiekty budowlane, moga by¢ lokalizowane od granicy obszaru kolejowego
i granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 36 wylacznie w odleglosci wigkszej niz planowana wysoko$¢
takiego obiektu, celem uniknigcia zatarasowania tordw kolejowych idrogi wrazie awaryjnego upadku
konstrukcji;

4) budynki i obiekty budowlane nie moga by¢ lokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz:

a) 10 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym odlegto$¢ ta nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od osi
skrajnego toru,

b) 10 m od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 36.
§ 14. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowi¢ bedzie istniejaca droga gminna — ulica Spacerowa
(dz. nr 78 ); Ustala si¢ bezposrednie wjazdy na teren opracowania planu z ul. Spacerowej;

2) zakazuje si¢ bezposrednich zjazdow z terenu opracowania planu na droge krajowa nr 36.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg pitna z istniejacego wodociagu miejskiego, po jego rozbudowie na warunkach
okreslonych przez dysponenta wodociagu;

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych ipoprodukcyjnych do istniejacej kanalizacji
miejskiej, po jej rozbudowie na warunkach okreslonych przez dysponenta kanalizacji,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekow musza by¢
catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest,

¢) scieki ze zbiornikow bezodptywowych musza by¢ systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

d) ustala si¢ nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych i podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji i uruchomieniu na obszarze objgtym planem.

e) na obszarze objgtym planem nie dopuszcza si¢ budowy oczyszczalni przydomowych,

f) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Zaleca sig
stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsaczania wod opadowych i roztopowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sig¢ zasilanie energetyczne obszaru objgtego planem z istniejacych sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych Iub z projektowanych sieci i stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych
przez Dysponenta sieci,

b) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej oraz napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych. Lokalizacja stacji transformatorowej spelnia¢ musi warunki okre$lone w przepisach
szczegoblnych i odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
z zastrzezeniem ograniczen ustalonych w § 13,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych;

Id: VXWCZ-BKCCI-WYNDZ-ASNRY-USLEO. Podpisany Strona 5



4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto;

a) ustala si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych zrodet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek,

b) zaleca si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
tj.: paliw plynnych , gazowych i statych (np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych zrddel energii
i urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego planem, po realizacji systemu
gazowniczego na terenie miasta Scinawa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw dostawy gazu. Lokalizacja indywidualnych zbiornikow
gazu spetlnia¢ musi warunki zawarte w przepisach odrebnych i szczeg6élnych a takze warunki okreslone w §
13;

6) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ realizacjg sieci telekomunikacyjnych na obszarze objgtym planem poprzez rozbudowg istniejacego
systemu telekomunikacyjnego miasta Scinawa lub realizacje sieci innego operatora, na warunkach
okreslonych przez Dysponenta sieci,

b) ustala si¢ na obszarze objgtym planem realizacjg kablowego systemu telekomunikacyjnego.

§ 16. 1. Dla terenu objetego planem nie okre§la sig sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly tereny objgte planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 17. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale , ustala
si¢ wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Scinawie

Krzysztof Marek
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