UCHWALA NR XLV/173/12
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowos$ci Chelmek Wolowski, gmina Scinawa —
dzialka numer ewidencyjny 303/2.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 647) iart. 18 ust.2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz.U. z2001 r., Nr 142 poz. 1591 ze zmianami ), oraz w zwiazku
zuchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr XXIX/114/12 z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Scinawa, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Scinawa zatwierdzonego uchwata Nr LXX1/331/2009 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24 wrzesnia 2009
r. z poZzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Scinawie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIII/274/2005 Rady Miejskiej w Scinawie zdnia 30 czerwca 2005 roku
z pozniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke numer ewidencyjny 303/2 zlokalizowana w miejscowosci Chetmek Wotowski, gmina
Scinawa.

3. Granice obowiazywania planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalacznik nr 1.

4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa zataczniki:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Scinawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana przeznaczenia dzialki zterenu upraw rolnych na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart.15, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Scinawie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu , stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie przeznaczeniu (
uzytkowania, funkcji ) lub r6znym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu musi
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze¢s$ci budynkéw i budowli
(w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Zze ustalenia szczegoétowe planu stanowia inaczej; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, galerii, schodow zewngtrznych, werand,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia, zdobien elewacji iinnych
podobnych elementow budynkow oraz nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy liczonej w zewngtrznym obrysie $cian na styku z powierzchnia terenu do powierzchni
dzialki lub terenu, na ktorym usytuowane sa budynki;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
(w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespdt takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi, gospodarczymi, zielenia towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi,

11) przepisach odr¢bnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowiazujace normy oraz warunki i ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w granicach obszaru objgtego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu :
1) granica obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy.

§ 5. 1. Ustala sie wydzielenie obszaru objgtego planem jako terenu funkcjonalnego, liniami rozgraniczajacymi
Scisle okreslonymi rozdzielajacymi tereny o roznym sposobie uzytkowania

- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy — 8 m, wedlug rysunku planu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.Na terenie o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — jeden budynek mieszkalny na wydzielonej dzialce;

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow matej architektury;
3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
4) urzadzonej zieleni towarzyszacej;
5) ogrodzen o wysokosci do 2,0m o formie zharmonizowanej z charakterem budynkow.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu
i wg przepisow odrebnych;

2) Obowiazujaca forma zabudowy mieszkaniowe;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
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- 10,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- 5,00 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
¢) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°.
3) Obowiazujaca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarcze;j:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od $redniego poziomu otaczajacego terenu:
- 6,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
- 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu,
d) architektura obiektow towarzyszacych powinna by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa.

4) Ze wzgledu na potozenie terenu i brak istniejacego podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane nie ustala si¢
innych niz okre§lone w pkt.2 i pkt.3 gabarytow obiektow kubaturowych.

5. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki;
6. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 5% powierzchni dzialki;
7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki;

8. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki — minimum 2 miejsca postojowe
wliczajac w to garaz.

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace zzasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach planowanych do zainwestowania nakazuje si¢ pozostawienie powierzchni biologicznie czynnych
w wielkosciach okreslonych w §6 ust.7;

2) warstwa prochniczna gleby z terendow przeznaczonych pod trwala zabudowe musi zosta¢ zdjeta i rozplanowana
w obrebie obszaru objgtego planem lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne, terenach
np. wymagajacych rekultywacji;

3) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ na obszarze planu, aw przypadku braku takiej mozliwosci, urobek wywozi¢ na miejsce
wskazane przez stuzby gminne;

4) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach wlasnych dziatek,
b) ustala si¢ obowiazek segregacji powstajacych odpadow,

c) w celu dalszej przerobki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywo6z poza obszar objety
planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne, przewidziane prawem
zezwolenia.

5) na obszarze objetym planem gospodarke sciekowa prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §14 pkt.3;

6) w zakresie ochrony przed halasem, na obszarze planu obowiazuja zgodnie z przepisami odrebnymi
dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie ustala sig
warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.
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§ 10. Nie ustala si¢ warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, poniewaz na obszarze planu nie wyznaczono terendw stanowiacych przestrzen publiczna.

§ 11. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym:

1) obszary stref ochronnych uje¢ wody;

2) tereny goérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci :

1) Minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? ,
2) Minimalna szerokos$ci dzialki od strony ulicy dojazdowej — 20 m;
3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej - od 80° do 100°;

4) Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych bez bezposredniego dostgpu do
drogi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz 30m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow: inwentarskich i hodowli zwierzat.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej iwyposazenia obszaru objetego planem
w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej (dziatka numer ewidencyjny 335), wg rysunku
planu;

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznej drogi dojazdowej o minimalnej szerokosci pasa drogowego 6m;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode pitna z istniejacego wodociagu zlokalizowanego w drodze gminnej, na
warunkach okreslonych przez dysponenta wodociagu;

4) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na obszarze
planu, na warunkach okreslonych przez dysponenta kanalizacji,

b) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Zaleca si¢
stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsaczania wod opadowych i roztopowych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie energetyczne obszaru objgtego planem z istniejacych sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych
przez wilasciciela sieci,

b) ustala si¢ na obszarze objetym planem realizacj¢ wylacznie kablowych sieci energetycznych
i o$§wietleniowych. Zakazuje si¢ na budowy linii napowietrznych;

c)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po
uzyskaniu od Operatora Systemu Dystrybucyjnego warunkéw na przebudowe tych urzadzen i zawarciu
stosownej umowy lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetycznej. Koszt przebudowy
istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie ponosit Inwestor zmiany zagospodarowania terenu,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.
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6) w zakresie zaopatrzenia w cieplto;

a) ustala si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych zrodet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek,

b) ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi
tj.: paliw ptynnych , gazowych i statych ( np. biomasa, drewno itp.) oraz alternatywnych zrodet energii
i urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy obszaru objetego planem, po realizacji systemu
gazowniczego na terenie miejscowosci Chetmek Wolowski,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw dostawy gazu. Lokalizacja indywidualnych zbiornikow
gazu spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych i szczego6lnych;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ realizacjg sieci telekomunikacyjnych na obszarze objgtym planem poprzez rozbudowe istniejacego
systemu telekomunikacyjnego miejscowosci Chetmek Wolowski Iub realizacjg sieci innego operatora, na
warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,

b) ustala si¢ na obszarze objetym planem realizacje kablowego systemu telekomunikacyjnego.

§ 15. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 16. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt. 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale, ustala
si¢ wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %;

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Scinawa.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Scinawie

Marek Szopa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/173/12
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 wrze$nia 2012 r.

Zalacznik1.pdf

zal-nr-1-uchwala-nr-XLV-173-12

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/173/12
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 wrzeénia 2012 .

Zalacznik2.pdf

zal-nr-2-uchwala-nr-XLV-173-12

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/173/12
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 wrzes$nia 2012 r.

Zalacznik3.pdf

zal-nr-3-uchwala-nr-XLV-173-12
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