Zarzadzenie Nr G/42/2012
Burmistrza Scinawy
z dnia 28 lutego 2012r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy- lokalu mieszkalnego

przy ulicy Batorego 22/4 w Scinawie.

Na podstawie art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr
142, poz.1591 ze zm.) art.11, art.13 ust.l1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010r.Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr
XV1/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 lipca 2007r.w sprawie zasad sprzedazy
mieszkan komunalnych, opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 21 sierpnia 2007r.Nr 205 poz. 2528 zmienionej Uchwala Nr XXXVI/160/2008 Rady
Miejskiej w Scinawie z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan
komunalnych, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 12
sierpnia 2008r. Nr 217 pod poz. 2439, Uchwata Nr 1I1/21/10 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 39 z dnia 18 lutego 2011r. pod poz.
523 oraz Uchwala Nr XX/82/11 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 wrze$nia 2011r. w sprawie
zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych opublikowana w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 213 z dnia 17 pazdziernika 2011r. pod poz. 3670,

zarzadzam, co nastepuje:

§1.

Ogtlasza si¢ wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy- samodzielnego lokalu mieszkalnego
Nr 4 potozonego w budynku Nr 22 przy ulicy Batorego w Scinawie wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi tacznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste na lat 81, tj. do dnia 19 pazdziernika
2093r. gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 116/3 o pow. 0,0206 ha w obr. 2 miasta

Scinawy w udziale wynoszacym 0,3005, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.
Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu

Miasta i Gminy Scinawa na okres 21 dni.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Sporzadzila:Julia Sobko



Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/42/2012 Burmistrza Scinawy
z dnia 28 lutego 2012r.w sprawie ogloszenia wykazu
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy-

lokalu mieszkalnego przy ulicy Batorego 22/4 w Scinawie.

WYKAZ

samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 4, potozonego w budynku Nr 22 przy ulicy Batorego w Scinawie
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi lacznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste na lat 81, tj. do dnia
19 pazdziernika 2093r. gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 116/3 o pow. 0,0206 ha w obr.2 miasta

Scinawy w udziale wynoszacym 0,3005we wspolnych czeéciach budynkow i w gruncie.

Lp. | Oznaczenie lokalu | Stan prawny Opis lokalu mieszkalnego Cena Udzial
mieszkalnego lokalu lokalu w z1 lokalu we
wlasnoSci
nieruchomosc
i wspolnej
1. | Samodzielny lokal | Lokal zajety lokal mieszkalny Nr 4 o pow. 66,70 m2 118 327,25 3005/10000
mieszkalny Nr 4 | na podstawie | sktadajacy si¢ z czterech pokoi, kuchni,
potozony w umowy o fazienki z we, we, przedpokoju I
budynku Nr 22 najem pomieszczenia garderoby, potozony na
przy ulicy poddaszu w budynku Nr 22 przy ulicy
Batorego Batorego w Scinawie wraz
w Scinawie. Z pomieszczeniami przynaleznymi:
1.Pomieszczenie piwnicy o pow. 9,50 m2;
2.Pomieszczenie kotlowni o pow. 1,10
m2.

1.Dla nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej numerem geodezyjnym 116/3 o pow. 0,0206 ha, w obr. 2
miasta Scinawy, Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi ksiege wieczysta
numer LE1U/00024303/2.

Przeznaczenie nieruchomo$ci 1 sposob jej zagospodarowania-zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawy uchwalonym Uchwata nr XLIII/273/2005 Rady Miejskiej
w Scinawie z dnia 30 czerwca 2005r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 156 z dnia 18 sierpnia 2005r. pod poz. 3024, nieruchomo$¢ potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem MU/7. Dziatka lezy w granicach powodzi z 1997r. oraz w strefie zagrozenia
powodziowego, a takze w strefie “K” ochrony krajobrazu. Nieruchomo$¢ wpisana jest do gminnej ewidencji
zabytkow 1 zgodnie z tekstem planu jest przeznaczona pod:

1.MU/1-37- przeznaczenie podstawowe— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach
ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,
1)dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a)modernizacje i rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
b)budowa nowych budynkow na drodze wtérnych podzialow dziatek, zabudowa odtworzeniowa po
budynkach zlikwidowanych,

2)dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
3)zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
4)obiekty powinny nawiazywac forma do miejscowej tradycji budowlanej,

5)gabaryty budynkow powinny nawiazywac do obiektow sasiadujacych,

6)ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
do 7)kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy
8)dopuszcza  si¢  lokalizacje = dominant  architektonicznych,  po
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

uprzednim  uzgodnienia




9)zakazuje sig stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow

o0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

10)ustala si¢ obowiazek sytuowania uslug w parterach budynkéw w taki sposdb azeby nada¢ witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny,

11)dopuszcza si¢ usytuowanie lokali uslugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem,
ze w parterze znajduje si¢ inny lokal ustugowy,

12)dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

13)mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,
14)zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatbw zabudowy nalezy przeznaczyé pod
zielen, a posadzki nalezy projektowa¢ z zastosowaniem historycznych materiatow takich jak kostka
brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatow ceramicznych,

15)zakazuje si¢ rozbudowy parterow w formie wysunigtej przed elewacje budynku,

16)zakazuje si¢ lokalizacje parkingéw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

17)linie wewngtrznych podziatdéw wlasnosciowych nalezy zachowac i uczytelnic,

dopuszcza sig lokalizacjg letnich ogrodkow gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

Jako obiekt figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, budynek Nr 22 przy ulicy Batorego
w Scinawie podlega ochronie wynikajacej z ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami” oraz z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw.
Pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w mysl art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru; wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu
zabytku; prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan
architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru; prowadzenie badan archeologicznych; przemieszczanie
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do
rejestru z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wngtrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje;
dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; zmiana przeznaczenia zabytku
wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku; umieszczanie na zabytku wpisanym do
rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1; podejmowanie
innych dziatan, ktére mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego
do rejestru; poszukiwanie ukrytych Iub porzuconych zabytkdéw ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju.

Strefa zagrozenia powodziowego:

1)okresla si¢ strefg¢ zagrozenia powodziowego wody 1%, ktorej obszar zostal przedstawiony
na rysunku planu kreskowaniem,

2)na obszarze bezposredniego zagrozenia powodza obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
a)zabrania si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych i inwestycji, ktére w razie wystapienia powodzi

moga niekorzystnie wptywaé na swobodny przeptyw wody, srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi

1 zwierzat, a takze gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, $rodkéw chemicznych 1 innych
materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym

w szczegodlnoscei ich sktadowania,

b)zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

c)zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk,

d)zabrania si¢ zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot,

z wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wéd oraz brzegu,

e)zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych kondygnacje podziemne,

f)dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych na stupach,

gw nowo realizowanych obiektach nalezy stosowaé materialty wodoodporne konstrukcyjne
oraz wykonczeniowe,

h)fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gleboko
posadowione na warstwach gruntow, ktore nie ulegng rozmyciu,

i)wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

Jprzytacza elektryczne i techniczne powinny by¢ usytuowane na wysokosci powyzej spodziewanego
poziomu wody powodziowe}j,

k)kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien by¢ umieszczony na kondygnacji powyzej



spodziewanego poziomu wody powodziowej,

D)$ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac izolacja pionowa i pozioma,

m)w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojektowaé odpowiednio duze okna i bramy garazowe, ktore w razie
wystapienia zalewu umozliwia swobodny przeptyw wody,

3)dla nowych obiektow budowlanych stawianych na stupach obowiazuja nastgpujace zasady:

a)konstrukcja dolnej czgsci budynku powinna opiera¢ si¢ na odpowiednim szkielecie zelbetowym,
b)pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ polozone dostatecznie wysoko, powyzej poziomu spodziewanej
wody powodziowej,

c)w przyziemiu budynku powinny znajdowac si¢ pomieszczenia gospodarcze, garaze lub letnie nie
ogrzewane pomieszczenia mieszkalne; kondygnacja taka powinna by¢ usytuowana na odpowiednio wysokim
nasypie,

d)$ciany oslonowe przyziemia powinny by¢ tak wykonane i z takich materialow, aby nie tamowaty
przeptywajacej wody,

4)wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot i czynno$ci na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia,
ktore moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod, wymagaja przed
uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego uzgodnienia z wlasciwymi organami gospodarki wodnej i ochrony
srodowiska,

5)dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m strefe ochronna
liczona od stopy watu oraz zabrania sig:

a)przejezdzania przez waly oraz wzdhuz korony walow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

b)uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewow na watach oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3m od stopy watu,
c)rozkopywania walow, wbijania shupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby,

d)wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, doldw oraz rowow w odleglosci
mnigjszej niz 50m od stopy waty,

e)wszelkie odstgpstwa od wyzej wymienionych ustalen wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi organami
gospodarki wodne;j.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
jako teren historycznych przedmie$¢, obszar poludniowo- zachodni miasta, teren dawnego zalozenia
klasztorno- szpitalnego, a takze teren portu:

a)w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania czy uzgadniania wszystkich inwestycji.

Ochrong krajobrazu na tym obszarze pozostawia si¢ w kompetencjach stuzb architektonicznych

i urbanistycznych w miescie.

b)dziatania konserwatorskie zmierzaja do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z gtdwnych szlakow
komunikacyjnych. Wysoko$¢ realizowanej nowej zabudowy nie moze zaktdcac sylwety historycznego
osrodka miejskiego- wysoko$¢, bryta i kubatura nie moga przestania¢ panoramy miasta ani nad nia
dominowac.

c¢)winien byé zachowany historyczny uktad drog ul. Ko$ciuszki, Swierczewskiego, Lipowa oraz tworzona

w ciagach tych ulic zabudowa mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci publicznej powinna posiadac
wysokie architektoniczne wymagania estetyczne.

d)nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i placow.

e)nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie szpalerow drzew wzdtuz ulic; zaleca si¢ poddanie
szczegdlnym wymogom estetycznym ogrodkow frontowych oraz ogrodzen posesji.

f)nowa, uzupetniajaca zabudowa i jej intensywno$¢ winna by ¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryt budynkéw w ramach wspotistnienia elementow
kompozycji wspotczesnej 1 historyczne;.

g)ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w zachodniej czg$ci miasta (przebieg drog

i uktad dziatek).

h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywnoSci
zabudowy zblizonej do osiedli istniejacych do trzech kondygnacji z poddaszem.

3. W ewidencji gruntéw teren oznaczony jest jako B-grunty rolne zabudowane.

4.Grunt uzbrojony jest w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatna dostawa towaru-lokalu mieszkalnego i podlega przepisom
ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towardéw I ustug (Dz.U.z 2004r.Nr 54, poz.535 ze zm.). Dostawa
(sprzedaz) przez gming dotychczasowemu lokatorowi uzywanego przez niego lokalu mieszkalnego- jest
zwolniona z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt.10 a powotanej wyzej ustawy,
albowiem w stosunku do tych obiektow nie przystugiwalo dokonujacemu ich dostawy prawo do obnizenia



kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego i dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkow na
ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku
naliczonego. Oddanie utamkowej czgsci gruntu w uzytkowanie wieczyste jest opodatkowane stawka 23%
zgodnie z art. 29 ust.5a powotanej wyzej ustawy. Podatek uiszcza nabywca przed zawarciem umowy
notarialnej. Cena utamkowej czg$ci gruntu oznaczonego numerem geodezyjnym 116/3 w obr.2 miasta
Scinawy o pow. 206 m2 w udziale 3005/10000 zostata ustalona na kwote 2 160,00 zt. Za nabycie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu nabywca wnosi pierwsza oplate roczna stanowiaca 25% ceny gruntu,
ustalong na kwotg 540,00 zI. Na podstawie art. 68 ust.1 a stosuje si¢ do niej bonifikate zgodnie z Uchwata
Nr XX/82/11 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy
mieszkan komunalnych (publikacja w dniu 17 pazdziernika 2011r. w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 213 pod poz. 3670). Po zastosowaniu bonifikaty I optata roczna wynosi 5,40 zt netto.
Kwota 6,64 zt brutto ( wraz z 23% podatkiem VAT) ptatna jest przed zawarciem umowy notarialne;j.

Optaty roczne stanowiace 1% ceny gruntu wynoszacej 2 160,00 zt. ustalone zostaly na kwotg 21,60 zt
i platne sa z gory, bez uprzedniego wezwania do zaptaty, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku
kalendarzowego, za ktory przypada ptatnos¢ wraz z podatkiem VAT wynoszacym 23% stanowiacym kwote
4,97 zt. Lacznie do zaptaty pozostaje kwota 26,57 zl. brutto. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu moze by¢ aktualizowana nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci
ulegnie zmianie.

6.Nabywca nieruchomosci zobowiazuja si¢ uczestniczy¢é w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej
zostaty wybudowane z udzialem $rodkoéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

7.0soba, ktorej przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.34 ust.1 pkt.1 i pkt.2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004r.Nr 261, poz.2603 ze zm.)
winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 10 kwietnia 2012r. Najemca lokalu mieszkalnego
zostanie powiadomiony pisemnie o przystugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu lokalu mieszkalnego, pod
warunkiem zlozenia o§wiadczenia w terminie okreslonym w zawiadomieniu.

8.Nabywca zobowiazuje si¢ pokry¢ koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku Nr 22 przy ulicy
Batorego w Scinawie w cze$ci odpowiadajacej udziatowi w nieruchomosci wspélnej. Zapis ten umieszczony
bedzie w umowie notarialnej sprzedazy lokalu.

9.Informuje si¢, ze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

10.Gmina Scinawa o$wiadcza, biorac pod uwage przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(t. j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.), a to art. 5 ust.3, 4 oraz 5 cytowanej ustawy, iz dla
budynku polozonego w Scinawie, przy ulicy Batorego Nr 22 nie zostata ustalona, w formie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreslajaca wielko$¢ energii wyrazona
w kWh/m?/rok niezbednej do zaspokojenia roznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku.

Gmina Scinawa o$wiadcza réwniez, iz nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu
mieszkalnego opisanego w wyzej, ani tez lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla budynku
wskazanego wyzej.

11.Najemca o$wiadcza, iz akceptuje o$wiadczenie Gminy Scinawa jw., jak rowniez oswiadcza, iz wyraza
zgode na sprzedaz lokalu bez §wiadectwa charakterystyki energetyczne;.

12.Ponadto wnioskujacy o§wiadcza, iz, wobec powyzszego, nie wnosii nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen
i pretensji z tytutu braku ustalenia, braku sporzadzenia oraz braku przekazania, czy tez udostg¢pnienia
w jakikolwiek sposob przez Gming Scinawa stosownego $wiadectwa charakterystyki energetycznej.
13.Najemca ponadto wyraza zgod¢ na odpowiednie umieszczenie zapisOw o treSci podanej powyzej
w umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ulicy Batorego 22/4 w Scinawie.

Sporzadzila: Julia Sobko



