Zarzadzenie Nr G/347/11
Burmistrza Scinawy
z dnia 03 pazdziernika 2011r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001, Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 7, art. 8 pkt 1, art. 23 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), ust. 4
rozdziatu Nr 5 zatacznika do uchwaty Nr XXXV/157/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
30 czerwca 2008r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Scinawa, zarzadzam co nastepuje:

§1
Ustala sie bazowg miesieczng stawke czynszu za lokal mieszkalny wchodzacy w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa w wysokosci 2,00 zt/m2,

§2

Ustala sie miesieczng stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci 0,65 zt/m2.

§3
Ustala sie, ze wysokoSC czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali
mieszkalnych oblicza sie przyjmujac czynniki obnizajagce lub podwyZzajace ich wartos¢

uzytkowa, zawarte w zatgczniku Nr 1 do zarzadzenia.

§4
Traci moc Zarzadzenie Nr G/118/10 Burmistrza Scinawy z dnia 8 czerwca 2010r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Scinawa.

§5
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Komunalnej

w Scinawie.

§6
Zarzadzenie wchodzi z dniem 1 luty 2012r.



Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Burmistrza Scinawy Nr G/347/11
z dnia 03.10.2011r.

UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r, Nr 31, poz.
266 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXXV/157/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30
czerwca 2008r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Scinawa, Burmistrz Scinawy ustala nowa stawke bazowa czynszu najmu w wysokosci
2,00 zt/m?2, co stanowi 0,057% wartosci odtworzeniowej. Nowa stawka bazowa jest wyzsza od
obowigzujacej obecnie 0 22,7%.

Stawka 2,00 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka bazowa,
a stawka czynszu dla konkretnego lokalu zostanie obliczona na podstawie przedstawionych
ponizej czynnikdow podwyzszajacych i obnizajacych wartosc uzytkowa lokalu, tj.:

Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu;

-fazienka w lokalu- 20%

-ubikacja sptukiwana w lokalu- 20%

-lokal z w.c potozonym poza budynkiem do wytacznego uzytku najemcy- 10%

-fazienka przeznaczona do wspolnego uzytku najemcdw co najmniej dwoch lokali-10%
-w.C. potozone w budynku poza lokalem przeznaczone do uzytku wspdinego-5%o
-powierzchnia uzytkowa lokalu lub domu jednorodzinnego przekraczajaca 80 m2-10%
-przedmiotem najmu jest dom jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub
blizniaczej-25%

Czynniki obnizajace wartosc uzytkowq lokalu :

-brak urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych w lokalach- 20%
-kuchnia bez naturalnego oswietlenia- 10%

-brak odrebnego pomieszczenia kuchennego- 20%

-lokal potozony powyzej V kondygnacji bez windy- 5%

-lokal potozony poza obszarem miasta Scinawa- 20%

PodwyZzka stawek czynszu nie spowoduje przekroczenia bariery 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu dla najwyzszej stawki czynszu najmu.

Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej dla
wojewodztwa dolnoslaskiego, w stosunku do ktérego okreSla sie stawki czynszu wynosi
3.523,00 zt/m2 (Obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 26 wrzesnia 2011r.).

Z tego wynika, ze stawka czynszu pozwalajaca na utrzymanie budynkdéw w niepogorszonym
stanie technicznym moze wynosic¢ 8,81 zt/m2 (3% wartosci odtworzeniowej).

Przedstawiona podwyzka stawki czynszowej pozwoli w wiekszym niz dotychczas stopniu
zabezpieczy¢ pokrycie kosztow eksploatacyjnych i remontow w zasobach mieszkaniowych
Gminy Scinawa i jest zgodna z obowigzujacymi przepisami. Uzyskane dzigki wyzej opisanej
zmianie, dodatkowe wptywy pozwolg na zwiekszenie funduszu remontowego ZGK w Scinawie
i realizacje planowanego zakresu remontow i modernizacji budynkow i lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa.

Zwiekszenie optat czynszowych dla czesci spoteczenstwa, znajdujacej sie w gorszej kondycji
finansowej, rekompensowane bedzie dodatakmi mieszkaniowymi dla najemcéw uprawnionych
do ich otrzymywania.

Sporzadzita: Julia Sobko



Wptywy nie pokrywaja ponoszonych kosztow na eksploatacje budynkéw i fundusz

remontowy. Jedynie w 85,1 % rekompensujg poniesione koszty za 2009 r.

Na podstawie danych za rok ubiegty mozna stwierdzi¢, ze stawka nie pokrywa w petni
poniesionych kosztéw na eksploatacje budynkdw pomimo otrzymanej dotacji.



W roku biezacym w przypadku braku dotacji oraz nie podniesienia stawki czynszowej wynik
bedzie ujemny i przychody z czynszu nie pozwolg na pokrycie w petni zaplanowanych

kosztow, a niezbednych do prawidtowej i biezacej obstugi budynkow .

Budynki wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Scinawa posiadajg roézny

standard.

W planie rocznym na 2010r. przyjeto planowane przychody z tytutu eksploatacji budynkéw w
wysokosci  700.000,-zt, a planowane koszty do poniesienia na 2010r. na eksploatacje
budynkéw w wysokosci 820.000,- zt.

Stawka czynszu podstawowa obowigzujaca nie pokryje w petni kosztéow planowanych, w
zwigzku z powyzszym Zaktad proponuje wprowadzenie nowych stawek z dniem 01.10.2010r.
Dotychczas obowigzujgce stawki w przypadku pozytywnie podjetej decyzji muszg byc

wypowiedziane z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.



