Uchwata Nr III/19/10
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze. zm.), Rada Miejska w Scinawie uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1

Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Scinawa w celu realizacji zadan wasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na
tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, a w
szczegolnosci poprzez zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
ze zm.);

2)mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez to rozumiec lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt
10 ustawy;

3)lokalu mieszkalnym- to lokal wynajmowany na czas nieoznaczony w rozumieniu ustawy;
4)lokalu socjalnym- nalezy przez to rozumiec lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

5)lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumiec lokal zamienny w rozumieniu ustawy;
6)dochodzie brutto- dochdd o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm.) uzyskany przez wnioskodawce i

cztonkdw jego gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania;



7)gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe okreSlone w
ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

8)najnizszej emeryturze- kwota najnizszej emerytury ogtaszana przez Prezesa Zakiadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”;

9) powierzchni mieszkalnej- nalezy przez to rozumiec catkowitq powierzchnie wszystkich pokoi
w lokalu;

10)cztonku wspdlnoty samorzadowej, ktéra z mocy prawa tworza mieszkancy Gminy
Scinawa- nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng majaca miejsce zamieszkania na terenie Gminy
Scinawa, udokumentowane zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami;

11)miejscu zamieszkania- nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu art. 25 i
n. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.);

12)Komisji- nalezy przez to rozumieC Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, powotang przez

Burmistrza Scinawy.

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu

mieszkalnego i lokalu socjalnego

§ 3. 1.0kresla sie wysokos¢ dochodu brutto na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajacq
oddanie w najem na czas nieoznaczony lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy, jako wysoko$¢ nie przekraczajacg 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu
okresla sie jako Srednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o
przydziat lokalu mieszkalnego.

2.0kresla sie wysokos$¢ dochodu brutto na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajacq
oddanie w najem lokalu socjalnego wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, jako
wysokoS¢ nie przekraczajacg 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu okresla sie jako Srednig
z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu socjalnego.
3.Do dochodu okreslonego w ust.1 i 2 zalicza sie dochdd osiggany przez osobe ubiegajacy sie o
najem lokalu i dochody cztonkéw gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdinego
zamieszkiwania z tq osoba, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane
przez wnioskodawce poswiadczeniami wydanymi w szczegdlnosci przez: pracodawce, urzad pracy,
urzad skarbowy.

4,W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos$¢ tego dochodu ustala sie wedtug



$redniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia ztozenia wniosku lub z dnia dokonania
weryfikacji przed objeciem projektem rocznych list oséb uprawnionych do zawarcia umowy lokalu

wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa w danym roku kalendarzowym.

Rozdziat 3

Zasady obnizek czynszu

§ 4. 1.W przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego zycia
rodziny najemcy wykazanego we whniosku, nastepuje po wyrazeniu zgody przez Burmistrza,
obnizenie czynszu najemcom, ktdrych:

1)éredni miesieczny dochdd na 1 czionka gospodarstwa domowego za okres trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie jest wyzszy niz  70% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym- moze by¢ udzielona obnizka czynszu do wysokosci
20%,

2)$redni miesieczny dochdd na 1 czionka gospodarstwa domowego za okres trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie jest wyzszy niz  50% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym- moze by¢ udzielona obnizka czynszu do wysokosci
10%,

2.0bnizki czynszu przyznawane sg na okres 12 miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne
okresy w przypadku, gdy niski dochdd to uzasadnia.

3.Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozyé zaswiadczenie o
wysokosci uzyskiwanych dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

4.0bnizki czynszu nie stosuje sie wobec o0sdb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego, osOb kwalifikujgcych sie do przyznania dodatku mieszkaniowego, wobec osob
posiadajacych zadtuzenie w optatach czynszowych oraz dla lokali mieszkalnych wynajetych za
czynsz ustalony w drodze przetargu.

5.W przypadku uwzglednienia wniosku najemcy o obnizke czynszu, obnizony czynsz obowigzuje od
pierwszego dnia miesiqca nastepujacego po miesigcu, w ktdérym przyznano obnizke.

6.W przypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano obnizke, nie optaca na biezaco naleznosci
czynszowych i innych opfat za uzywanie lokalu, przyznana obnizka podlega wstrzymaniu do czasu
uregulowania zalegtosci. Jezeli uregulowanie naleznosci nie nastgpi w ciggu 1 miesigca od dnia

wezwania do zaptaty, przyznana obnizka czynszu wygasa.

Rozdziat 4

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy



§ 5. 1.Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé¢
zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej. Poswiadczenia ilosci 0séb zamieszkujacych w lokalu
dokonuje wtasciciel, zarzadca lub administrator budynku.

2.0d zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastepujacych przypadkach:

1)jezeli w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad pokoi, wdéwczas
powierzchnia tgczna pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wieksza niz 6 m2;
2)zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokdj, wowczas
powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wieksza niz 6 m2;
3)wspdinego zamieszkiwania z osobg niepetnosprawng, catkowicie niezdolng do samodzielnego
poruszania sie bez wdzka inwalidzkiego lub z osobg niepetnosprawna, ktérej niepetnosprawnos¢
wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, o ktérym orzekajg powiatowe zespoty do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 14, poz.
92 ze zm.)- wowczas w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia sie 10 m2 oraz osoby
niepetnosprawnej;

4) jezeli na jedno pomieszczenie w lokalu mieszkalnym przypada statystycznie 5 oséb i wiecej.

Rozdziat 5
Kryteria wyboru osdb, ktdorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktdre:

1)pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

3)opuscity dom dziecka, rodzine zastepczg i inng placéwke wychowawczg w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy Scinawa i
nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

4)pozostajqg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej w przypadku
niepetnosprawnosci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy lub czionka rodziny
uprawnionego do wspodlnego zamieszkania lub w przypadku wystepowania przemocy lub innej
patologii;

5)nie posiadajq tytutu prawnego do inego mieszkania badz nieruchomosci i udokumentujg pobyt



staty w Gminie Scinawa, WYNoszacy przynajmniej 5 lat;

6)posiadajq tytut prawny do lokalu w budynku, w ktérym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokalu
z powodu przeprowadzenia remontu lub zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

7) posiadajq uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;
8)ubiegajq sie o zamiane lokali ze wzgledéw zdrowotnych, uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
warunkéw waznych z powodu rodzinnych lub spotecznych;

9)dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni niemieszkalnych na
lokale mieszkalne, w budynkach bedacych wtasnoscig lub wspdtwiasnoscig gminy, na podstawie
zgody wiasciciela i zgodnie z prawem budowlanym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1)nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego;

2)opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza i inng placowke wychowawczg w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy Scinawa i
nie majq mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

3)sq osobami bezdomnymi i udokumentujg pobyt staly w Gminie Scinawa, wynoszacy
przynajmniej 5 lat;

4)utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

5)utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

6)pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz znalazty sie w niedostatku wskutek czego ich dochdd jest zgodny z zapisem §
3 ust.2 niniejszej uchwaty.

3.Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz trzy lata.
4.Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza sie na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spetnia
warunki okreslone w § 3 ust. 2, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;

2) nie zalega z optatami za lokal;

3) przestrzega regulaminu porzadku domowego;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5.Wypowiadanie uméw najmu odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie.
6.0soba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zalegtosci czynszowych moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej
sptaty zobowigzan. Wniosek moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie, po uzyskaniu informacji od
wynajmujacego odnosnie przestrzegania zasad regulaminu porzadku domowego przez wspdlnie

zamieszkujgce osoby.

Rozdziat 6



Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli

spotecznej

§ 7. 1.0soba ubiegajaca sie o lokal mieszkalny sktada w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa wypetniony wniosek, ktory powinien zawierac:

1)dane personalne, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

2)stan rodzinny wnioskodawcy (stan o0sob pozostajacych w gospodarstwie domowym), stopien
pokrewienstwa i wiek;

3)okreslenie obecnych warunkéw lokalowych oraz dokument umozliwiajacy potwierdzenie
powierzchni zajmowanego lokalu mieszkalnego;

4)zaswiadczenia o uzyskiwanych dochodach;

5)dowody pozwalajace ustali¢ sytuacje mieszkaniowg i rodzinng oséb wymienionych we wniosku;
6)oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie danych osobowych zgodnie z
ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2002r. Nr 101, poz.
926 ze zm.),

7)inne warunki motywujace potrzebe najmu.

2.Zarejestrowany wniosek podlega wstepnej weryfikacji pod wzgledem spetniania warunkdéw
formalnych, o ktdrych mowa w ust. 1 przez wydziat merytoryczny Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.
3.Po dokonanej weryfikacji wniosek podlega zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg,
stanowigca organ doradczy i opiniodawczy, powotywana i odwotywang przez Burmistrza Scinawy.

§ 8. 1. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnosci:

1)opiniowanie wnioskdw 0sob ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod wzgledem sytuaciji
materialnej, mieszkaniowej i rodzinnej, na podstawie dostarczonej dokumentacji oraz w oparciu o
opinie Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz innych wtasciwych organdw i instytuciji;
2)wspotudziat przy sporzadzaniu rocznych list oséb uprawnionych do otrzymania lokalu z
mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa;

3)rozpatrywanie zastrzezenn wniesionych do rocznych list oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu.

2.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa nie rozpatruje wnioskéw osdb, ktore:

1)zbyty lub przekazaty swoj lokal albo budynek mieszkalny;

2)dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal o stanie
technicznym lub powierzchni uzytkowej, uprawniajacy do starania sie 0 pomoc gminy;

3)posiadajg tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, bedacymi wiascicielami lub
wspotwiascicielami budynku mieszkalnego.

3.Wnioski ztozone na wiecej niz jeden rodzaj lokalu lub nie okreslajace rodzaju, nie podlegajg



rozpatrywaniu.

§ 9. 1.0soby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy
Scinawa, ktdrych wnioski zostaty pozytywnie zaopiniowane przez Komisje ujete sq na rocznych
listach:

1)uprawnionych do ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego;

2)uprawnionych do ubiegania sie 0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

2.Przed przystgpieniem do opracowywania rocznych list lokali mieszkalnych i socjalnych
prowadzona jest weryfikacja osdb ubiegajacych sie do umieszczenia na w/w listach poprzez
aktualizacje informacji w formie ankiety. Aktualizowane sg informacje dotyczace:

1)dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego;

2)zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkdéw gospodarstwa domowego (urodzenie dziecka,
zawarcie matzenstwa, rozwod, zgon itp.);

3)zmiany adresu miejsca zamieszkania.

3.Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwiocznego zawiadamiania o istotnych zmianach
majacych wptyw na realizacje jego wniosku.

4.Projekty rocznych list na najem lokali mieszkalnych i socjalnych sporzadzane s na podstawie
ztozonych, zweryfikowanych przez Komisje wnioskéw mieszkaniowych.

5. Burmistrz do 31 stycznia zatwierdza roczne projekty list osdb na dany rok kalendarzowy, z
ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego. Projekty rocznych
list podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez jej wywieszenie w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

6.Zastrzezenia do rocznych projektéw list wnioskodawcy powinni sktadac¢ na pismie w terminie 14
dni od daty wywieszenia do publicznej wiadomosci.

7.Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, Burmistrz tworzy ostateczne roczne listy osob
zakwalifikowanych do umieszczenia na listach oczekujacych na lokale na dany rok. Listy zostajq
podane do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz do 31 marca.

Roczne listy zatwierdzone przez Burmistrza Scinawy ustalajace kolejnos¢ zawierania uméw najmu
na lokale podawane do publicznej wiadomosci s na biezgco uaktualniane przez wykreslenie osdb,
ktore otrzymaty przydziaty lub ktére utracity prawo do przydziatu.

8.Realizacje list uzaleznia sie od mozliwosci mieszkaniowych gminy, uwzgledniajac przy tym rodzaj
lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy oraz sytuacji materialnej.

9.W uzasadnionych przypadkach potwierdzonych w szczegdlnosci opinig wydang przez wiasciwy
organ, uprawniong instytucje lub Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, Burmistrz écinawy moze
skroci¢ okres oczekiwania albo wynajac lokal z pominieciem kolejnosci ustalonej w wykazie oséb

uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu



Gminy Scinawa w danym roku kalendarzowym.

§ 10. 1.Dwukrotna nieuzasadniona odmowa przyjecia lokalu przez osobe umieszczong na jednej z
list wymienionych w § 8 ust. 1, powoduje:

1)skreSlenie z listy;

2)w przypadku oséb uprawnionych do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego-
wystgpienie na droge postepowania egzekucyjnego;

3)w przypadku osob, ktdére majg prawo do lokalu zamiennego- wypowiedzenie przez wtasciciela
stosunku prawnego.

2.0czekujacy na jednej z rocznych list wymienionych w § 8 ust. 1, ktory przedtozy wyrok o
rozwodzie, pozostajacy opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje
dopisana na koniec listy. W przypadku rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozycji
wnioskodawca, a byty wspdtmatzonek zostaje dopiasany na koniec listy.

3.Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania sie o przydziat mieszkania komunalnego i lokalu
socjalnego nastepuje w przypadku ustalenia, ze:

1)dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe;

2)wnioskodawca lub jego wspotmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub posiada
nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym;

3)wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Scinawa;

4)brak informacji o zmianie adresu do korespondencji lub kontakt z wnioskodawcy jest z innych
przyczyn utrudniony;

5)wnioskodawca zrzekt sie prawa do ubiegania sie o przydziat lokalu na rzecz bytego
wspotmatzonka, ktdry wstepuje w jego miejsce na liscie;

6)wnioskodawca nie wykonat obowigzku uaktualnienia wniosku, o czym mowa w § 9 ust. 2.
4.Wnioskodawca zostaje pisemnie powiadomiony o skreSleniu z rocznej listy oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa z
podaniem przyczyny podstawy skreslenia.

5.W przypadku skreslenia z rocznej listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy w danym roku kalendarzowym wnioskodawca zachowuje prawo do

ponownego ztozenia wniosku o wynajecie lokalu na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdziat 7

Lokale zamienne

§ 11.1.Gmina zapewnia zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego osobom mieszkajacym w

budynkach lub lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Scinawa:



1)przeznaczonych do rozbidrki, modernizacji lub remontu kapitalnego;

2)ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

3)w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niespetniajgcy warunkéw technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3)zamiany funkcji lokalu lub budynku;

4)przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz oraz prowadzone przez Gmine
inwestycje.

2.W przypadkach wymienionych w ust.1, Gmina Scinawa moze wynaja¢ oprocz lokalu zamiennego
inne lokale, gdy w lokalu oprécz najemcy i 0s6b prowadzacych z nim wspdlne gospodarstwo
domowe zamieszkujq dodatkowo: wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo, rozwiedzeni
matzonkowie lub osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.
3.W wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub pozaru zawarcie umowy najmu lokalu

zamiennego nastepuje poza kolejnoscia.

Rozdziat 8
Zasady dokonywania zamian lokali

§ 12. 1.Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Scinawa moze by¢
dokonana:

1)jako wzajemna zamiana dwdch najemcéw tych zasobow;

2)jako zamiana pomiedzy najemcq lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Scinawa, a najemca lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa;
3)jako zamiana pomiedzy najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a
najemcq lokalu mieszkalnego bedacego w innych zasobach, za zgodg wiascicieli lokali;

4)w zwigzku z planowanym remontem budynku lub lokalu, wynikajacych z ustalen zawartych w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Scinawa.

2.Zezwolenie na dokonanie zamiany pomiedzy osobami zainteresowanymi udziela sie we
wszystkich przypadkach, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na ich stuszne interesy, a w
szczegdblnosci w razie:

1)gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy uznany zostat za osobe
niepetnosprawng i zajmuje lokal niedostosowany do jego potrzeb;

2)gdy najemca wystgpit z wnioskiem o zamiane na lokal potozony na nizszej kondygnacji ze
wzgledu na podeszty wiek i zty stan zdrowia;

3)nadmiernego zageszczenia lokalu.

3.Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg przysztych

najemcow.



4.0sobom zadtuzonym, uzywajacym lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, dopuszcza sie
zaproponowanie zamiany na inny lokal, gdy znajdujg sie oferty innych najemcéw deklarujacych
wole dokonania takiej zamiany z jednoczesng sptatg zadtuzenia lokalu.

5.Zamiana wzajemna moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajacy w
mieszkaniowym zasobie Gminy Scinawa obcigzony jest zalegtoéciami lub nakazem sadowym
oproznienia i wydania lokalu. Zamiana bedzie mozliwa, gdy strona uzyskujaca tytut prawny do
lokalu zadtuzonego lub z nakazem sadowym, dokona sptaty zadtuzenia powstatego na koncie
lokalu. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu umowy o uznaniu dtugu
oraz umowy o przejecie dtugu.

6.Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za lokal
najmowany dotychczas przez najemce. Dotyczy to w szczegdlnosci sytuacji, gdy:

1)najemca przekazuje na rzecz gminy lokal o duzej powierzchni w zamian za lokal o powierzchni
mniejszej;

2) lokal mieszkalny kwalifikuje sie do remontu.

6.0dmowa udzielenia zezwolenia na zamiane lokalu nastepuje w przypadku, gdy zamiana
spowodowataby naruszenie obowigzujacych przepisow, jezeli:

1)realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Scinawa, a w szczegdlnosci w sytuaciji gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany
zaistniatoby przegeszczenie ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobe;

2)wystepuja zalegtosci w opfatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wtasnosciq
Gminy Scinawa;

3)zamiana zagraza interesowi Gminy Scinawa;

4)osoba obejmujaca lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, posiada tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub domu niz lokal bedacy przedmiotem zamiany.

7.Ztozone w formie oferty wnioski o zamiane lokali udostepnia sie w sposob zwyczajowo przyjety,
za zgodg oferentdw, z uwzglednieniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

Rozdziatl 9

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po smierci najemcy

§ 13. 1.Poza przypadkami okre$lonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, Gmina Scinawa moze
zawieraC umowy najmu rowniez z osobami, ktdre po Smierci najemcy lub w wyniku opuszczenia
lokalu przez najemce i wymeldowania pozostaty w lokalu, jezeli spetniajg facznie nastepujace
wymogi:

1)sa petnoletnie;

2)nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej



budynkiem mieszkalnym;

3)regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosci czynszowe i inne optaty za
uzywanie lokalu i nie posiadajg zadtuzen z tego tytutu lub regularnie sptacajg zadtuzenie na
podstawie zawartej ugody;

4)utrzymujq lokal w nalezytym stanie technicznym;

5)okres zamieszkiwania w lokalu byt nie krétszy niz 5 lat.

2.Dopuszcza sie zawarcie umowy hajmu z osobami spetniajgcymi warunki zawarte w ust.1,
zamieszkujgcymi w lokalu opuszczonym przez najemce krdcej niz 5 lat lub bez zameldowania,
wytacznie za zgodq Burmistrza Scinawy, po uzyskaniu opinii Komisji.

3.Za okres od Smierci najemcy lub od dnia opuszczenia lokalu do dnia wstgpienia w stosunek
najmu, osoby pozostate w lokalu obowigzane sg do zaptaty odszkodowania w wysokosci
dotychczasowego czynszu.

4.Zawarcie umowy najmu nastepuje na wniosek oséb pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub
opuszczeniu lokalu przez najemce i jego wymeldowaniu.

5.Zawarcie umowy najmu w przypadkach okreslonych w ust.1 nastepuje na podstawie skierowania
wydanego przez Burmistrza écinawy.

6.W przypadku gdy poprzedni najemca pozostawat w zwtoce z zaptatg czynszu i innych optat za
uzywanie lokalu, zawarcie umowy najmu z osobami pozostatymi w lokalu nastgpi po uregulowaniu
zalegtych naleznosci.

7.W przypadku, gdy po $mierci najemcy lub w wyniku opuszczenia lokalu przez najemce i
wymeldowania, osoby pozostate w lokalu ztozg wnioski o zawarcie umowy najmu i jednoczesnie
spetnia¢ bedg wymogi okreslone w ust. 1, skierowanie do zawarcia umowy najmu otrzyma osoba
najstarsza z osob, ktore posiadajg najdtuzszy okres zameldowania na pobyt staty w tym lokalu.
8.W przypadku $mierci najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce i wymeldowania, osoby
pozostate w lokalu, niespetniajgce wymogdéw okreSlonych w ust.1 i ust. 4, zobowigzane sq
najpdzniej w terminie miesigca oprozni¢, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujacemu, po wczesniejszym

odnowieniu i wykonaniu obcigzajacych najemce napraw.

Rozdziat 10
Zasady wynajmowania wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80

m2

§ 14. 1.Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 nalezy w
pierwszej kolejnosci przekaza¢ w najem rodzinie wieloosobowej, znajdujacej sie na liscie
oczekujacych na otrzymanie lokalu mieszkalnego.

2.W pozostatych przypadkach wynajem lokali wymienionych w ust.1, moze nastgpi¢ w drodze



publicznego przetargu nieograniczonego, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.
3.Wysoko$¢ stawki wywotawczej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérym mowa w ust. 1
okresla kazdorazowo Burmistrz Scinawy.

4,Wysoko$¢ stawki czynszu najmu ustalonego w drodze przetargu bedzie zmieniana
proporcjonalnie do wzrostu stawek czynszu w gminie.

5.Zasady i regulamin przeprowadzenia przetargu, o ktdrym mowa w ust. 2, okresla Burmistrz
Scinawy.

Rozdziat 11

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§ 15. 1.Lokale mieszkalne mogq zosta¢ wynajete na czas trwania stosunku pracy.

2.Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, wynajmowane beda mieszkancom Gminy Scinawa
posiadajgcym wysokie kwalifikacje zawodowe ze wzgledu na potrzeby kadrowe i podejmujace
prace zgodnie z wyksztatceniem w sferze budzetowej lub samorzadowej, z wytaczeniem
podmiotdw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

3.W wyjatkowych przypadkach podyktowanych charakterem wykonywanej pracy, gmina moze
wynajac lokale réwniez osobom, niebedacym mieszkaricami gminy Scinawa.

4.Rozstrzygniecia w sprawie uznania osoby za niezbedng podejmuje Burmistrz écinawy na
podstawie ztozonego wniosku przez podmiot zatrudniajacy dang osobe, po zasiegnieciu opinii
Komisiji.

5.0 wynajeciu lokalu na czas trwania stosunku pracy decyduje Burmistrz Scinawy.

6. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania przez osobe, ktdrej lokal zostat oddany w najem na
czas trwania stosunku pracy zawarta umowa wygasa.

7.0soba, ktérej ma zosta¢ wynajety lokal na czas trwania stosunku pracy, kierowana jest do
podmiotu zarzadzajacego mieniem komunalnym Gminy Scinawa, celem zawarcia umowy najmu i
zasiedlenia lokalu.

8.Do umdéw najmu zawieranych z osobami uznanymi za niezbedne dla Gminy Scinawa nie stosuje

sie kryteriow dochodowych oraz kryteridw realizacji wnioskow wg listy oczekujacych na lokal.

Rozdziat 12

Zasady zawierania umow najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wiasnym zakresie i na koszt przysziego najemcy oraz lokali powstatych w drodze
adaptacji

§ 16. 1.Gmina moze przeznaczy¢:

1)lokale do remontu wykonywanego przez przysztego najemce na jego koszt;

2)powierzchnie i pomieszczenia niemieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych wiasnosé



lub wspdtwiasnos¢ Gminy Scinawa do nadbudowy, rozbudowy, przebudowy i adaptacji w celu
utworzenia lub powiekszenia lokali mieszkalnych.

2.Dla wolnych lokali wymienionych w ust. 1 pkt 1 okreslany jest przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.) koszt remontu umozliwiajacy zamieszkanie, liczony
na podstawie protokotu sporzadzonego przez zarzadce, okreslajacego stan techniczny lokalu wraz z
wykazem koniecznych do wykonania prac.

3.Zgode na przeznaczenie lokalu do remontu wydaje Burmistrz Scinawy, po uzyskaniu opinii
Komisji.

4.Informacja na temat lokali, o ktérych mowa w ust. 2 podawana jest do publicznej wiadomosci w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa, przez wywieszenie na tablicy ogtoszer na okres 14 dni.
5.Informacja o lokalu powinna zawierac: adres, strukture lokalu, zakres prac remontowych,

szacunkowy koszt remontu oraz termin ogladania lokalu.

§ 17. 1.Najemcaq lokalu, o ktérym mowa w § 16 ust. 1, mogq by¢ osoby, ktorych potrzeby
mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone, a ktdre spetniajg tacznie warunki:

1)sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy Scinawa;

2)nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie
przystuguje tytut prawny do innego lokalu;

3)przedstawiajq oswiadczenie posiadania Srodkéw finansowych niezbednych do wykonania
remontu;

4)okreslajq termin zakonczenia prac.

2.0soby zainteresowane ubieganiem sie o przydziat lokalu do remontu we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt majg prawo do pisemnego zitozenia wniosku o0 jego przydziat w terminie 14 dni od
dnia ogtoszenia informacji.

3.Zainteresowane osoby, ktdre ztozyly wnioski mieszkaniowe, wskazujg pisemnie jeden z lokali
umieszczonych w wykazie, zgodnie z okresSlonym w ust. 2 terminie.

4.Wyboru 0séb, o ktdrych mowa w ust. 1 dokonuje Burmistrz Scinawy, biorac pod uwage:

1)okres oczekiwania na przydziat mieszkania liczony od dnia ztozenia pierwszego wniosku;
2)powierzchnie mieszkalng przypadajacq na 1 cztonka rodziny wnioskodawcy;

3)dochdd osiggany przez rodzine wnioskodawcy;

4)proponowany przez wnioskodawce czas wykonania remontu;

5)opinie Komisji.

§ 18. 1.Prawa i obowigzki inwestora i Gminy oraz warunki rozliczenia inwestycji okresla odrebna

umowa, sporzadzona przez zarzadce lokalu.



2.Umowa o przeprowadzenie prac remontowych zawierana jest z uwzglednieniem dostarczenia
przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, opinii techniczno-
budowlanej, stwierdzajacej mozliwo$¢ wykonania remontu, w tym: nadbudowy, rozbudowy lub

przebudowy lokalu oraz opinii zarzadcy nieruchomosci.

§ 19. W przypadkach przeznaczenia powierzchni niemieszkalnych na adaptacje lokalu
mieszkalnego w budynkach, w ktérych Gmina jest wiascicielem lub wspdtwiascicielem, publikuje
sie w trybie § 16 ust. 4 wykaz powierzchni przeznaczonych do adaptacji, okreslajac: adres, metraz
oraz szacunkowg kwote kosztéw adaptacji. Kwalifikowanie osdb ubiegajacych sie o adaptacje

nastepuje w trybie okreSlonym w tym rozdziale.

§ 20. Po zakonczeniu robdt remontowych lub adaptacyjnych i uzyskaniu przez inwestora
wymaganych odrebnymi przepisami pozwolen w zakresie prawa uzytkowania lokalu na cele
mieszkalne, Burmistrz wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z
inwestorem na czas nieoznaczony.

§ 21. Zmiana inwestora rozpoczetej inwestycji lub jego rezygnacji zwigzanej ze zwrotem

poniesionych naktadéw finansowych wymaga zgody Gminy.

Rozdziat 13

Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 22. 1. Do czasu wejscia w zycie niniejszej uchwaty zastosowanie majq przepisy dotychczasowe.
2. Uchwata Nr XXIX/127/2008 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 marca 2008r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Scinawa traci moc z
dniem wejscie w zycie niniejszej uchwaty.

3.W sprawach nieuregulowanych niniejszgq uchwatq zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

4.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.

5.Uchwata niniejsza podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczgca Rady
/-/Renata Kudzia



