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Załącznik nr 5- Wzór umowy 

Znak sprawy: IR.271.1.6.2017 

 

Umowa nr IR……2017 

zawarta w dniu ………………..….. w Ścinawie 

pomiędzy: 

Gminą Ścinawa, ul. Rynek 17, 59-330 Ścinawa 

REGON 390647564, NIP: 692-22-61-396 

reprezentowaną przez 

Krystiana Kosztyłę - Burmistrza Ścinawy 

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy Ścinawa- …………. 

zwaną dalej „Zamawiającym”, 

a 

……….. z siedzibą …….,  

REGON …….., NIP: ………., 

zwanym dalej „Wykonawcą” 

 

Do niniejszej umowy nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo 

zamówień publicznych. (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z późn. zm.) na podstawie art. 4 pkt 8. 

 

§ 1. 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje obowiązek pełnienia funkcji Inspektora nadzoru 

inwestorskiego nad realizacją zadania pn. „Zaadaptowanie zabytkowego pałacyku w Ścinawie 

z przeznaczeniem na centrum pracy twórczej z funkcją schroniska młodzieżowego”, zwanego 

w dalszej części umowy zadaniem głównym. 

2. Szczegółowy zakres robót budowlanych określa dokumentacja projektowa zadania głównego 

oraz Umowa zawarta z Wykonawcą zadania głównego. Kopie wymienionych dokumentów 

stanowią integralną część niniejszej umowy. 

3. Szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia- Zakres obowiązków Inspektora nadzoru 

inwestorskiego, stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. W dniu podpisania umowy 

Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zatwierdzenia przyjęcia obowiązków Inspektora 

nadzoru inwestorskiego. 

 

§ 2. 

Wykonawca oświadcza, że inspektor nadzoru przyjmujący obowiązki określone w §1 niniejszej 

umowy dysponuje osobami posiadającymi następujące uprawnienia budowlane do wykonania 

samodzielnych funkcji w budownictwie w specjalności: 

1) ……. – branża konstrukcyjno- budowlana, uprawnienia nr ….. do kierowania robotami 

budowlanymi w specjalności konstrukcyjno- budowlanej (data wydania: ……..), 

2) ….. – branża sanitarna, uprawnienia nr ….. do kierowania robotami budowlanymi 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacji, 

gazowych, wodociągowych i kanalizacji (data wydania: ……..), 

3) ….. – branża elektryczna, uprawnienia nr ….. do kierowania robotami budowlanymi bez 

ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych 

i elektroenergetycznych (data wydania: ……..). 
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§ 3. 

Strony ustalają, że do obowiązków Wykonawcy należy pełny zakres czynności określonych w art. 25 

i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z późn. zm.) 

związany z nadzorem nad prawidłowym przebiegiem prac projektowych i robót budowlanych 

realizowanego zadania głównego, w szczególności zakres obowiązków opisanych w załącznik nr 1 do 

niniejszej umowy. 

 

§ 4. 

W granicach posiadanego umocowania niniejszą umową Wykonawca jest przedstawicielem 

Zamawiającego przy realizowanym na podstawie umowy nr ….. z dnia …… zadania pn.: 

„Zaadaptowanie zabytkowego pałacyku w Ścinawie z przeznaczeniem na centrum pracy twórczej 

z funkcją schroniska młodzieżowego”. Wykonawca pełniący funkcję Inspektora nadzoru działa 

w imieniu i na rachunek Zamawiającego. 

 

§ 5. 

1. Wykonawca rozpoczyna wykonywanie prac objętych niniejszą umową z dniem jej zawarcia. 

2. Wykonawca zakończy wykonywanie prac objętych umową z chwilą wykonania wszelkich 

czynności wynikających z gwarancji oraz usunięcia wad stwierdzonych w okresie 

gwarancyjnym zadania głównego. 

 

§ 6. 

1. Wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy za pełnienie funkcji Inspektora nadzoru ustala się 

zgodnie z ofertą Wykonawcy w wysokości … zł brutto (słownie: ….). 

2. Podstawą do wystawienia faktury VAT będą protokoły częściowych odbiorów robót 

budowlanych zadania głównego. Wykonawca wystawia fakturę proporcjonalnie do 

zaawansowania robót budowlanych. Ostatnia, końcowa faktura, nie może być mniejsza, niż 

30% wartości kontraktu, wskazanego w niniejszym paragrafie, ust. 1. 

3. Wynagrodzenie zostanie wypłacone Wykonawcy w terminie …. dni od dnia doręczenia 

Zamawiającemu poprawnej pod względem merytorycznym, formalnym i rachunkowym 

faktury VAT wraz z kompletnym protokołem częściowych odbiorów robót, a ostatnia wraz 

z kompletnym protokołem końcowego odbioru robót. 

4. Należność za usługi wykonane przez Wykonawcę będą uiszczane przelewem na następujący 

rachunek bankowy Wykonawcy: …………. 

5. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, obejmuje wszelkie koszty 

związane z wykonaniem przedmiotu umowy. 

 

§ 7. 

1. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, 

Zamawiający poniesie szkodę, Wykonawca zobowiązany jest do jej pokrycia w pełnej 

wysokości. Wykonawca nie ponosi natomiast odpowiedzialności za szkody wynikłe z 

niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań Wykonawcy zadania głównego lub 

innych uczestników procesu inwestycyjnego, chyba że akceptował czynności powodujące 

powstanie szkody. Wykonawca odpowiada za działania osób, bądź podmiotów, którymi się 

posługuje, w tym również za działania skierowanych na budowę inspektorów nadzoru 

i specjalistów, jak za własne działania. 
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2. W przypadku opóźnienia przez Zamawiającego zapłaty faktury VAT z tytułu realizacji 

niniejszej umowy w terminie, o którym mowa w niniejszym paragrafie ust. 3, Wykonawcy 

przysługuje naliczenie odsetek w ustawowej wysokości za każdy dzień opóźnienia zapłaty. 

3. Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku 

realizacji. 

 

§ 8. 

1. Zamawiający   zastrzega,   że   w   razie   wystąpienia   istotnej   zmiany   okoliczności 

powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można 

było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy. 

W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu 

wykonania danej części umowy. W takim wypadku zapisu o karach umownych nie stosuje 

się. 

2. Poza przypadkami przewidzianymi w niniejszej umowie lub obowiązującym prawie, 

Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku: 

a) gdy Wykonawca nie będzie wywiązywał się z obowiązków wynikających 

z niniejszej umowy, mimo pisemnego wezwania skierowanego do niego przez 

Zamawiającego, 

b) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie 

umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć 

w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 

30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu 

wykonania części umowy, 

c) w przypadku gdy Wykonawca nie realizuje obowiązków wynikających 

z niniejszej umowy z należytą starannością, w szczególności gdy realizuje prace 

objęte umową w sposób niezgodny z niniejszą umową, ogłoszeniem 

o zamówieniu lub wskazaniami Zamawiającego lub realizuje je nieterminowo.  

2) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający nie 

wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury, mimo dodatkowego wezwania – 

w terminie dwóch miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktury określonego 

w niniejszej umowie. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

 

§ 9. 

1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie Wykonawcy od umowy z 

przyczyn zależnych od Zamawiającego –w wysokości 10% umownego  

wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.  

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za odstąpienie Zamawiającego od 

umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 10% umownego  

wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy. Jeżeli kara 

nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogą dochodzić odszkodowania 

uzupełniającego na warunkach ogólnych określonych w Kodeksie Cywilnym, 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia kwot wynikających z naliczonych kar 

umownych z przysługującego Wykonawcy wynagrodzenia. 
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§ 10. 

1. Strony postanawiają, że tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawca 

wniesie najpóźniej w dniu zawarcia umowy, zabezpieczenie w formie dopuszczonej prawnie 

przez ustawę Prawo zamówień publicznych (art. 148 ust. 1) w wysokości 5 % zaoferowanej 

ceny ofertowej brutto.  

2. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie 

…………............. zł słownie: …............................................………, 

w formie.......................................  

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy Wykonawca wnosi z ważnością 30 dni ponad 

termin zakończenia robót budowlanych zadania głównego, w tym 30 % wartości 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy z ważnością na okres rękojmi.  

4. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek bankowy 

wskazany przez Zamawiającego.  

5. Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, Zamawiający przechowuje je na 

oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione 

w pieniądzu z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono 

przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za 

przelew pieniędzy na rachunek bankowy Wykonawcy.  

6. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na 

jedną lub kilka form, o których mowa w art. 148 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych.  

7. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez 

zmniejszenia jego wysokości.   

8. Zamawiający zwróci zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia 

głównego i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, pozostawiając na 

zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady 30% wysokości wniesionego 

zabezpieczenia.  

9. Kwota, o której mowa w ust. 8 zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie 

okresu rękojmi za wady.  

10. W przypadku wydłużenia terminu realizacji umowy stosownym aneksem, Wykonawca 

dostarczy Zamawiającemu dokumenty potwierdzające przedłużenie terminów ważności 

wniesionego w innej formie niż gotówkowej, zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

 

§ 11. 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają aneksu sporządzonego 

z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

2. Strony przewidują możliwość dokonania istotnych zmian postanowień zawartej umowy 

w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy- w sytuacjach 

i na warunkach przewidzianych poniżej: 

1) zmiany w obowiązujących przepisach prawa, w tym zmiany podatku VAT;  

2) zmiany terminu wykonania umowy i wartości wynagrodzenia, pod warunkiem, ze zaszły 

okoliczności których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

a w szczególności gdy: 

a) realizowane jest zamówienie dodatkowe lub zamienne,  

b) podpisany został z wykonawcą robót budowlanych aneks do umowy wydłużający 
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termin realizacji zadania,  

c) w przypadku wystąpienia siły wyższej, czyli zdarzenia, którego nie można było 

przewidzieć, maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia umowy będzie 

równy okresowi przerwy w świadczeniu usługi; Siła wyższa, to zdarzenie zewnętrzne 

o obiektywnie małym stopniu prawdopodobieństwa pojawienia się zdarzenia 

w określonej sytuacji, którego szkodliwe następstwo przy zastosowaniu współczesnej 

techniki uniemożliwia wykonawcy wykonywanie w części lub całości jego 

zobowiązań; 

d) ograniczony został zakres robót budowlanych. Wówczas całkowite wynagrodzenie 

Wykonawcy będzie wyliczone na podstawie procentowego wykonania finansowego 

umów na roboty, potwierdzonego przyjętymi dokumentami i będzie stanowiło taki 

procent wynagrodzenia brutto, jaki procent zakresu finansowego robót rzeczywiście 

wykonał Wykonawca robót; 

e) zmiana wynagrodzenia Wykonawcy: 

 w przypadku zmiany obowiązującej stawki podatku od towarów i usług w trakcie 

realizacji niniejszej Umowy (do faktur wystawianych przez Wykonawcę zostanie 

zastosowana stawka podatku od towarów i usług obowiązująca w chwili 

wystawienia faktury zgodnie z niniejszą Umową); 

 w przypadku przerwania robót budowlanych. Wykonawca nie otrzyma wówczas 

wynagrodzenia ryczałtowego w pełnej wysokości, a całkowite wynagrodzenie 

Wykonawcy będzie wyliczone na podstawie procentowego wykonania 

finansowego umowy na roboty, potwierdzonego przyjętymi dokumentami, 

wystawionymi zgodnie z umową na roboty i będzie stanowiło taki procent 

wynagrodzenia brutto, jaki procent zakresu finansowego robót rzeczywiście 

wykonał Wykonawca robót. Wynagrodzenie to zostanie jednak wypłacone 

dopiero po dokonaniu przez Wykonawcę rozliczenia umowy na roboty 

i wykonania szczegółowej inwentaryzacji wykonanych robót i po ostatecznym 

rozliczeniu zadania (zadań). 

3) zmiany składu zespołu Wykonawcy. Zmiana taka może nastąpić na wniosek 

Zamawiającego lub Wykonawcy uzasadniony okolicznościami obiektywnie 

uniemożliwiającymi prowadzenie prac bez zmiany zespołu, takimi jak: śmierć, choroba, 

zakończenie zatrudnienia członka zespołu lub nienależyte wykonywanie usług przez 

członka zespołu,  

4) zmiany zakresu zamówienia, którego wykonanie Wykonawca zamierza powierzyć 

podwykonawcom - niepowodujące podwyższenia ceny i terminu wykonania zamówienia; 

5) zmiany Osób reprezentujących Strony w przypadku zaistnienia takiej okoliczności,  

6) zmian teleadresowych Stron umowy 

3. Warunkiem dokonania zmian w umowie jest złożenie wniosku przez stronę inicjującą zmianę 

zawierającego:  

1) opis propozycji zmiany,  

2) uzasadnienie zmiany.  

4. Zmiana umowy nie może powodować podwyższenia wynagrodzenia Wykonawcy poza 

przypadkami przewidzianymi w niniejszej umowie.  
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§ 12. 

1. W  sprawach  nieuregulowanych  postanowieniami  niniejszej  umowy  mają  zastosowanie 

przepisy Kodeksu Cywilnego. 

2. W razie ewentualnych sporów mogących wynikać z tytułu niniejszej umowy strony poddają 

się orzecznictwu właściwym sądom ze względu na siedzibę Zamawiającego. 

3. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego 

i jeden dla Wykonawcy. 

 

 

WYKONAWCA: ZAMAWIAJĄCY: 

 


