BURMISTRZ SCINAWY

59-330 Scinawa, Rynek 17
(2)

IR .6727.146.2016

Scinawa, dnia 19 lipca 2016 1.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawy

Podstawa opracowania:
- Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z2015 1., poz. 199).

-Uchwata nr LXXIV/348/2009 z dnia 26 listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawy, opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr 72 z dnia 19 kwietnia 2010r. pod poz. 1122,

- Uchwala Nr LXXXI/404/2010 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa ( dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Dolnoélaskiego Nr 72 poz. 1124 z dnia 19.04.20101.).

Niniejszy wypis sporzadzony zostal dla dziatek:

1. Dziatka nr 4/1 obr. 4 miasta Scinawy;
2. Dzialka nr 4/2 obr. 4 miasta Scinawy;
3. Dzialka nr 5 obr. 4 miasta Scinawy, dr
4. Dzialka nr 6 obr. 4 miasta S'icinawy;

5, Dzialka nr 7 obr. 4 miasta Scinawy;

6. Dziatka nr 9 obr. 4 miasta Scinawy;

7. Dziatka nr 10 obr. 4 miasta Scinawy;

8. Dzialka nr 11obr. 4 miasta Scinawy;

9. Dziatka nr 12 obr. 4 miasta Scinawy, dr
10. Dziatka nr 14 obr. 4 miasta Scinawy;
11. Dzialka nr 63 obr.4 miasta Scinawy;
12. Dzialka nr 66/1 obr.4 miasta Scinawy;

Zgodnle z ustaleniami planu - Uchwala Nr LXXIV/348/2009 z dnia 26 listopada 2009r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawy,

Tres¢ wypisu :

1. Dzialki nr 4/1 obr. 4 miasta Scinawy, nr 4/2 obr. 4 miasta Scinawy, nr 5 obr. 4 miasta
Scinawy, nr 6 obr. 4 miasta Scinawy, nr 7 obr. 4 miasta Scinawy, nr 9 obr. 4 miasta Scinawy,
nr 10 obr. 4 miasta Scinawy, nr 11 obr. 4 miasta Scinawy, nr 12 obr. 4 miasta Scmawy, nr 14
obr. 4 miasta Scmawy, nr 63 obr. 4 miasta Scinawy, dzialka nr 66/1 obr. 4 miasta Scinawy
zlokalizowane s3 w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Scinawy na terenie oznaczonym na rysunku planu (zatgeznik nr 1 do powyzszej uchwaly)
symbolem AG/1,2 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej, a zwlaszcza
przemysl, sklady (zaktady produkcyjne i rzemieslnicze, bazy sklady, magazyny, handel hurtowy
i pothurtowy). Na dziatkach nr 5 i nr 6 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 34 i na
dzialce nr 63 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 16.

Zalgeznik nr 1 (dziatki nr :4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,60,61,62,63,64,65,66 obrgb 4):
AG/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnoSci gospodarczej, a zwlaszcza przemyst,
sklady (zaklady produkcyjne i rzemieslnicze, bazy sklady, magazyny, handel hurtowy
i p6thurtowy)
1) Dopuszczalne funkcje uzupetniajgce:
a) obiekty biurowe,
b) tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
¢) elementy reklamowe,




d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia towarzyszace,

2) Dopuszezalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a)w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujgcej jednostki gospodarczej na

rézne podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i
dojazdéw do poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci
wlasciwych stuzb do obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

I

a) dopuszeza si¢ lokalizacje kominéw, masztdéw, zbiornikow i urzadzen chlodniczych o dowolnej

wysokosci,

b) dopuszcza sie lokalizacje wielko-kubaturowych obiektéw produkcyjnych, handlowych,

magazynowych, o nowoczesnej architekturze 2z wymogiem stworzenia waloréw
architektonicznych,

¢) ustala siec obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,
d) dopuszeza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

§ 6.
Zasady rozbudowy i budowy system6éw komunikacyjnych.

Obstuge terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych drog publicznych, zgodnie z przepisami
szezegOlnymi.

Stycznie do terenu (zal. 17 do niniejszej uchwaly) przebiega droga wojewddzka nr 372 (ul.
Wroclawska), dla ktorej obowigzuje:

a) klasa zbiorcza Z,

b) linie rozgraniczajacg drogi zgodnie z obecnym stanem wiadania i dopuszczeniem ich
poszerzenia na tereny przylegle na wniosek inwestora w przypadku modernizacji lub
przebudowy,

¢) linie zabudowy dla nowych obiektow co najmniej 10m od linii rozgraniczajacej drogi

wojewodzkiej,

d) wyklucza si¢ bezposrednie wyjazdy na drogg,

e) nowe zjazdy na droge wojewddzka tylko po uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tylko za
zgoda zarzgdzajacego droga.

Stycznie do terenu (zal. 13 i 22 do niniejszej uchwaty) przebiega droga wojewddzka nr 111 (ul.
Chobienska), dla ktérej obowiazuje:

a) klasa zbiorcza Z

b) linie rozgraniczajaca drogi zgodnie z obecnym stanem wiadania i dopuszezeniem ich
poszerzenia na tereny przylegle na wniosek inwestora w przypadku modernizacji lub
przebudowy,

¢) linie zabudowy dla nowych obiektéw co najmniej 10m od linii rozgraniczajacej drogi

wojewodzkiej,

d) wyklucza sie bezposérednie wyjazdy na droge,

e) nowe zjazdy na droge wojewddzka tylko po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych tylko za
zgoda zarzadzajacego droga.

§7.
Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami nalezy sytuowa¢ pod ziemia. Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic lub
innych przestrzeniach publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdcami terendw.

Nowg sieé¢ infrastruktury technicznej w terenie zabudowanym prowadzi¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5m od krawedzi jezdni w poboczach i chodnikach.

W sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych wzglgdami technicznymi, badz bezpieczefistwa,
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dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na innych terenach niz te o ktérych mowa w ust. 1, pod
warunkiem zachowania ustalei obowigzujacych przepiséw szezegdlnych przy projektowaniu sieci
i po uzgodnieniu z wlascicielami terenu.

4. Obshuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig

nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, uslugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej:

a) rozdzielczg sie¢ wodociggows nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudoweg, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosei do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym do sieci zbiorczej (przewody prowadzone w hmach
rozgraniczajgcych ulic),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

¢) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb) na terenie
dzialek polozonych na terenach nie skanalizowanych, ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej, ( za teren nie skanalizowany rozumie si¢ dzialki, dla kt6érych nie stworzono
warunkéw do podiaczenia do urzadzen kanalizacyjnych, za tereny skanalizowane rozumie si¢
dziatki, dla ktérych stworzono warunki do podiaczenia do urzadzen kanalizacyjnych ).

3) kanalizacja deszczowa:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) odprowadzenie wéd opadowych za pomocg istniejgcych lub projektowanych kolektorow, do
istniejgcych rowdw (za zgoda ich zarzadey),

¢) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych na wlasnym terenie,

d) bezwzglednie =zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do  wdd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

3) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, przytgczenie
obiektow na zasadach okre§lonych w Prawie energetycznym, po spehieniu warunkéw
technicznych i ekonomicznych przylaczenia,

b) rozdzielczg sie¢ gazows nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach,
poboczach i pasach zieleni), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowe]j (maksymalnie Sredniego ciénienia)
poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiadcicielami nieruchomosei, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostgpno$ci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,

d) ustala sie alternatywnie z podziemnych zbiornikéw gazu plynnego zlokalizowanych na
poszczegolnych dziatkach

4) elektroenergetyka — zasilanie istniejacq siecig napowietrzng niskiego napigcia:

a) adaptuje sie istnicjgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji
Tub likwidacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy
dziatki

¢) ustala sie podigczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej o napigeiu 20kV, poprzez
istniejace i nowe stacje transformatorowe,

d) dopuszcza sie rozwdj sieci elektroenergetycznej poprzez prowadzanie nowych odeinkéw linii
niskiego napiecia, w postaci napowietrznej i kablowej,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych i napowietrznych
oraz budowe stacji transformatorowych 20/04 kV wnetrzowych i napowietrznych,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegloéci zabudowy od istnigjgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

g) dopuszcza sig zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych Zrédel energii, takich jak np.
baterie stoneczne, zgodnie z przepisami szczegélnymi,




h) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu 2z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa wyzej wymienionych linii elektroenergetycznych bedzie
mozliwa po uzyskaniu z EnergiaPro GRUPA TAURON S.A. Oddziat w Legnicy warunkéw na
przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy lub porozumienia o przebudowe sieci
elektroenergetycznej. Koszt przebudowy istnigjgcych linii bedzie ponosita gmina lub wiasciciel
terenu,

i) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzié wzdituz ukladéw
komunikacyjnych tj. terendw ogdlnie dostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady po uzgodnieniu z wlacicielem terenu i
zarzadea terenu,

j) zasilanie projektowanych obiektéw w energie elektryczng z istnigjgcych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na
warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,

k) ustala sic obowigzek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

7) telekomunikacja:

a) ustala si¢ poprzez podziemna sie¢ telefoniczng, wedlug technicznych warunkéw przytaczenia
operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie kanalizacj¢ kablowa w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadzajacego.

8) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach
i kontenerach, w sposob zapewniajacy ochroneg srodowiska,

b) ustala si¢ nakaz systematycznego wywozu odpaddéw bytowo-gospodarczych na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych i unieszkodliwianie wedlug przyjetego na terenie gminy
systemu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) gospodarka odpadami powinna si¢ odbywaé zgodnie z przepisami szczegblnymi dotyczgcymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

§8.
Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgce;
sieci drenarskiej.

§ 10.
Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Wszelka dzialalno$¢ w obrebie obszaru objetego zmiang planu winna respektowa¢ obowigzujace
przepisy szczegdlne dotyczace ochrony i ksztaltowania §rodowiska.

2. Bezwzglednie =zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do  wdd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw.

3. Ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowaé przekroczenia granic wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Zagospodarowanie $ciekéw bytowo-gospodarczych, technologicznych i deszczowych musi
gwarantowaé ochrong $rodowiska, w tym waod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania oparte o
energie odnawialng np.: systemy solarne, pompy cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wyklucza¢
zadnego z dostepnych nosnikéw energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu
energetycznego (spalania, utleniania) spalin o niskiej emisji zanieczyszczef.

6. Ucigzliwo$é akustyczna obiektéw ustugowych winna zamyka¢ si¢ w granicach lokalizacji.

7. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkingéw nalezy wykonaé w sposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych przepiséw na terenie gminy.
9. Zaleca si¢ rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie przeznaczonym pod zabudowg
mieszkaniowa oraz zachowanie i rozwéj drzewostanu i ro§linnosci niskiej na terenach ustug.

10. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

11. Tereny znajdujgce sie w Obszarze Natura 2000 nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami
obowiazujgcymi na Obszarze Natura 2000.



W/

Zgodnie z ustaleniami planu — Uchwala Nr LXXX1/404/10:

§1
Paragraf 7 punkt 2 podpunkt 2 lit. ¢ uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie nr XLIII/273/05 z dnia 30
czerwea 2005 roku otrzymuje nastepujacg tresc:
»¢) dopuszeza sie budowe bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne (szamb), na terenie
dzialek polozonych na terenach nie skanalizowanych, ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej,”

§2
Do paragrafu 2 punktu 1 uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie nr XLIII/273/05 z dnia 30 czerwca
2005 r. dodaje sic podpunkt 16 1 17, ktére otrzymujg nastepujaca tresé:
16) Za teren nie skanalizowany rozumie si¢ dzialki, dla ktérych nie stworzono warunkéw do
podlgczenia do urzqdzeri kanalizacyjnych. ,
17) Za tereny skanalizowane rozumie si¢ dzialki, dla ktérych stworzono warunki do podlgczenia do
urzqdzen kanalizacyjnych.

§ 4
Pozostate ustalenia uchwaly Rady Miejskiej w Scinawie nr XLIII/273/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku
wraz z zatgcznikami (w tym z rysunkiem planu) pozostajg niezmienione.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg :
1) rysunek planu ( zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr XLITI/273/05  z dnia 30
czerwea 2005 r.) stanowiacy zalacznik nr 1.

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2

3 ) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3

§5
Traci moc uchwala Rady Migjskiej w Scinawie nr LXXIV/349/2009 z dnia 26 listopada 2009 1.
§6

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Scinawy.

§7
Niniejsza uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Sporzadzita:
Monika Niezgoda Inspektor ds. planowania przestrzennego
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